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1. PROPOSTA D’ORDENACIO

La Declaracid del Conjunt de la Colonia Borgonya com a Bé Cultural d’Interés Nacional (BCIN,
conjunt historic) indica clarament que se li ha donat aquest nivell de proteccid, el maxim al
nostre pais, precisament perqué en aquest indret es mantenen les caracteristiques espacials i
formals i els usos que s’hi donen des del seu naixement a finals del segle XIX. S’hi han mantingut
malgrat els anys passats i les modificacions, poques, que s’hi han portat a terme.

Un dels objectius de la declaracié és, precisament, la preservacié d’aquestes caracteristiques.
Caracteristiques, com queda palés a la documentacié historica presentada a la Memoria
d’Informacié d’aquest Pla Especial, que tot i ser les mateixes que trobem en altres Colonies (la
separacid entre els espais productius i els residencials, I'aparicié d’edificis d’equipaments com
I'església, la cooperativa o el teatre, els espais per a I'esport i el lleure, ...) son formalment
diferents al tractar-se d’'una “fundacié” escocesa. Aixi les solucions arquitectoniques i formals
dels edificis, tant industrials com residencials, I'adaptacié al terreny o les zones enjardinades,
demostren el seu origen.

La proposta d’ordenacié proposada té, com a objectiu principal, el manteniment d’aquestes
caracteristiques, amb la possibilitat de mantenir i actualitzar, tant les activitats productives com
les residencials i de serveis.

La separacio6 fisica entre I'espai fabril i el residencial (una carretera i una via de ferrocarril, i
aquesta, sobre un talus), el caracter recldos de I'espai residencial (amagat darrera del talus i
limitat pels pendents de la muntanya, amb I'excepcio dels “xalets del enginyers” i les cases del
carrer Canal) i les caracteristiques dels edificis, faciliten el plantejament per assolir aquells
objectius.

Aixi, tal i com podem veure als planols 0.01. Classificacié del Sol i 0.02. Regulacié del Sol Urba
(Consolidat) en aquest Pla Especial ES MANTE I'ordenacié global existent, tant en el Conjunt com
a 'Entorn.

L'ambit del Pla Especial, coincident amb el de I'Entorn de Proteccié fixat per la Declaracié de
BCIN (conjunt) fa que, a grans trets, es defineixi un gran espai de SOL NO URBANITZABLE que
envolta el SOL URBA en el que es localitzen els espais fabrils i residencial, separats per una franja
de SISTEMES (carretera i ferrocarril). El terreny escarpat, en aquest cas pertanyent al municipi
d’Oris, que trobem sobre la riba dreta del riu Ter fa de limit Oest i Sud. En I'ambit d’aquest Sol
No Urbanitzable hi trobem les construccions del Cementiri i de la masia de Can Tomas. La resta
son qualificacions de proteccié paisatgistica excepte I'espai del Cementiri (que és un
Equipament) i la masia de Can Tomas (edifici en sol no urbanitzable destinat a Residéncia-Casa
de Pages ,activitat que es permet mantenir ja que es considera compatible amb les intencions
de proteccid d’aquesta Pla Especial).

El sol qualificat com a SISTEMES esta format, a grosso modo, per dues franges. Per un costat una
amplia franja, abasta la carretera BV-5626 i la linia del ferrocarril de Barcelona a Puigcerda
(ambdues amb les seves franges de servitud) i que practicament talla en dos el Sol Urba
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Consolidat, i per I'altra la gran franja del riu Ter que, com hem dit, senyala el limit Oest i Sud del
Pla Especial. En aquestes franges de Sistemes només hi trobem les construccions associades al
ferrocarril (andanes, cobert de proteccié dels viatgers, espais de les instal-lacions i el pas de
vianants sota la via) i, aquestes protegides, de la RESCLOSA, sobre el Ter, i la CASA DE
COMPORTES, entre aquest i el CANAL.

Finalment el SOL URBA CONSOLIDAT abasta els dos grans espais que defineixen Borgonya des
del seu naixement: el nucli fabril i el nucli residencial.

Al primer (veure planols i normativa) es manté estrictament I'ordenacio, a banda i banda del
canal, amb els edificis aillats que es vol continuin dedicats a la produccio, els de propietat
privada, i a equipaments (aqui si es dona un canvi d’Us) els de propietat municipal. El Pla Especial
planteja la necessitat d’urbanitzar els espais que no ho estan i de mantenir el “by pas” del canal
i la servitud de pas necessari per al seu manteniment. Com a modificacié introduida a la
documentacid de la 1a aprovacio provisional del 2017 hem d’esmentar la decisié6 de mantenir
les anomenades “Cases del c. del Ter” Veure fitxa nim. 14) i proposar la seva rehabilitacié,
destinant-les equipament sense Us definit.

Degut a la seva condicié d’elements que formen part d’un BCIN (conjunt) les Normes
Urbanistiques i Arquitectoniques, conjuntament amb les fitxes corresponents, fixen les
condicions per actuar-hi de manera que es puguin actualitzar els sistemes i processos productius
mantenint les caracteristiques formals dels edificis.

Al segon nucli, el residencial, també es manté I'ordenacié historica amb el primitiu nucli de
carrers formats als dos costats per cases adossades (Paisley, Escocia i Coats) més el carrer
Borgonya, ubicats a la zona més plana del terreny, els posteriors creixements, també amb cases
adossades pero en terrenys més pendents, carrers Borgonya i Catalunya i els blocs aillats dels
carrers Barcelona i Girona. Aquesta ordenacié es complerta amb els edificis aillats de I’antic
Convent-escola de les monges (al final del carrer Barcelona), el significatiu Xalet nUmero 6 o de
I’Administrador (recordem que Borgonya no té “casa de I’Amo”), el Xalet nimero 8, I'edifici del
Teatre, la Casa-Cuna i I'Església-Rectoria. Completen I'ordenacié I'antiga Escola (ara habitatges)
situada al final del carrer Girona, un xalet i un bloc situats darrera I'església i les construccions
destinades a acollir garatges.

Tots els edificis connectats per les caracteristiques obres d’urbanitzacio (carrers, escales, murs
de contencid, recs de desguas, ...) i, paisatgisticament molt importants, els espais enjardinats de
diferents caracteristiques (arbres de diferents dimensions i espécies, jardineria varia, ...).

El Sol Urba Consolidat es complerta amb el grup dels antics “xalets del enginyers” (abans
unifamiliars i ara bifamiliars) més 'anomenat Xalet n2 1, contemporani, situats tots ells entre la
carretera i la via del tren, i els habitatges (aparellats i amb un important espai lliure al seu
darrera) del carrer Canal (abans Canal Terrace) que, darrerament, han anat incorporant un cos
de garatge omplint I'espai inicialment buit entre els edificis aparellats.
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Finalment un important espai, el del Camp de Futbol (on trobem l'interessant edifici dels
vestidors i una guingueta, “xiringuito”) situat en Sol Urba consolidat, perd en zona inundable,
completen la descripcié de I'Ordenacio.
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1. REGULACIO

Amb els antecedents historics i el objectius explicats als apartats de la Memoria d’Informacié
s’ha elaborat la proposta d’Ordenacid global del “territori de Borgonya”, I’antiga colonia téxtil
“dels escocesos” i el del territori més immediat. Complint, aixi el qué determina la Declaracié de
Borgonya com a Bé Cultural d’Interes Nacional (conjunt).

Ordenacié que s’expressa a continuacié i que ha quedat grafiada a la col-leccié de planols
encapcalats per la lletra O.

En totes les disposicions d’aquest Pla Especial que s’indiquen a continuacid, tant als planols com
a la Normativa es concreten, pero no es modifiquen, les disposicions del POUM aprovat
definitivament el 2021.

Aixi al planol O-1 CLASSIFICACIO DEL SOL, a escala 1/2.000 es grafien les classificacions
urbanistiques dins la delimitacié de 'ENTORN DE PROTECCIO: Sol Urba consolidat per a tot
I’espai del Conjunt protegit (habitatges i equipaments de la zona residencial, naus industrials i el
camp de futbol) i No Urbanitzable la resta.

En SOL NO URBANITZABLE es delimiten la RESCLOSA, la CASA DE COMPORTES i el CANAL (des
del seu inici fins a tocar les cases del carrer Canal, on comenca la delimitacid del Sol Urba, i des
d’aquest, a tocar de la nau de Quadpack Wood, fins el riu Ter), tots ells Serveis Técnics en no
urbanitzable ST9), CAN TOMAS DE PAGES (reconegut com a edifici residencial en sol no
urbanitzable, amb la seva edificabilitat congelada com s’indica a la Normativa), el CEMENTIRI
(reconegut com a Equipament Funerari, SE6) i s’ha remarcat el recorregut del CAMi D’ACCES AL
CEMENTIRI (vial, pero reconegut i protegit pel seu alt valor paisatgistic). Es delimita, també, el
SISTEMA HIDROLOGIC (SH) en els terrenys propers al riu Ter i que estan dins zones inundables i
el SISTEMA FERROVIARI (SF) en el que es delimiten la Zona de Domini, la Zona de Proteccié i el
Limit d’Edificacié seguint les determinacions del POUM abans esmentat. A Nord del Sol Urba de
les cases del carrer Barcelona es delimita una zona d’HORTS (VH).

A les Normes Urbanistiques que formen part d’aquest Pla Especial, es presenta la regulacié de
tot el qué s’ha dit tant a nivell urbanistic com de regulacié patrimonial.

Al planol 0-2 REGULACIO DEL SOL URBA CONSOLIDAT, a escala 1/1.000, es regula el territori
del Conjunt Protegit a partir de la combinacié de les seglients zones i sistemes:

Teixit Urba a Protegir (BCIN), amb les seglients zones i sistemes, amb les mateixes
denominacions que dona el POUM aprovat definitivament:
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Cases en Filera ....occcveeeevcciieeee i csiieee e M2-F (BCIN)

Blocs ATllats ....vveeeieciieeeicieee e M2-B (BCIN)

Cases Unifamiliars........coceevvcveeiiicieeincieennnns M2-U (BCIN)

Industries Aillades, Regulacio especifica ...... AlL

Industries Adossades, de nova creacié........ AIL

Edificacions auxiliars, Garatges.........ccceee.ui. A2

HOIES e, VH

Verd PUBliC. ..o, Sv3

Edificacid catalogada sense Us..................... Xemeneia, Lavabos obrers, Cobert placeta

Equipament socio-cultural..........cccccveennnee. SE3

Equipament Esportiu ......cccccovveiiiieiiiinniine SE6

Equipament Religios .......coocvveveviciieiiiiiiennne SE8

Equipament sense Us especific................... SE9

Sistema ferroviari ....ccoccveevecveeeiiiiieeeeeien, SVF  (zona de domini, zona de proteccid, limit de
I'edificacié (*)

Sistemes Tecnics, AigUa .....eeevvvveeeeriiieeeennee, ST1

Sistemes Técnics, Gas Liquat ........ccveeeneee. ST2

Sistemes Técnics, Canal i Comportes........... ST3

Altres Serveis TECNICS.....ccvvvverriieereriieeeeene ST

(*) a remarcar que la carretera BV-5626 queda inclosa en la zona de proteccié del sistema
ferroviari)

Com es pot veure la regulacié tendeix a mantenir I'ordenacié actual, i per tant complir les
intencions de la Declaracié de Borgonya com a Bé Cultural d’Interés Nacional com a conjunt. La
Normativa que regula aquestes zones i sistemes ajuda a complir aquestobjectiu.

El planol O-3 CATALEG 1-70 (Emplacament dels elements regulats per fitxes) a escala 1:2.000
localitza uns documents importants dins els mecanismes de regulacié d’aquest Pla Especial com
son les FITXES elaborades per a cadascun dels edificis que passen a tenir capacitat d’ordenacio.
En aquestes fitxes, a més a més de recollir les dades propies de I'edifici, la seva historia i
documents grafics d’estat actual, indiquen, a I'apartat corresponent les actuacions que es poden
fer i els usos als que es poden destinar cada un dels edificis catalogats. Com es defineix a la
normativa, els nivells de proteccio individual sén els seglients: Bé Cultural d’Interées Local (BCIL),
Bé de Proteccié Urbanistica (BPU), Bé d’'Interes Documental (BID). També s’hi indiquen els
ELEMENTS URBANS (EU), els ELEMENTS DE PROTECCIO CONTRA EL FOC (EPCF) que ha semblat
interessant protegir al ser molts significatius i definidors de la Colonia i han quedat recollits en
una mateixa fitxa i, també per tal que quedi totalment clara la regulacio, s’hi indiquen els
ELEMENTS SENSE PROTECCIO (ESP). La regulacié de les actuacions a realitzar en aquests
elements també queda especificada a les Normes Urbanistiques.

La série de planols O-4 HABITATGES EN FILERA | APARELLATS a escala 1:200 regulen els
seglients grups d’habitatges, seguint el mateix ordre dels planols d’informacié (recordem que
s’ha modificat la identificacié de planols en relacid a la 1a aprovacid inicial substituint les lletres
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per nimeros):

0-04-1:Habitatges en filera, C. Borgonya 1-10 (esc. 1/200)
0-04-2:Habittages en filera, C. Paisley, senars (esc.1/200)
0-04-3:Habitatges en filera, C. Paisley, parells (esc.1/200)
0-04-4:Habitatges en filera, C. Escocia, senars (esc. 1/200)
0-04-5:Habitatges en filera, C. Escocia, parells (esc.1/200)
0-04-6;Habittages en filera, C. Coats, senars (esc. 1/200)
0-04-7:Habitatges en filera, C. Coats, parells (esc. 1/200)
0-04-8:Habitatges en filera, C, Fabra (esc. 1/200)
0-04-9;Habittages en filera, C. Catalunya (esc. 1/200)
0-04-10:Habitatges en filera, aparellats, C. Canal (esc. 1/200)

En aquests planols, que abasten les edificacions residencials més antigues de la Colonia, es
defineixen les ocupacions en planta (es manté la dels edificis principals, que responen
majoritariament a les ocupacions historiques), les actuacions possibles en faganes (donades les
dimensions dels habitatges i I'experiencia de les transformacions sofertes al llarg dels anys) es
permet la creacié de mansardes alineades a fagana (solucié majoritariament aplicada i que
formalment sembla més indicada) i I'ordenacio dels patis posteriors on es senyalen en vermell
els elements que, a llarga termini, s’hauran de desmuntar). La seva regulacié es complerta amb
les disposicions que figuren també a la corresponent FITXA.

Per part de I'equip redactor s’ha fet un esfor¢ per coneixer el millor possible la realitat dels
edificis i patis de Borgonya, Unica manera de poder fer una analisi i la conseqient proposta de
coms’ha d’actuar a partir d’ara. Per aix0, a part de documentar-ho sobre el terrenys, es va insistir
molt en la necessitat que les explicacions i exposicions publiques servissin perque els habitants
expliquessin la situacid real de les seves propietats, i les situacions grafiades als planols
d’Informacio recullen les indicacions que se’ns van donar i algunes de les determinacions dels
planols d’Ordenacié també.

Com, per exemple, la proposta per a la parcel-la 10 del carrer Borgonya (veure planol 0-01-1),
que recull la informacid, i peticio, feta per la Sra. Carme Cunill Traveria i presentada a partir de
la informacid oberta als residents de la Colonia durant I’estiu del 2017 o les actualitzacions de
limits cadastrals a partir de documentacié presentada a les al-legacions.

Pel que respecta a les FITXES aquestes es van corregir recollint les modificacions demanades a
I'informe del Servei Territorial de Cultura de la Catalunya Central de 24 de novembre de 2017.
El redactat aprovat pel Consell Comarcal en la declaracié de BCIL’s ja recull aquestes
modificacions

S’adjunta un document annex que recull les informacions historiques i les recollides durant
I'elaboracié d’aquest PEU que han servit per reflexionar sobre la ocupacié dels patis dels
habitatges en filera.
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3. QUADRE RESUM DE SUPERFICIES

SUPERFICIES EN TERME DE SANT VICENC DE TORELLO

SH: Sistema hidrografic:

SVF: Sistema ferroviari, zona de domini:

ST9: Serveis técnics — resclosa casa de comportes i canal
SE6: Equipament funerari

VH: Horts
Sol no urbanitzable:

153.671,34 m2
8.517,36 m2
2.175,01 m2
1.403,73 m2

15.308,22 m2
226.294,58 m2

(1) TOTAL SOL NO URBANITZABLE

SUPERFICIES EN SOL URBA

M2-F: Teixit urba a protegir (BCIN) - cases en filera

407.370,24 m2

11.050,78 m2

M2-C: Teixit urba a protegir (BCIN) - comercial 222,30 m2
M2-B: Teixit urba a protegir (BCIN) - blocs aillats 10.511,05 m2
M2-U: Teixit urba a protegir (BCIN) - cases unifamiliars 7.214,40 m2
Alle: Industria aillada amb reglamentacié especifica 41.701,33 m2
Alla: IndUstria adossada de nova creacio 1.975,92 m2
A2: Edificacions auxiliars - garatges 1.628,01 m2
VH: Horts 3.84823 m2
SV3: Verd public: 30.741,65 m2
Edificacions catalogades sense Us 141,12 m2
SE3: Equipament socio-cultural 1.825,36 m2
SE7: Equipament esportiu 13.125,41 m2
SE8: Equipament religios 335,84 m2
SE9: Equipament sense Us especific 2.878,58 m2
SVF: Sistema ferroviari — zona de domini 10.790,14 m2
ST1: Serveis tecnics - aigua 205,94 m2
ST3: Serveis tecnics - electricitat — transformadors 82,39 m2
ST4: Serveis técnics - gas liquat 236,30 m2
ST9: Serveis técnics - canal i comportes 8.021,12 m2
ST: Altres serveis técnics 297,86 m2
Viari 44.815,25 m2
(2) TOTAL SOL URBA 191.477,86 m2
(A) TOTAL SUPERFICIE EN TERME DE ST. VICENG DETORELLO (1+2) 598.848,10 m2
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SUPERFICIES EN TERME D’ORIS

SH: Sistema hidrografic: 82.110,62 m2
ST9: Serveis técnics — resclosa casa de comportesi canal 690,15 m2
(B) TOTAL SOL NO URBANITZABLE 82.800,77 m2
TOTAL AMBIT PLA ESPECIAL (A+B) 681.648,87 m2

Sant Viceng de Torellé, novembre del 2024

M. Giralt i Clausells
J. Rogent i Albiol
arquitectes

Emili Amat i Pérez, advocat
Josep Figuerola i Alborna, arquitecte

Mateu Tersol i Andols , enginyer C. C. i P.
Col-laboradors
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Consideracions sobre els habitatges en filera a la Colonia Borgonya, al terme municipal de Sant Viceng de :
Torell6 (Document relacionat amb el Pla Especial Urbanistic de Borgonya, setembre de 2024) Llzno de emplazamients dela Lolonia 1ndustrial de Borgoid

ormire viesmicimel Lo afan Ficernds oo Forells,

1.Aquests edificis conformen els carrers de Borgonya, Paisley, Escocia, Coats, Fabra i Catalunya del nucli més
antic de la Colonia Borgonya declarada, I'any 2013, Bé Cultural d’Interés Nacional (conjunt Historic).
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Recalquem que als planols I'escala figura en “pies ingleses” i “en metros”. Aquest edificis, com els seus
contemporanis de la part industrial, va ser bastits amb pedra i maons, materials extreta de les immediacions
dels terrenys que ocupen.



Com es pot veure a la imatge 5 els habitatges son de petites dimensions, uns 51,8 m2 en el cas del carrer Escocia
(un gran avenc per al moment pero insuficients per als programes funcionals posteriors) i estan formats per
una entrada-menjador-estar, una cuina (amb sortida directa al pati) i tres dormitoris (dos ventilant a faganes
principal i posterior i un sense ventilacid). Com hem dit, al patii adossat a la facana de la cuina, hi ha la comuna)

Imatge 6: Ubicacid de la “cantera”

La pedra per la construccié dels edificis s’extreu dels mateixos terrenys de la fabrica sense tenir en compte la
poca qualitat d’aquesta (margues) el que explicas els problemes apareguts a les facanes dels edificis
d’habitatges construits a la primera tongada.

No s’han localitzat les ubicacions de “las bobilas” per a les que també es demana permis. Hem de dir que les
mides del totxos no responen a les dimensions usuals a Catalunya i, entenem, deuen respondre a mides
angleses.

Imatge 7: noti’s el sostre amb
volta a la casa del c. Escocia, 19

En el conjunt de carrers hi trobem dues solucions de sostre dels habitatges: volta en uns cassos i celras en uns
altres, que separen fisicament I’espai habitable inicial d’'una gran cambra d’aire sota la teulada, comuna a totes
les edificacions.

Les cases dels carrers Fabra (decada del 1920) i Catalunya (denominada també “Catalunya Terrace” al moment
de la seva construccié a la década del 1930) es varen edificar seguint mides i disposicions similars (arribant als
59.67 m2 de superficie Gtil al c. Catalunya).

Les reduides dimensions de I’habitatge van portar a que poc a poc els patis s’anessin ocupant amb cossos
destinats a usos diferents (des d’ampliar I'espai de la comuna per fer-hi una cambra de bany) a trasters ... i a
garatges quan arriba I'Us generalitzat dels automobils. La manca de control sobre la situacio, les mides, els
pendents, els materials i les solucions constructives han portat a la diversitat de models i situacions que es
recullen als planols de Estat Actual (serie I-08- ) que formen part de la documentacié del PEU de Borgonya i a
les imatges nimeros 8 9.
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Imatges 8 9.

Imatge 10

També, l'interior dels habitatges es remodela i es crea una “primera planta”, només util en part degut als
pendents de la teulada, pero important per a millorar les condicions d’habitabilitat de I’'habitatge en si. Apareix
aixi un element que canviara notablement la imatge dels carrers de la colonia pero que conforma, degut al
temps transcorregut, el seu paisatge actual: les mansardes. Com en cas dels patis, la manca de control sobre la
situacid, les mides, els pendents, els materials i les solucions constructives han portat a la diversitat de models
i situacions que es recullen als planols de Estat Actual (série I-08- ) que formen part de la documentacio del PEU
de Borgonyai a les imatges 10i 11 que es reprodueixen aqui..

Imatge 11




Durant I'elaboracié del PEU de Borgonya s’han pogut visitar alguns interiors i disposat d’algun projecte de Imatges 16 i 17: La casa del c. Escocia n219 manté
rehabilitacio i s’"han pogut veure diferents solucions de noves distribucions que han permes plantejar les quasi intacte la seva distribucié original i el seu
directrius d’intervencid en aquest tipus d’edificis que proposa el PEU a la seva normativa. (\{ imatges 12-15). interior es accessible durant les visites

_— - i organitzades pel Museu del Ter. Com es pot veure
' alaimatge 7 i ales seglients.
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Imatges 18-21: També s’han pogut consultar documentacié administrativa d’algunes propostes de rehabilitacié
interior com la de les imatges 18 en aquests cas la il-luminacié i ventilacio de la planta sotacoberta es planteja
amb finestres Velux.
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Pla d’Ordenacid Urbanistica de  SANT VICENC DE TORELLO normes urbanistiques

Normativa especifica.
1 Es podran fer feines manteniment a les llucanes construides amb permis i llicéncia municipal mentre no estigui desenvolupat el PE del BCIN. «
2. No s'admetran noves llucanes.

Les actuacions sobre I'edifici compliran amb les especificacions del Pla especial que desenvolupi el BCIN de Borgonya . Mentre que aguest no sigui aprovat, caldra obtenir I'autoritzacié de la Direccio
General de Patrimoni -

PLANTA COBERTA ORIGINAL

FLANTA BAIXA ORIGINAL

Imatge 22: El PEU s’ha treballat i, en part, tramitat paral-lelament a la de POUM de Sant Viceng de Torelld
(aprovat definitivament el 2021) i aquest document, conscient de la problematica que estem tractant i
remetent-se al que pugui definir el PEU en tramit, fixa una ocupacié del 100% dels patis i la solucié volumétrica
de la figura seglent:

Imatges 23 i 24: expliquen I'estat actual d’algunes cobertes al carrer Catalunya i al carrer Escocia (estat general Imatge 24: carrer Escocia, parcial.
de les cobertes recollit als planols de la série I-08 i 0-04



Imatges 25 i 26: Amb tota aquesta documentacid i entrevistes amb habitants de la colonia s’ha fet la seglient
proposta que quedara recollida a les normes del Pla Especial.
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Ocupacio dels patis de les fileres d’habitatges.

Els habitatges del carrer del Canal tenen unes dimensions més generoses que fan innecessari d’ocupar la
superficie del pati per necessitats d’ampliacié (almenys en un percentatge elevat).

Als carrers Catalunya i Fabra la ocupacid dels patis amb una construcciéo demana solucions diferents a la resta,
adaptades a la topografia ascendent i a I'abséncia d’un carrer posterior.
Dimensions del volum construit i dels patis, als carrers Borgonya, Coats, Escocia i Paisley.

Cal fer notar que la fondaria dels patis d’aquestes parcel-les te una dimensié aproximada a la meitat del cos
edificat, i al carrer Escocia un poc (1m) més. Concretant:

Amplada de les parcel-les 5,00 a5,20m
Fondaria de parcel.la edificada 11,10 a 11,50m > Resulta una superficie util de 50,10 a 52,80m?

Fondaria de parcel.la lliure 590a 7,60m > Resulta una superficie ocupable de 29 a 39m?

Usos admesos: les construccions que ocupin els patis seran per I’ampliacié del mateix habitatge i activitats
complementaries i compatibles amb aquest. No s’admet I'Gs d’aparcament.

Normativa d’habitabilitat. Tot i que el POUM permet la ocupacio total, aquesta no pot anar en detriment de
les condicions d’habitabilitat de I’habitatge.

Les condicions minimes d’habitabilitat estan regulades per el decret 141/2012. Les condicions de 'habitatge
existent s’estableixen a I’Annex 2 (habitatges anteriors al 1984) . Les condicions de I'ampliacid i les d’aquesta
respecte a I’habitatge existent han de complir ’Annex 1 (nova construccid).

ANNEX 1. Apartat 1 Definicions. Llums directes: en els espais d’Us comu (excepte cuines) i les habitacions
(dormitoris), qualsevol punt de la seva obertura obligatoria a I’exterior ha de tenir la visio dins d’un angle de
90°la bisectriu del qual sigui perpendicular a la fagana, d’un segment horitzontal de 3m situat paral-lelament a
la facana a una distancia de 3m.

Apartat 2. 5.1 Patis de ventilaciéd Els patis en planta permetran la inscripcié d’un cercle de 3m de diametre
quan ventilin habitacions , i de 2,5 de diametre quan ventilin cuines, banys o escales, i les superficies minimes
seran respectivament de 9m? i 6m?2.

Regim de protecciod de la construccié preexistent.

La proteccid BCIL, inclou les facanes, la del carrer i la que dona al pati posterior, incloent la construccié original:
en futures obres i intervencions s’haura de mantenir almenys el mur de magoneria i les dues obertures amb
I'emmarcament d’obra de mad.

Quan una nova construccio en el pati s’executi separada al carrer posterior s’haura de mantenir la tanca original.

Possibilitats d’ocupacid.

Als croquis de la pagina segiient esbossem possibilitats d’ocupacié del pati d’acord amb aquests condicionants,
deixant un espai lliure minim.

Les proves s’han fet sobre la planta de les parcel-les més desfavorables, les que tenen la menor fondaria de
pati (fa 5,75m) i es correspon amb la filera dels nUmeros parells del c. Pasley.
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Croquis en planta de la mateixa parcel.la E. 1:200

Pati de 3x3m que permet ventilar un T

espai comu o una habitacié de
I’habitatge preexistent.

Permet guanyar una superficie Gtil
de 16,9m?

L’estanca te una amplada molt justa 2,38m.

Pati de 3x2,5m que permet ventilar una

cuina o un espai auxiliar de I'habitatge 7

preexistent.

Permet guanyar una superficie util
de 18,5m?

L’estanca te una amplada de 2,88m.

El pati es disposa arran de la tanca del '

carrer posterior. Permet ampliar I'espai
d’estances preexistents pero no disposar
d’una estanga més.

Allargant 3m es guanyen 14,7m? (tils.

Les obertures fetes a la tanca han reproduit I'amplada de les de la facana.

Facana d’una casa del c. Pasley
(costat nombres parells)

E. 1:100

A la resta de fileres la profunditat del
pati és una mica més gran:
Pasley-senars i Coats-parells 15¢cm més,
c. Borgonya 25cm més,

c. Coats-senars 45cm més,

c. Escocia 1,5m més.
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1.60 %

Seccid de I'habitatge, en el cas d'una ampliacié de 3m, (ocupacié del 60% del pati) i el carrer posterior. Escala 1:100
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