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CAPITOL I. DEFINICIO, CONTINGUT I VIGENCIA

Article 1. Ambit territorial i objecte del POUM. Marc legal
1) 1. Ambit territorial i objecte

Aquest Pla d’Ordenacid urbanistica municipal (POUM) constitueix I'instrument d’ordenacio integral del territori del
municipi de Sant Viceng de Torelld, d’acord amb el que disposa la legislacié urbanistica actual.

El POUM, per tant, té preferéncia d’aplicacié sobre qualsevol altra disposicié municipal que reguli I's i 'ordenacié
del territori. En aquest sentit, cal esmentar que tindran caracter normatiu tant aquestes normes escrites com els
planols d’ordenacio.

Aquest POUM només es supedita al planejament de rang superior que tant pot ser el Pla Territorial Parcial o el Pla
Director, i quedara especialment obligat (en el programa d’infraestructures i programes de politica supramunicipals
de sol i habitatge) al que disposin aquests plans Territorials

En tot el que no s’hagi previst en el POUM, s’aplicara el Text Refds de la Llei d’Urbanisme, Decret 1/2010 de 3 d’agost,
modificat pel Decret 3/2012 de 22 de febrer, en els aspectes de regulacié del planejament sectorial i de I'ordenacié
del territori.

Aquest Pla urbanistic quedara especialment obligat (en el programa d’infraestructures i programes de politiques
supramunicipals de sol i habitatge) al que disposin els plans Territorials.

2)  2.Marclegal
Aquest POUM esta redactat d’acord amb:

- Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny pel que s’aprova el Text refds de la Llei del sol

- El Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’'urbanisme. (TRLUC)
- Modificacié del Text Refds de la Llei d’Urbanisme, Decret 3 /2012, de 22 de febrer.

- El Reglament de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de Juliol (RLU).

- La legislacid sectorial comunitaria, estatal, autonomica i local vigents.

Qualsevol referencia en el POUM a la legislacié urbanistica vigent s’ha d’entendre referida als textos anteriors.

El POUM és public, executiu i obligatori.

Article 2. Contingut del POUM

La documentacié de qué consta aquest Pla s’ajusta a allo disposat en I'article 59 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei d’urbanisme de Catalunya, modificat pel Decret 3/2012 de 22 defebrer, (des d’ara,
citada com a “TRLUC” o “Text Refds de la Llei d’urbanisme”, indistintament).

e | Memoria d’ordenacio
- Memoria descriptiva i justificativa
- Estudi complementari de la viabilitat, recursos energetics i sostenibilitat
- Memoria social

e Il Normes urbanistiques

e |l Planols

- Planols informacié V1-V4
e 1.0 TOPOGRAFIC 1:5000
e 2.0l ESTRUCTURA GEOLOGIA 1:5000
e 3.0l PENDENTSIGUALS O SUPERIORS AL 20% 1:5000
e 4.0l PREVISIONS PTPCC 1:5000
. 5.01 NNSS (normativa vigent) 1:5000
e 6.0 SISTEMA DE COMUNICACIONS 1:7500
e 7.0l XARXA DE SERVEIS 1:5000 (9/9)
e 8.0l MAPA DE CAPACITAT ACUSTICA 1:5000

- Planols ordenacié V1
CLASSIFICACIO DEL SOL
e 1.0N CLASSIFICACIO DELSOL 1:5000 (3/3)

Planols ordenacié V2
e  2.0N ORDENACIO | QUALIFICACIO DEL SOL URBA | URBANITZABLE 1:5000 (12/12)

Planols ordenacio V3
e 3.0N ORDENACIO | QUALIFICACIO DEL SOL NO URBANITZABLE 1:3000 (3/3)

Planols ordenacio V4
e 4.0N NORMATIVA NUCLI ANTIC 1/250 — 1/500 (22/22)

- Planols ordenacié V5
e 5.0NSISTEMA FERROVIARI 1:4000 1:8000
e 6.0N SISTEMA HIDRAULIC 1:5000 1:10000
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. 7.0N SISTEMA DE COMUNICACIONS 1:1000

- Planols ordenacié V6
e  8.0N ESTRUCTURA GENERAL 1:1000
e 9.0N POLIGONS | SECTORS DE PLANEJAMENT 1:5000
e  10.0N AGENDA ACTUACIONS 1:2000
e 11N TRAMA URBANA CONSOLIDADA 1:2000

- Planols ordenacioé V7
e 12N SERVEIS 1:2000 (6/6)

- Planols ordenacio6 V8
e  13.1N CATALEG DE MASIES | CASES RURALS
e 13.2 PATRIMONI SOL URBA
e  13.3 PATRIMONI BORGONYA
e 13.4 PATRIMONI EN SOL NO URBANITZABLE

e |V Informe de sostenibilitat ambiental.

eV Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

e VI Agendai avaluacié economica i financera, comprensiu de I'informe de sostenibilitat economica.
e VIl Annexos

Formen part de la documentacié informativa: els estudis previs i els criteris objectius i solucions generals de
planejament formulats a les fases prévies a I'elaboracié del Planejament.

Les presents normes urbanistiques, juntament amb els planols d’ordenacio, constitueixen el cos normatiu especific
en materia urbanistica del municipi de Sant Viceng de Torelld i prevalen sobre la resta de documents del POUM que
tenen caracter justificatiu i informatiu. El que no és previst al POUM, es regulara per la legislacié urbanistica i
d’ordenacio del territori aplicable en cada cas.

Article 3. Vigéncia del POUM

1. Aquest POUM entrara en vigor I'endema de la publicacié de I'edicte, de la seva aprovacid definitiva i de la
corresponent normativa urbanistica al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i tindra vigéncia indefinida.

2. L'alteracid del contingut del POUM es fara a través de la seva revisié o amb la modificacié d’algun dels elements que
el constitueixen seguint el mateix procediment establert per a la seva formulacio.

Article 4. Circumstancies justificatives de la Revisié del POUM

1.  Justificara la revisié d’aquest pla, previ un estudi justificatiu que ho demostri, I'existéncia d’algunes de les
circumstancies segilients:

a) Eltranscurs del termini, comptat a partir del dia de la seva vigencia, que s’estima en 30 anys.

b) La variacié substancial de les previsions del creixement de la poblacié. Es considerara substancial aquesta
variacio quan el creixement quadriennal d’aquest index sigui superior al 20% sobre el previst.

c) L'alteracié de I'estructura general del territori o bé de la classificacid del sol derivades d’actuacions
sectorials.

d) Les disfuncions entre les disposicions del POUM i les necessitats reals de sol per a crear habitatges o per
establir activitats economiques.

e) Per efecte de les previsions del planejament supramunicipal (Plans Territorials i Plans Directors), sempre
que aquestes previsions coincideixin amb alguna de les causes anteriors, o per efecte d’altres disposicions
urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.

2. A mésdel que es preveu, el Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, si les circumstancies ho exigeixen,
pot ordenar, amb l'informe previ de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Catalunya i havent concedit
audiencia previa a I’Ajuntament de Sant Viceng de Torelld, la revisio anticipada del POUM d’ofici, autoritzar-la
a instancia de I'Ajuntament o bé acordar-la a instancia de les entitats urbanistiques especials o dels
departaments interessats.

Article 5. Modificacions del POUM

1. Les propostes de modificacié del POUM han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la
conveniencia en relacio als interessos publics i privats concurrents. L'Ajuntament ha de valorar adequadament la
justificacié de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracid negativa, ha de denegar-la.

2. Sila modificacié altera la zonificacié o I'Us urbanistic dels espais reservats per al sistema d’espais lliures, zones verdes
0 equipaments esportius i d’esbarjo, es tramitara d’acord amb el procediment establert a I'article 98 del TRLUC.
Aquesta tramitacid no s’aplica als ajustaments en la delimitacié dels espais esmentats que no alterin la funcionalitat,
ni la superficie ni la localitzacié en el territori.

3. Si la modificacié comporta un increment de sostre edificable, un augment de densitat de I'Us residencial o, en sol
urba, una transformacié global dels usos previstos pel planejament, haura d’incrementar proporcionalment els
espais lliures i les reserves per a equipaments que preveuen els articles 99 i 100 del TRLUC.
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4, Qualsevol modificacié ha de tenir, com a minim, el grau de precisié del POUM i ha de contenir un estudi urbanistic
que en justifiqui la necessitat i la incidéncia de les noves determinacions en I'ordenacio urbanistica del municipi.

Article 6. Obligacié del POUM
1. Les determinacions d’aquest Pla obligaran tant I'administracié com els particulars.

2. Les edificacions i els usos fora d’ordenacié o amb volum disconforme, anteriors al POUM, es regulen en les
Disposicions Transitories.

Article 7. Interpretacié del POUM

1. Els documents d’aquest POUM s’interpretaran sempre segons el seu contingut i d’acord amb els objectius i les
finalitats expressades en la memoria. En casos de contradiccié entre documents o d’imprecisid, prevaldra sempre la
interpretacié més favorable a menys edificabilitat, més dotacid per a espais publics, menys incidéncia paisatgistica i
més proteccié ambiental.

2. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, prevalen aquells en qué la definicié sigui més
acurada. En suposits de conflicte irreductible entre diferents documents del Pla, preval el que estableixi la
documentacio escrita llevat que es tracti de quantificacio de superficies de sol en qué cal atenir-se a la superficie
real.

3. Quan en un mateix territori concorrin diverses proteccions, tant les derivades de la legislacié sectorial o de llurs

instruments especifics de planejament com les de caracter urbanistic, es ponderara d’interes public que hagi de
prevaler i es cercara la utilitzacié més racional possible del territori.

Article 8. Ajustament topografic

1. La delimitacid dels sectors i dels poligons d’actuacid, zones i sistemes previstos en aquest Pla, tenint en compte
les tolerancies necessaries en tot algament planimetric, podra ser precisada o ajustada en els documents de les
diverses figures de planejament (Plans Parcials, Plans Especials Urbanistics, i/o Plans de Millora Urbana) que es
despleguin, d’acord amb el que es detecti en la topografia a una escala més precisa, admetent-se una tolerancia
maxima del 5 % de la superficie de I'ambit

Article 9. Regles grafiques d’interpretacio
1. Les regles grafiques d’interpretacié que permeten els esmentats ajustaments son les segiients:

b) No alterar la superficie de I'area delimitada en els planols d’ordenacio, segons la interpretacié “literal”, en
més o en menys d’un cinc per cent (5 %).

c) No podra alterar-se la delimitacié d’un element del sistema d’espais lliures o d’equipaments comunitaris si
aix0 suposa la disminucié de la seva superficie.

d) No alterar la forma substancial de I'area esmentada, excepte les precisions dels seus limits a causa
d’ajustaments respecte a:
e Alineacions oficials o linies d’edificacié consolidades.
e Caracteristiques geografiques i topografiques del terreny.
e Limits fisics i partions de propietat.
e |’existéncia d’elements naturals o artificials d’interés que ho justifiquin.

2.  Totes aquestes regles s’aplicaran en qualsevol planejament sectorial i fins i tot en els treballs de planimetria o
topografics de canvi d’escala.

3. En cas de dubte, sera vigent la norma que permeti menys edificabilitat o que afavoreixi l'interes general.
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CAPITOL Il. DESPLEGAMENT DEL PLA

Article 10. Iniciativa i competéncies

El desplegament d’aquest POUM correspon, en primer lloc, a I'ajuntament. Tanmateix, els particulars poden proposar i
realitzar la redaccio de plans i projectes urbanistics dins de les competencies que estableixen la legislacié urbanistica vigent
i aquest planejament general. Tot aix0, sens perjudici de la competéencia dels diferents departaments de la Generalitat de
Catalunya, organs de I’Administracio de I'Estat, Diputacid Provincial, Consell Comarcal, i altres organs d’administracio local
supramunicipal que es puguin crear, per al desenvolupament de les actuacions necessaries per a la progressiva execucid
de les determinacions d’aquest planejament general.

Article 11. Planejament derivat

1. Ambl'objectiu de complementar les determinacions del POUM, s’elaboraran, d’acord amb el que preveu la legislacié
urbanistica vigent, plans Especials Urbanistics, plans de Millora Urbana, poligons d’Actuacié Urbanistica, Plans Parcials
Urbanistics, i quan sigui el moment el Pla Parcial de Delimitacid.

2. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les previsions d’aquest POUM
hauran de garantir I'accessibilitat i la utilitzacié amb caracter general dels espais d’Us public, i no seran aprovats si no
observen les determinacions i els criteris establerts al Decret 135/1995 de 24 de marg, de desplegament de la Llei
20/1991, de 25 de novembre, de promocié de I'accessibilitat i de supressié de barreres arquitectoniques, i la ordre
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad
y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Article 12. Desplegament del Pla en el sol urba

1. El desenvolupament de les determinacions del POUM en sol urba es realitzara, quan sigui possible, directament.
Altrament, si fos necessari, es realitzara, d’acord amb TRLUC, mitjangant poligons d’actuacié urbanistica, la
delimitacio dels quals és fixada en els planols d’ordenacié. Per a aquests ambits el POUM determina la situacio de la
Xarxa viaria basica, els espais lliures i els equipaments. Tanmateix, amb posterioritat a I'aprovacié del POUM, es
poden delimitar nous poligons d’actuacioé urbanistica d’acord amb els criteris del Text Refds de la Llei d’urbanisme.

2. A més, es poden formular Plans Especials Urbanistics per a desenvolupar aspectes concrets del planejament, d’acord
amb el TRLUC, segons correspongui.

3. Els sectors de desenvolupament especific del sol urba (plans de Millora Urbana i poligons d’actuacid urbanistica) que
s’estableixen per al desplegament d’aquest POUM, es regulen en el Capitol lll, del Titol IV, d’aquestes Normes
Urbanistiques.

Article 13. Desplegament del Pla en el sol urbanitzable

1. El sol urbanitzable delimitat es desenvolupara mitjangant la figura del Pla Parcial Urbanistic. El seu ambit territorial
haura de correspondre necessariament amb el sector de planejament delimitat per aquest POUM en els planols
d’ordenacio.

2. El desenvolupament de part del sector en subsectors podra portar-se a terme si es fa d’acord amb el que estableix
I'article 93 del TRLUC.

3. Aquest Pla defineix els parametres basics dels sectors urbanitzables delimitats que es regulen al Capitol | Sol
Urbanitzable Delimitat, del Titol V Sol Urbanitzable

Les determinacions del POUM que regulen el sol no urbanitzable sén d’aplicacié directa i immediata. No obstant aixo, es
podran formular Plans Especials Urbanistics, d’acord amb els articles 68 i 69 del TRLUC.

Article 14. Desplegament del Pla respecte dels sistemes generals i locals

1. Les previsions respecte als sistemes urbanistics generals i locals, si son compresos en un ambit d’actuacio
urbanistica sotmes al sistema de reparcel-lacio, passen a titularitat publica mitjangant cessié obligatoria i
gratuita, sens perjudici del que estableix I'article 127 del TRLUC.

2. L’adquisicid de terrenys reservats per a sistemes urbanistics que no siguin compresos en un ambit d’actuacié
urbanistica sotmes al sistema de reparcel-lacio, s’ha d’efectuar mitjangant I'actuacid expropiatoria que
correspongui.

3. El sol reservat per a sistemes urbanistics generals, inclosos en sectors de planejament derivat a efectes de cessid

obligatoria i gratuita, computen als efectes de determinar els sistemes urbanistics locals al servei de 'ambit i
s’incorporen, si s’escau, en la part corresponent a la delimitacié del sector.

4. L’aplicacio del sistema de reparcel-lacié admet la discontinuitat dels poligons d’actuacio a efectes de les cessions
obligatories de sol, tant per a sistemes locals com per al patrimoni public de sol i habitatge.

5.  Amb vista al repartiment equitatiu de carregues i beneficis en ambits de sol urba, cal I'aprovacié del Pla de
Millora Urbana que ho justifiqui.

Titol I: Disposicions Generals
Pag.14
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6. Es podran formular, tanmateix, Plans Especials per regular detalladament I'Us i la proteccio dels sistemes:
general viari i de transport, espais lliures, equipaments comunitaris i d’infraestructura dels serveis técnics i
similars, tot i que no estiguin previstos en aquest pla.

7. Els Plans Especials d’infraestructures seran formulats per I'Ajuntament, per I'’Administracié o I'organisme public
responsables en la materia.

Titol I: Disposicions Generals
Pag.15
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CAPITOL lll. GESTIO, EXECUCIO | SEGUIMENT DEL PLA

Article 15. Eleccid dels sistemes d’actuacio

1.

En el desenvolupament del POUM, cal que els plans redactats determinin expressament el sistema d’actuacio per a
llur execucid, entre els previstos en la legislacié urbanistica vigent. La determinacid del sistema d’actuacié s’haura
de justificar. En el cas que es desenvolupin els plans per poligons d’actuacié, s’haura d’especificar el sistema
d’actuacié per a cada un d’aquests poligons.

Per a I'execucio d’aquest POUM es considera preferent el sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio
basica. En qualsevol cas, el sistema escollit ha de garantir , a més del just repartiment de beneficis i carregues,
I'execucié de les obres d’urbanitzacid, la cessié dels sols destinats a vials, zones verdes d’Us public i equipaments, i
el compliment dels deures legals urbanistics.

Article 16. Poligons d’actuacié urbanistica

1.

La delimitacio poligonal per a I'execucié del planejament en sol urba consolidat s’ajustara al que estableix I'Article
118 del TRLUC. També es podran modificar els ambits establerts per aquest Pla i delimitar nous poligons d’actuacioé
discontinus amb I'objectiu de facilitar-ne la gestié o efectuar un repartiment millor de carregues i beneficis que es
derivin del planejament, sempre d’acord amb el que estableix I'article 93 del TRLUC.

Aquest Pla conté la delimitacié de diferents poligons d’actuacié urbanistica tal i com es reflecteix en els planols
d’ordenacié. Conservant la coheréncia del Pla, es tendira a flexibilitzar-ne al maxim I'execucio, independitzant, si
s’escau, cada operacid urbanistica segons la delimitacié poligonal.

Els projectes de reparcel-lacié contindran les determinacions i documents establerts a I'article 124 i segiients TRLUC,
i als seus preceptes reglamentaris.

Les despeses d’urbanitzacid de les persones propietaries aniran a carrec seu, d’acord amb els suposits que estableix
I'article 120 del TRLUC.

Les persones ocupants legals dels habitatges tenen dret de reallotjament, d’acord també amb els suposits establerts
ben I'article 120 del TRLUC.

Article 17. Projecte d’urbanitzacié

1.

Amb la finalitat de posar en practica I'execucié material de les determinacions dels POUM i dels plans urbanistics
derivats en els ambits d’actuacié urbanistica, caldra redactar projectes d’urbanitzacié.

Els projectes d’urbanitzaci6 poden fer referéncia a totes les obres d’urbanitzacié o Unicament a les obres
d’urbanitzacié basiques, que comprenen les relatives al sanejament, incloent-hi els col-lectors d’aiglies pluvials, els
col-lectors d’aiglies residuals i les actuacions adequades relacionades amb la depuracié d’aiglies residuals; la
compactacio i I'anivellament de terrenys destinats a carrers o vies, incloent-hi el pas de vianants, i les xarxes de
subministrament i distribucié d’aigua, d’energia eléctrica i de connexid a les xarxes de telecomunicacions.

Si el projecte d’urbanitzacié fa referéncia només a les obres d’urbanitzacid basiques, s’ha de completar
posteriorment amb un o diversos projectes d’urbanitzacié complementaris.

Els projectes d’urbanitzacié contindran la documentacié que preveu l'article 72 del TRLUC.
Els projectes d’urbanitzacié no poden modificar les determinacions del planejament que executen.

La documentacié dels projectes d’urbanitzacié ha de comprendre una memoria descriptiva de les caracteristiques
de les obres, el planol de situacié degudament referenciat i els planols de projecte i de detall, el plec de prescripcions
tecniques, els amidaments, els quadres de preus, el pressupost i el pla d’etapes. Quan el projecte d’urbanitzacié
comprén solament les obres d’urbanitzacié basiques, ha d’establir uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres
obres i despeses d’urbanitzacid, sens perjudici que els projectes d’urbanitzacié complementaris els concretin.

Titol I: Disposicions Generals

Capitol Il Gestid, execucio i seguiment del Pla
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CAPITOL IV. INTERVENCIO EN L’EDIFICACIO, US DEL SOL | DEL SUBSOL

Seccio | Disposicions generals

Article 18. Tractament de I'espai privat

1. L'espai privat ha de tractar-se amb criteris de maxim estalvi energétic, afavorint I'Us de les energies renovables i
evitant elements de contaminacié acustica i luminica.

2. L'espai de parcel-la exterior i no ocupat amb edificacié ha de mantenir-se net i acurat; tractat amb criteris cromatics
en equilibriamb el paisatge. Es tindra especial cura amb els elements de frontera de I'espai public.

Article 19. Tractament de I'espai public

1. L'espai public, llur urbanitzacié i edificacio, ha de tractar-se d’acord amb els criteris de maxima sostenibilitat, eficacia
i estalvi energetic; alhora, cal evitar la contaminacid luminica, fomentar la proteccié dels cursos hidrics, el reciclatge
i I'is de les energies renovables.

2. Es fomentara el reciclatge i la reutilitzacio dels residus urbans i facilitar la disponibilitat d’instal-lacions adequades
per al seu tractament ifo diposit. En aquest sentit es preveura, per mitja d’ordenances especifiques
(complementaries a les Normes urbanistiques d’aquest POUM), els espais suficients per a la col-locacié dels
contenidors i altres equipaments necessaris per optimitzar les operacions de recollida i transport de residus, de
conformitat amb l'article 43 de la llei 6/1993, de 15 de juliol, reguladora dels residus.

L'edificacié publica s’adaptara a I'entorn i mantindra els criteris cromatics.
4. Les xarxes de serveis seran soterrades.

Es tindra especial cura en 'ornat i les conques visuals o estétiques. El nombre d’elements de senyalitzacié i serveis
situats a les faganes es reduiran als estrictament imprescindibles.

6. Les xarxes dels nous sectors seran separatives. En els sectors industrials la xarxa de pluvials incorporara els
dispositius necessaris per a la retencié de residus o productes contaminants que pugui arrossegar 'aigua abans del
seu abocament al medi.

7. Les xarxes en sol urba es passaran a separatives a mida que es faci la reurbanitzaciédels vials En tot cas només
quedaran justificades les xarxes de sanejament unitaries sempre i quan no es pugui dissenyar una solucié técnica
alternativa d’acord amb el que estableix I'article 8 del Reglament de serveis publics de Sanejament (Decret 130/2003
de 13 de maig).

Article 20. Condicions estétiques i paisatgistiques

Totes les noves edificacions hauran d’adaptar les seves condicions estétiques als criteris de I'art. 6.2 apartat 2 del titol VI
del PTPCC

Article 21. Adaptacio topografica del terreny

En les zones en que aquest POUM admet la formacioé de terrasses i anivellaments, es disposaran de manera que la cota de
cadascuna compleixi les condicions seglients:

1. Les plataformes d’anivellament a tocar el limit de la parcel-la no podran situar-se a més d’1,50 metres per damunt
0 amés de 2,20 metres per sota de la cota natural del limit.

2. Les plataformes d’anivellament a I'interior de parcel-la hauran de disposar-se de manera que no sobrepassin uns
talussos ideals de pendent 1:3 (algaria: base).

3. No s’admet la construccié de murs de contencié de terres a l'interior de la parcel:la. Cas que sigui necessari salvar
desnivell s’haura de realitzar mitjancant talussos. En cada punt, I'alteracio de la cota natural del terreny pot excedir
de 2,50 metres.

Article 22. Subsol

1. Es reconeix als propietaris de sol urba el dret a utilitzar el subsol mitjangant construccions o canalitzacions, sempre
d’acord amb les prescripcions d’aquest POUM i fins als maxims establerts a cada qualificacié urbanistica.

2. El que disposa I'apartat anterior es pot modificar mitjangant I'aprovacié d’un Pla Especial Urbanistic sempre que
concorrin raons d’interés general i/o public.

Article 23. Régim urbanistic del subsol

1. El subsol és regulat per aquest Pla d’Ordenacié i resta sotmes a les servituds administratives necessaries per a la
prestacié de serveis publics o d’interés public, sempre que aquestes servituds siguin compatibles amb I'ds de
I'immoble privat servent d’acord amb I'aprofitament urbanistic atribuit. Altrament, s’ha de procedir a I'expropiacié
corresponent.
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2. L'Us de I'aprofitament urbanistic i la implantacio d’infraestructures en el subsol estan condicionats, en qualsevol cas,
a la preservacio de riscs i també a la proteccid de restes arqueologiques d’interes declarat i dels aquifers classificats,
d’acord amb la legislacio sectorial respectiva.

Article 24. Inércia térmica i energies renovables

Qualsevol nova construccid es dissenyara segons els criteris de maxima inércia térmica i preveuran sempre que sigui
possible espais suficients per a la ubicacié d’instal-lacions receptores d’energia solar o altres energies alternatives, que
cobreixin les necessitats domestiques i de serveis propis de I'edificacié. Aquestes instal-lacions s’hauran de preveure
integrades al disseny de la parcel-la i I'edificacio, tenint en compte, en especial, 'impacte estétic i/o visual que puguin
produir sobre els valors ambientals i/o paisatgistics del municipi. El no compliment d’aquesta premissa podra suposar la
denegacid de llicéncia per a les corresponents obres.

Article 25. Prevencié d’incendis
Seran d’obligat compliment les mesures seglents :
1. Disponibilitat d’hidrants per a incendi, que ve determinada en la normativa segiient:

e Article 2-e) del decret 64/1995 de 7 de marg¢ pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis forestals.
La zonaresidencial de la colonia de Borgonya i Vila-seca , que estan situades a menys de 500 metres de massa
forestal, disposaran d’una xarxa d’hidrants d’incendi de 100 mm. de diametre, d’acord amb I'article 1 de
I'annex, i estaran homologats per a I'extincié d’incendis complint els requeriments establerts pel Decret
241/1194

e Article 8.1 del Decret 123/2005, de 14 de juny de mesures de prevencid dels incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

e Per a usos no industrials, la Seccié 4 del Document Basic de Seguretat en cas d’incendi del Reial Decret
314/2006 de 17 de marg per qual s’aprova el Codi Técnic de I'Edificacio (CTE).

e L'article 179 de la Llei 2/2014 de 27 de gener de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public,
que modifica la Llei 5/2003 Prevencié d’incendis forestals en urbanitzacions, nuclis de poblacid, edificacions i
instal-lacions en terrenys forestals.
e lalnstruccié Tecnica Complementaria SP-120
2. Condicions d’entorn i d’accessibilitat per a bombers definides en les especificacions técniques segiients:
. Per a usos no industrials, la Seccié 5 del Document Basic de Seguretat en cas d’incendi del Reial Decret

314/2006 de 17 de marg per qual s’aprova el Codi Técnic de I'Edificacié (CTE) i posteriors modificacions i
correccions.

o Per a usos industrials , de Seguretat en cas d’incendi del Reial Decret 314/2006 de 17 de marg per qual s’aprova
el Codi Tecnic de I'Edificacié (CTE).
3. Franja de proteccio respecte de la forest establida en :
e  Lart. 2.e) del decret 64/1995 de mesures de prevencié d’incendis forestals

e Larticle 6.3 Decret 123/2005 de 14 de juny, i en concreta de mesures de prevencié d’incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

. Per als usos no industrials, la Seccié6 5 del Document Basic de Seguretat en cas d’incendi del Reial Decret
314/2006 de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi Técnic de I'Edificacié CTE i posteriors modificacions i
correccions,

e  Perausosindustrials, I'apartat 10 de I’Annex Il del Reglament de seguretat contra incendis en els establiments
industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/2004 de 3 de desembre.

. L'article 179 de la Llei 2/2014 de 27 de gener de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public,
que modifica la Llei 5/2003 Prevencié d’incendis forestals en urbanitzacions, nuclis de poblacié, edificacions i
instal-lacions en terrenys forestals

4.  Ubicacions no permeses per a establiments industrials i d’ emmagatzematge, ve determinat en:

e Apartat 1 de I'Annex Il del Reglament de seguretat i contra incendis en els establiments industrials, aprovat
pel Reial Decret 2267/2004 de 3 de desembre.

e  D’acord amb larticle 2.e) del decret 64/1995 de mesures de prevencié d’incendis forestals. Per als usos no
industrials, en aquestes colonies, d’acord amb la seccié 4 del Document Basic de seguretat en cas d’incendi
del CTE, es disposara d’hidrants d’incendi a les edificacions, en funcié de la seva algada, de la seva ocupacid i
de la seva superficie.

Seccio Il. Llicéncies i infraccions

Article 26. Actes subjectes a llicéncia

1. Estan subjectes a llicencia municipal previa tots els actes especificats en la normativa urbanistica municipal.
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2.

La necessitat d’obtenir I'autoritzacié d’altres administracions publiques amb competéncies concurrents no eximira
de I'exigencia de la llicencia municipal.

Els actes detallats a I'article 187.2 del TRLUC, promoguts per organs de |'Estat, de la Generalitat o entitats de dret
public que administrin béns de titularitat pablica estaran igualment subjectes a llicencia municipal. Aixo no obstant,
en cas d’urgencia o excepcional interes public, la llicéncia estara subjecte al procediment singular establert a I'article
190.2 del TRLUC.

Les llicencies tenen caracter de document public.

No estan subjectes a llicencia urbanistica o comunicacié prévia els moviments de terra, I'explanacié de terrenys,
I'obertura, la pavimentacio i la modificacié de camins rurals i la tala de masses arbories o de vegetacio arbustiva que
s’executin a 'empara d’un instrument d’ordenacié forestal o sota la intervencié de I'administracié forestal i de
I'administracié competent en materia de medi ambient.

Article 27.Seguiment de les obres

1.

Abans de comengar I'execucié d’una obra de nova planta, si I'interessat ho sol-licita, I'ajuntament comprovara
I'alineacid i la rasant.

Aixi mateix, I'interessat comunicara a I’Ajuntament en el moment en queé I'obra sobrepassi la rasant del carrer i en
queé assoleixi 'algaria autoritzada amb la finalitat que els serveis tecnics municipals puguin efectuar les oportunes
comprovacions.

Acabades les obres, I'interessat presentara a I’Ajuntament el certificat final d’obres del director facultatiu de les
obres i altra documentacid complementaria i la comunicacié prévia de primera ocupacié. L'obra es considera
acabada quan el director facultatiu de les obres lliuri el certificat acreditatiu de final d’obres i altra documentacié
técnica complementaria.

Els serveis técnics municipals comprovaran si I'edificacié s’ha ajustat en la seva realitzacié al projecte i a la llicencia
atorgada i també si s’han refet tots els danys causats en la via publica, desguassos, subsol, clavegueram, aiglies
potables, cables eléctrics.

Si la comprovacid resulta positiva I’Ajuntament retornara la garantia economica si ha estat necessaria i es donara
per assabentada de la primera ocupacié o de primera utilitzacié de I'edificacié.

Seccio Ill Ordres d’execucio, declaracio d’estat ruinds i acord de demolicié

Article 28. Ordres d’execucio

1.

Les persones propietaries de tota classe de terrenys, construccions i instal-lacions que es concreten a l'article 197
del TRLUC, tenen els deures legals d’Us, conservacio i rehabilitacio.

L'incompliment de les ordres d’execucio de les obres necessaries per a conservar les esmentades condicions permet
la inclusio de la finca en el Registre municipal de solars sense edificar, d’acord amb els articles 175 a 179 del TRLUC.

Article 29. Declaracié d’estat ruinds i acord de demolicié

La declaracié de I'estat ruinds i I'acord de demolicié total o parcial de les construccions, aixi com les disposicions que es
dictin sobre habitabilitat dels immobles i el desallotjament pels seus ocupants, s’ajustara al que disposa l'article 198 del
TRLUC.
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CAPITOLV. INFORMACIO URBANISTICA MUNICIPAL

Article 30. Naturalesa publica del planejament

1. Tots els documents que integren el POUM i aquestes normes, aixi com els Plans Parcials, Especials, de Millora
Urbana, i poligons d’Actuacid, els instruments de gestid i els projectes d’urbanitzacié que es redactin per a la seva
execucio; i els projectes d’obres publiques, aixi com qualsevol altre document que hi estigui relacionat, podran ser
consultats per qualsevol persona a I'ajuntament.

2. Perque els interessats puguin exercir els drets que s’assenyalen en I'apartat anterior, I'ajuntament, tindra a
disposicié del public (a I'horari de les oficines municipals), tots els documents relatius al planejament urba fent
constar en cada un per diligéncia, la data d’aprovacié definitiva.

CAPITOLVI. PATRIMONI PUBLIC DE SOL | D’HABITATGE PROTEGIT

Article 31. Objectius relatius al Patrimoni municipal del sol i habitatge

1. D’acord amb els objectius definits en I'article 160 del TRLUC, I'Ajuntament constituira el Patrimoni municipal de sol
i habitatge.

2. La constitucio del Patrimoni municipal de sol i habitatge s’ajustara a allo que determina la normativa urbanistica
vigent.

3. El POUM preveu les necessitats de patrimoni de sol i habitatge i quantifica i localitza les aportacions derivades del
planejament.

4. Els ingressos obtinguts amb I'alienacid i gestié d’aprofitaments provinents del 10% de cessié en sol urbanitzable i en
sol urba no consolidat, es destinaran d’acord amb els articles 43 i 45 del TRLUC a conservar, administrar o ampliar el
patrimoni public del sol. Aquest patrimoni es destina a les finalitat fixades a I'article 160.5 del TRLUC, sens perjudici
del que estableix I'article 99.3 per les modificacions dels instruments de planejament urbanistic general que
comportin un percentatge de cessié de sol amb aprofitament superior al 10 %.

5. El volum del Patrimoni municipal de sol i habitatge s’ha d’ajustar tant a les necessitats previstes pel POUM i el
Programa d’Actuacié Municipal, com als mitjans economics de cada ajuntament.

6. Els bens que integren el Patrimoni municipal de sol i habitatge constitueixen un patrimoni separat de la resta de
béns municipals.

Article 32. Objectius relatius a la previsio d’habitatge protegit

Els plans d’ordenacié urbanistica municipal i llurs modificacions i revisions han de reservar per a la construccio
d’habitatges de proteccid publica sol suficient per al compliment dels objectius definits en la memoria social i, com a
minim, el sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I'Us residencial de nova implantacid, tant en sol urba
no consolidat com en sol urbanitzable, un 20% del qual, com a minim, s’ha de destinar a habitatges amb proteccio oficial
de regim general, de regim especial, o d’ambdods regims, o els régims que determini com a equivalents la normativa en
materia d’habitatge, destinats a la venda, al lloguer o a altres formes de cessio d’Us.

Article 33. Reserves per a habitatges de proteccié publica

1. Aquest POUM reserva per a la construccié d’habitatges de proteccié publica el sol corresponent al 30% del sostre
que per a I'Us residencial de nova implantacié es qualifiqui, d’acord amb el que estableix I'article 57.3 del TRLUC.

2. Les obres d’edificacié dels habitatges de proteccié publica no inclosos en sectors de planejament s’han d’iniciar en
un termini maxim de dos anys des de I'acabament de les obres d’urbanitzacié basiques i acabar-se en un termini
maxim de dos anys.

3. Els plans de Millora Urbana, els Plans Parcials Urbanistics que desenvolupin el sol urbanitzable delimitat i els Plans
Parcials de delimitacié que desenvolupin el sol urbanitzable no delimitat, si n’hi hagués, han de contenir
expressament aquesta reserva en qualificar el sol i regular-ne els usos. Per tant els planols i les fitxes de cadascun
dels ambits de sol urba no consolidat i de sol urbanitzable estableixen, a més d’altres precisions, la situacié dintre de
I'ambit del sostre destinat a habitatge d’"HPP.

Article 34. Actuacions d’habitatge en régim protegit

1. Dins les arees d’habitatge en reégim protegit les actuacions es duran a terme per la iniciativa publica, la iniciativa
privada o bé per iniciatives de caracter mixt public-privat d’acord amb les necessitats i les prioritats que
s’estableixen en aquest Pla.

2. Seran actuacions publiques aquelles en qué la construcciéd d’habitatges la dura a terme I’Ajuntament, la
Generalitat de Catalunya, o altres entitats publiques competents en aquesta matéria per tal d’assolir qualsevol
dels objectius segiients:

a. Permetre I'accés a un habitatge a aquells sectors de la poblacié que tinguin una dificultat especial per a
accedir al mercat immobiliari o a grups de poblacié de caracteristiques o circumstancies especifiques.
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b. Contribuir a diversificar I'oferta d’habitatges i a pal-liar-ne els déficits.
Seran actuacions privades aquelles en queé la construccié d’habitatges es dugui a terme pel sector privat.
Quan el sector privat no porti a terme una actuacié d’habitatge en regim protegit dins dels terminis previstos
per aquest Pla d’ordenacioé urbanistica municipal o el planejament derivat que el desenvolupi, I'administracio
publica podra prendre la iniciativa per promoure aquests habitatges, procedint préviament a I'expropiacié del
sol.

Article 35. Cessio i alienacid de terrenys. Dret de superficie

1.

La cessid gratuita, I'alienacio, i I'alineacié directa de terrenys que s’hauran d’ajustar al les prescripcions dels
articles 165 i seglients del TRLUC

L’Ajuntament arribara a acords amb la Generalitat, altres ens locals, entitats urbanistiques especials i altres
persones juridiques publiques o privades, per tal de constituir drets de superficie. D’acord amb I'article 171 del
TRLUC si el sol sotmes a superficie és part integrant del Patrimoni municipal de sol i habitatge, i el seu Us és
residencial, les edificacions s’hauran de destinar necessariament a habitatges de proteccié publica.

Article 36. Drets de tempteig i retracte

Als efectes de constituir o incrementar el patrimoni municipal del sol i I’'habitatge, I’Ajuntament podra fixar arees de
tempteig i retracte d’acord amb els objectius i condicions establertes a I'article 173 del TRLUC.

Article 37. Obligacio d’edificar i registre municipal de solars sense edificar

1.

Si es fixa la obligatorietat de desenvolupament del planejament, urbanitzacio i edificacid, en uns terminis
previstos, en cas d’incompliment no justificat d’aquests terminis I’Ajuntament podra crear registre de solars
sense edificar, d’acord amb I'article 177 i seglients del TRLUC.

La inscripcid en el registre de solars sense edificar comporta la iniciacié de les mesures establertes a I'article
179 del TRLUC, d’acord amb els procediments definits als articles 233 i segiients del RLU.

Article 38.Habitatge dotacional public

1.

Es podra destinar a habitatge dotacional public el sol destinat a equipaments en que el POUM no defineix I'Us,
sempre que responguin als objectius fixats en la memoria social del Pla, es justifiqui que el sol no és necessari
per a equipaments i, en conjunt, el sol destinat a aquesta finalitat no superi el 5% de la reserva global del
municipi per a equipaments publics locals, d’acord amb I'establert a I'article 58.1.g del TRLUC.

L’Us d’habitatge public dotacional es determinara mitjangant un Pla Especial Urbanistic, que també contindra el
programa d’habitatge i 'ordenacié volumetrica.

L'ordenacié i edificacié del sol destinat a sistema urbanistic d’habitatge dotacional public es regula, com a
Sistema Urbanistic d’Equipaments, en el present POUM.

En les plantes baixes de I'habitatge dotacional s'admeten usos no residencials vinculats a I'habitatge.
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TiITOL 1. PARAMETRES COMUNS D’ORDENACIO | D’US.

CAPITOL | DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL Il PARAMETRES COMUNS
Seccié 19 Parametres referits al tractament del sol
Seccié 22 Parametres referits al sector
Seccié 39 Parametres referits a la parcel-lacio.

Seccié 49 Parametres referits a 'edificacio

Titol Il: Parametres comuns d’ordenacié i d’us
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CAPITOL | DISPOSICIONS GENERALS

Article 39. Parcel-lacié

1.
2.

S’entén per parcel-lacié urbanistica el que estableix I article 191 del TRLUC.

Per ser edificables, les parcel-les hauran de complir les condicions de solar fixades en I’article 29 del TRLUC. Les
facanes que donen als passatges es consideraran accessories de la principal, ja que és aquesta la que expressa
la condicio de solar del terreny de referéncia i per I'Unic que s’estableixen les condicions edificatories.

Les normes especifiques de cada zona fixen les condicions obligatories de parcel-lacié a fi de garantir les
possibilitats d’una edificacié adequada. Aquestes condicions poden referir-se a fagana minima, superficie
minima o regularitzacio obligatoria, etc., i en tot cas, seran previes i inexcusables a les condicions d’edificabilitat.

Per qualsevol canvi de la parcel-la, d’agregacio, divisid, permuta o d’altre dret parcel-lari existent, cal la
corresponent llicencia de parcel-lacid, sense la qual no tindra validesa a efectes de planejament urba. Aquesta
llicencia es tramitara d’acord amb el que estableix I'article 192 del TRLUC i les Ordenances municipals
reguladores de I'edificacid i Us del sol.

En general, les parcel-les existents a les diferents zones edificables, de superficie i/o dimensions inferiors a les
que estableixi el Pla d’Ordenacié urbanistica municipal per a la zona on s’emplacen es consideraran edificables
sempre que constin escripturades abans de I'aprovacio inicial d’aquest POUM i compleixin les condicions de
parcel-lacid del planejament anterior.

Article 40. Urbanitzacié

1.

S’entén per urbanitzacié el conjunt d’espais publics, d’espais lliures o d’equipaments i serveis urbans que,
formant part dels sistemes viaris, d’infraestructura, d’espais lliures o d’equipaments, després d’haver-se
executat les obres i una vegada instal-lats els serveis establerts en els plans i en els projectes d’urbanitzacié.

Les obres considerades d’urbanitzacié basica son les enumerades en l'article 72.2 del TRLUC i es poden
especificar en els instruments de planejament. Altrament, o si cal definir més exactament els elements
d’urbanitzacio, es realitzaran els corresponents projectes d’urbanitzacid, fins a assolir les determinacions
establertes en aquest Pla d’Ordenacio .

Article 41. Edificacio

S’entén per edificacio el procés de construccié privada en Us de I'edificabilitat concedida pel Pla d’Ordenacié als
solars definits com a zona edificable. L’edificacié privada s’ordena segons les normes urbanistiques presents. Les
disposicions generals referents als usos, als tipus d’ordenacié i a les zones edificables queden establertes en aquest
POUM i en les ordenances d’edificacio especifiques per a cada zona edificable.

Article 42. Volums i usos fora d’ordenacié o amb volum disconforme

1.

Quan les construccions i instal-lacions i usos amb llicencia anterior a I'aprovacio inicial d’aquest Pla d’Ordenacid
urbanistica municipal estiguin subjectes, per rad del planejament, a expropiacid, cessid obligatoria i gratuita,
enderrocament de I'edifici o cessament de I'activitat, quedaran en situacié de FORA D’ORDENACIO.

Aixi mateix, resten qualificats en situacié de fora d’ordenacié les edificacions implantades il-legalment en sol no
urbanitzable.

Els edificis i instal-lacions que no s’ajustin al planejament, respecte dels quals no sigui possible aplicar les mesures
de restauracio previstes al TRLUC, resten en situacié de fora d’ordenacié o de disconformitat segons correspongui.

En els edificis i instal-lacions fora d’ordenacié no s’hi podran realitzar obres de consolidacid, ni augment de volum, o
increment del seu valor d’expropiacio, pero si les petites reparacions que exigeixin la salubritat publica, la seguretat
de les persones i la conservacié de I'immoble.

Quan les edificacions existents no s’ajusten a les determinacions del planejament, pero no han de donar lloc a
I'expropiacio, cessid6 o enderroc de les construccions, aquestes es consideraran en situacié de VOLUM
DISCONFORME.

En les edificacions que resten en volum disconforme i no quedin fora d’ordenacié s’hi poden realitzar obres de
consolidacié i rehabilitacié i els canvis d’Us, d’acord amb les determinacions del nou planejament.

Les construccions a les quals no se’ls hi hagi aplicat les mesures de restauracié de la realitat fisica alterada regulades
pel capitol segon del titol sete del TRLUC, queden en situacié de fora d’ordenacié o volum disconforme segons
correspongui.
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CAPITOL I PARAMETRES COMUNS

Seccio | Parametres referits al tractament del sol

Article 43. Solars buits

1.

Els propietaris de solars tenen I'obligacié de mantenir els solars buits en adequades condicions de netedat.
Aquests solars hauran d’estar tancats per tal d’evitar perill per a les persones, pero disposaran d’accés amb
porta amb un pas suficient per a vehicles. Si el propietari no realitza les tasques de manteniment
adequadament, I'Ajuntament, per raons de seguretat publica, es podra subrogar en aquestes tasques, efectuar-
les i carregar el cost al seu propietari.

Aquests solars sense edificar si corresponen a ordenacié alineada a vial es protegiran amb una tanca opaca de
2 metres d’algada, amb acabat arrebossat i pintat si és d’obra. Si és de plaques metal-liques hauran d’anar
pintades, no s’acceptaran platejades ni brillants..

Si els solars corresponen a parcel-les aillades es protegiran amb una tanca d’obra de 1,20 metres d’algada i fins
a 2 metres reixada.

Article 44. Tractament de I'espai privat

1.

L’espai privat ha de tractar-se amb criteris de maxim estalvi energeétic, afavorint I'Us de les energies renovables
i evitant elements de contaminacié acustica i luminica.

L’espai exterior de la parcel-la que no s’'ocupa amb edificacié ha de mantenir-se net i curéds; tractat amb criteris
cromatics en equilibri amb el paisatge. Es tindra especial cura amb els elements frontera de I'espai public;
sempre que sigui possible es tractaran amb pedra de la zona i amb jardineria d’espécies autoctones.

Per tal de compensar la péerdua de permeabilitat i la disminucié de la superficie de recarrega dels aqliifers, la
superficie de I'espai lliure de I'interior de la parcel-la, dins les zones d’aprofitament privat, haura de tenir un sol
prioritariament permeable, prioritzant I'Us de paviments tous drenants i porosos

Article 45. Tractament de I'espai public

1.

L’espai public, llur urbanitzacid i edificacid, ha de tractar-se d’acord amb els criteris de maxima sostenibilitat,
eficacia i estalvi energeétic; evitant la contaminacié luminica, fomentant la proteccié dels cursos hidrics, el
reciclatge i I'Us de les energies renovables. L’edificacié publica s’adaptara a I'entorn i mantindra els criteris
cromatics. Les xarxes de serveis seran soterrades.

Es tindra especial cura en l'ornat i les conques visuals i estétiques. El nombre d’elements de senyalitzacid i
serveis situats a les faganes es reduiran als estrictament imprescindibles.
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Seccio Il _Parametres referits al sector

Article 46. Significat dels conceptes emprats.
Sempre que es facin servir en aquestes Normes els conceptes que a continuacié s’indiquen, tindran el significat seglent:
a. Coeficient d’edificabilitat bruta. Relacid existent entre sostre maxim edificable d’un sector i la superficie del sector.

b. Coeficient d’edificabilitat neta. Relacid existent entre sostre maxim edificable d’un sector i la superficie edificable
del sector.

c. Densitat maxima d’habitatges bruta. Relacid existent entre el nombre maxim d’habitatges d’un sector i la
superficie del sector.

d. Edificabilitat maxima d’un sector. Sostre maxim edificable en un sector
e. Ocupacié maxima. Coeficient d’ocupacio de planta baixa, i projeccions de cossos sortints

f. Volum maxim. Volum edificable de la parcel-la

Article 47. Coeficient d’edificabilitat bruta:

Factor que fixa la superficie maxima de sostre edificable d’un sector en relacié a tota la seva superficie. S’expressa en
metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (m?sostre/m?2sol).

Article 48. Coeficient d’edificabilitat complementari brut:

Es el coeficient d’edificabilitat bruta que determina el sostre maxim edificable destinat exclusivament a uns usos concrets
que s’assenyalen per a cada zona. Aquests coeficients mai no podran augmentar el nombre d’habitatges que resultin per
aplicacid dels coeficients de densitat d’habitatge per zona.

Article 49. Coeficient d’edificabilitat net:

Es el coeficient que determina, respecte de la superficie de parcel-la, el sostre maxim que pot edificar-se al solar.

Article 50. Densitat maxima d’habitatges bruta:

1.  Coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’un sector en relacié a tota la seva superficie. Les unitats vénen
donades en nombre d’habitatges per hectarea de sol (hab/Ha).

2. En sol urba, a totes les obres d’us residencial, de nova planta, addiccid, reforma, ampliacid o rehabilitacid. S’exceptua
la seva aplicacié en I'is residencial de promocié publica per a habitatge protegit o de proteccio oficial

3. Parametres a considerar:

SCR : Superficie construida per a Us residencial permesa pel planejament en la parcel-la. No es computa I'increment
de superficie pel possible aprofitament de I'espai sota coberta.

Nombre maxim d’habitatges: El nombre maxim d’habitatges admesos per parcel-la és el resultat de la superficie
construida per a Us residencial permesa pel planejament, SCR, dividit per 100.

Nre. maxim d’habitatges per parcel-la = SCR / 100

Si el Nre. habitatges es troba entre el valor enter i I'enter ...,5 = nim. enter baix.

Si el Nre. habitatges es troba entre el valor enter ... ,51 i I'enter ...,99 = nium. enter alt

Article 51. Edificabilitat maxima de sector:

1. Es la superficie maxima de sostre edificable en un sector. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable
(m>2sostre).

2. No computaran com a sostre edificable els soterranis (s’entén per soterranis els cossos totalment enterrats respecte
del nivell de terres exteriors, amb una tolerancia de la cota superior del forjat del sostre d’1m sobre la cota del
terreny exterior, en el punt de la fagana que s’amidi I'alcada reguladora maxima). Si la planta es considera
semisoterrani, pel fet que disposa d’un accés a aquesta planta des del vial, o la mateixa parcel-la, es comptabilitzara
com a superficie de sostre d’aquesta planta el 50% de la seva superficie construida.

Les cobertes planes transitables o no, no computaran a efectes del calcul del sostre edificable
4. Els cossos sortits que no tinguin volum, com balcons, terrats, etc. computaran al 50% de la seva superficie. Els
cossos tancats totalment o a tres cares, computaran al 100%.

5. La superficie que ocupin els elements tecnics de les instal-lacions per sobre de I'algada reguladora maxima o
perimetre regulador no és computable a efectes d’edificabilitat.

6. La superficie que es pugui edificar sota el concepte d'altell depenent de la planta baixa és computable a efectes
d’edificabilitat. Els volums que ocupen I’espai lliure, com ara caixes d’escala, ascensor, espais de consergeria i
recepcio, cambres d'instal-lacions, garatges, locals comercials i altres cossos d’edificacio, sén computables a
efectes d’edificabilitat
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Article 52. Ocupacié maxima:
1. Es el percentatge de la superficie de parcel-la que pot ésser ocupada per I'edificacié en planta baixa.

2. L’ocupacio s’amidara per la projeccié ortogonal sobre un Pla horitzontal de tot el volum de I'edificacid, inclosos
els cossos sortints.

3. Les plantes soterranies resultants de rebaixaments, anivellaments o excavacions no podran ultrapassar
I"ocupacié maxima fixada per a cada tipologia.

Article 53. Volum maxim:

1.  Grandaria maxima ocupada pel prisma que determinaran les facanes i la coberta de I'edifici.

2. Si la planta sota coberta no és aprofitable, aguest volum no comptabilitzara. Aixi mateix, en edificis industrials
no computara el volum situat per sobre del Pla que formen les encavallades.

Article 54. Superficie minima habitatges:

1. La superficie minima construida de qualsevol habitatge de venda lliure no sera inferior a 65 m2ila corresponent
superficie util minima sera de 55 m2.

2. Qualsevol pega, excepte la cuina, bany i bany petit, que permeti inscriure un quadrat de 2,00mx2,00m es
tractara com una habitacio i per tant complira amb els minims de ventilacié i il-luminacié que fixi el codi
d’habitabilitat per habitacions individuals.
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Seccio lll _Parametres referits a la parcel-lacio.

Article 55. Significat dels conceptes emprats.
Sempre que es facin servir en aguestes Normes els conceptes que a continuacié s’indiquen, tindran el significat seglient:
a. Parcel-la. Porci6 de sol urba edificable.

b. Solar. Parcel-la que pel fet de reunir les condicions de superficie i urbanitzacié establertes en aquestes Normes,
es apta per a I'edificacié immediata.

c. llla. Es la superficie de sol delimitada per les alineacions de vialitat contigiies.
Alineaci6 de vial. Es la linia que estableix limits a I’edificacié al llarg dels vials.
d. Linia de fagana. Es el tram d’alineacié pertanyent a cada parcel-la.

e. Ample de vial. Es la mida lineal que, com a distancia entre dues bandes del carrer, es pren com a constant o
parametre que serveix per a determinar I'altura reguladora i altres caracteristiques de I'edificacié.

Parcel-la minima. Es la minima superficie que ha de tenir un solar

Fagana minima, Es la minima longitud de facana

5> @ ™

. Profunditat edificable. Es la distancia normal a la linia de fagana que limita per la seva part posterior I'edificacié.

i. Rasant del carrer. Es la cota definida en cada punt de la linia de carrer

j- Rasant del terreny al voltant d’una edificacio, és la cota del terrenys en el seu encontre amb els parametres de
facana.

Article 56. Alineacio de vial

1. Es I'alineacié geometrica que marca la separacid entre els sols edificables i els espais de vialitat publica. La donen els
planols d’ordenacid i, normalment pero no sempre, defineix amplades constants i regulars de I'espai viari.

2. Les reculades permeses son les que disposen les Normes pera cada zona. Quan les Normes permeten reculades,
aquestes s’han de subjectar al que disposa Iarticle corresponent.

Article 57. Linia de fagana

Linia sobre la qual s’ha d’algar obligatoriament la fagana davantera de les edificacions que fan front a la via publica

Article 58. Parcel-la minima:

Es la minima superficie que ha de tenir un solar o finca perqué pugui ésser edificada. Les parcel-les existents i que
constin inscrites en el Registre de la Propietat amb anterioritat a I'aprovacid inicial del Pla d’Ordenacié urbanistica
municipal, encara que no acompleixin les prescripcions de parcel-la ifagana, es consideraran igualment edificables.

Article 59. Fagana minima:

Es la minima longitud de fagana a espai public que han de tenir les parcel-les perqué siguin edificables.

Article 60. Profunditat edificable:

1. Es la distancia maxima, amidada a partir de la linia de facana davantera, dins de la qual s’ha d’inscriure
I'edificacié. La linia que la defineix no pot ésser ultrapassada per la fagana posterior.

2. La fondaria edificable, si la normativa especifica de la zona no ho grafia, es prendra sempre en el punt mig de la
facana del carrer i sera una linia paral-lela a aquesta alineacid.

3. Cap finca no tindra edificabilitat si no té fagana a la via publica, encara que en el planol d’estructura de sol urba
hagi quedat grafiat per un error cadastral.

Article 61. Tanques:

1. Les tanques amb front a vials publics, dotacions i espais verds, es regularan, pel que fa a algades i a materials,
de conformitat amb les disposicions establertes per a cada zona o sector en que es divideixi, a les ordenances
del Pla Parcial .

2. Les tanques amb front a espais publics hauran de subjectar-se en tota la seva llargaria, a les alineacions i rasants
d’aquests; tanmateix, en determinats casos, es permetra tirar-les enrere o recular-les en part, amb la finalitat
de relacionar millor I'edificacio principal o les edificacions auxiliars amb I'alineacié del vial. En aquests casos,
I'espai intermedi entre edificacid i alineacid publica, haura de mantenir-se, sistematitzat amb jardineria, a
carrec del propietari d’aquest sol.

3. El tancament entre parcel-les i patis de parcel-la és obligatori d’obra massissa de com a minim 0,60 m. i maxim
de 1,20 metres, de la rasant del terreny i resta fins a 2,00 m. amb reixa, filat o tanca vegetal. En edificacié aillada
la tanca de fagana a carrer, haura de ser obligatoriament d’obra massissa de 1,20 m. i reixada o vegetal de fins
a 2 metres.
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4, El tancament dels solars sense edificar, en linia de fagana, sera obligatori, amb una tanca d’obra massissa
arrebossada i pintada de 2,00 metres d’al¢ada per a solars entre mitgeres i amb tanca d’obra de 1,20 metres i
amb xarxa metal-lica o tanca verda fins als dos metres, per solars d’ocupacié aillada.

5. No s’admet la col-locacié de tanques publicitaries en tot el sol urba a excepcié d’aquelles que anunciin una
activitat temporal que s’esta realitzant al mateix solar (per exemple les que anuncien una promocié d’habitatges
que es construeix al solar on s’ubica la tanca).
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Seccio IV _Parametres referits a I'edificacio

Article 62. Significat dels conceptes emprats.

Sempre que es facin servir en aguestes Normes els conceptes que a continuacié s’indiquen, tindran el significat seglient:

a.

Nombre maxim de plantes. Es el nombre maxim de plantes permeses dins de I'algaria reguladora maxima. Cal
respectar, alhora, aquestes dues constants: algaria i nombre de plantes

b. Planta soterrani. La situada dessota de la planta baixa.

C.

o

Planta baixa. Pis baix de I'edifici al nivell del sol, dins dels limits que, amb referéncia a la rasant, assenyalen
aquestes Normes en relacid als tipus d’ordenacié de I'edificacio.

Planta pis. Tota planta d’edificacid que estigui per damunt de la planta baixa.

e. Planta sota coberta. La situada dessota de la teulada.

3

a3 o

-

X g = €

Elements técnics de les instal-lacions. Parts integrants dels serveis de I'edifici de caracter comu, com son els
segients: Filtres d’aire; diposits de reserva d’aigua, de refrigeracié o acumuladors; plaques fotovoltaiques i solars,
conductes de ventilacio o de fums; claraboies; antenes de telecomunicacio, radio i televisid; maquinaria
d’ascensors; espai per a recorregut extra dels ascensors i, fins i tot, per a accés d’aquests al pla de terrat o coberta;
cossos d’escala d’accés al pla de terrat o coberta; elements de suport per a I'estesa i eixugada de roba i altres.

Cossos sortints. Son els que sobresurten de I'alineacié de fagana o linia de fagana de l'alineacié interior, o de
I’espailliure a I'interior d’illa, i tenen el caracter d’habitables o ocupables tant si son tancats, semitancats o oberts.

Elements sortints. Son part integrant de I'edificacié o elements constructius no habitables ni ocupables, de
caracter fix, que sobresurten de I'alineacié interior o de I'alineacioé d’edificacié.

Rafec. Es la franja de coberta que sobresurt de la fagana per protegir-la.
Celoberts. Espai no edificat situat dins del volum d’edificacié i destinat a obtenir il-luminacié i ventilacid.

Patis de ventilacié. Amb aquest nom es designen espais no edificats, d’igual significaciéd que els celoberts, pero
destinats a il-luminar o ventilar escales o dependéncies diferents de les peces principals dels habitatges.

Patis d’illa. Espai situat entre la linia de fagana posterior i el limit de parcel-la, en illes tancades.
Algada reguladora maxima. Es 'algada maxima que pot arribar una edificacié. Segons el nombra de pisos.

Mitgera. Es la paret lateral, limit entre dues edificacions o parcel-les, que s’aixeca des dels fonaments fins a la coberta,
encara que la seva continuitat s’interrompi per celoberts o patis de ventilacid, de caracter mancomunat.

Sol lliure d’edificacid. Son les superficies utilitzables exclusivament com a espai lliure privat
Reculades de I'edificacio.

Edificacié auxiliar.

Tanques. Son els elements de separacio entre parcel-les, o entre parcel-les i espais public
Retols i marquesines.

Arbres

Cisternes.

Piscines

Gestiod de residus

Proteccio contra el foc.

Article 63. Planta soterrani i semisoterrani

1.

Els soterranis, son els espais situats per sota de la planta baixa, tinguin o no obertures, a causa dels desnivells, en
qualsevol dels fronts de I'edificacid.

Els soterranis, son tota planta soterrada, quan el seu sostre estigui a menys d’un metre per damunt del sol exterior
definitiu. La part de planta soterrada, el sostre de la qual sobresurti mes d’un metre per damunt d’aquest nivell,
tindra, en tota aquesta part, la consideracié de planta baixa. En aquest tipus d’ordenacid, els soterranis, a més de la
condicid anterior, han d’ajustar-se, segons la situacié en que es trobin, a les regles seglients:

a. Elsoterranisituat dins de la projeccioé del cos de I'edifici, que per la seva situacié defineix com a planta baixa, la
situada immediatament damunt seu, haura de tenir el seu sostre situat, pel que fa a la cota natural del terreny,
amb una variacié absoluta de mes menys un metre.

b. Els soterranis situats fora de la projeccid de I'edifici que ocupen I'espai lliure d’edificacié dins dels percentatges
d’ocupacié maxima de parcel-la, que resulten de desmunts, excavacions o anivellacions, hauran de tenir el sostre
a menys d’un metre del nivell del sol exterior definitiu, obtingut per manipulacié del terreny natural amb les
limitacions indicades en d’aquestes Normes.

Als soterranis no es permet I'Us d’habitatge ni la ubicacié d’habitacions en us residencial i sanitari. Els soterranis, per
dessota del primer, nomes podran destinar-se a aparcaments, instal-lacions teécniques de I'edifici, cambres
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cuirassades i similars. Aixo no obstant, podran autoritzar-s’hi altres usos, diferents del d’habitatge i del residencial,
si es dota el local de mesures tecniques segures que cobreixin els riscos d’incendi, explosid i altres i el desallotjament,
amb seguretat, de les persones en aquests casos.

L'algada lliure dels soterranis ha de ser de 2,20 m., com a minim.

Si la planta soterrani té una fagana ventilada es considerara semisoterrani i la seva superficie computara en un
50% a I’hora de calcular I'aprofitament de la parcel-la.

Article 64. Planta baixa

1.

Es regula com a tal el volum construit des del nivell de la rasant del vial o espai public en el punt mig de la fagana.
En les zones residencials fins a una altura maxima de 3,50 metres a partir de la qual el volum restant es
considerara com una primera en altura.

La planta baixa, als edificis de nova construccid, tindra una algada minima de 3 metres (si és local comercial) i
de 2,70 (si es destina a habitatge).

A la planta baixa, en les qualificacions en qué s’admet I'Us residencial, sera permes I'Gs d’habitatge, donat que
és comu en l'actualitat.

Per situar la cota del paviment de planta baixa en el cas d’ordenacié segons alineacié de vial, es prendra com a
referéncia la rasant de la vorera a la qual fa front la fagana davantera. La cota del paviment haura de situar-se
entre 0,60 m per dessota del punt de maxima cota i 0,60 m per sobre del punt de minima cota de rasant. Quan,
d’acord amb I'aplicacio d’aquesta condicié i a causa del pendent del vial, hi hagi més d’una planta que se situi
dins dels limits establerts, tindra la consideracié de planta baixa, per a cada parcel-la, la de posicid inferior. En
el cas d’ordenacié en edificacié aillada, tindra la consideracié de planta baixa aquella que llur paviment quedi
situat a un metre (com a maxim) per damunt de la cota de la rasant del vial o de I'espai public que faci front a
la parcel-la.

No es permet el desdoblament de la planta baixa amb dues plantes, segons la modalitat de semisoterrani i/o
entresol.

Article 65. Planta pis

1.

S’entendra per planta pis tota planta edificada situada per damunt de la planta baixa. Aquestes plantes
superiors han d’ajustar-se en linia de fagana, pati d’illa i profunditat edificable a les ordenances especifiques de
cada zona respecte d’aquest tema, les quals fixen, també, el nombre maxim de plantes.

L’algada lliure entre forjats de plantes amb Us d’habitatge ha de ser com a minim entre 2,50i 2,70 metres.
L’algada minima habitable entre el paviment acabat i el cel ras, ha de ser com a minim de 2,50 m. En el cas de
cambres higieniques, cuines i espais de circulacid, aquesta algada no sera inferiora 2,30 m

Article 66. Planta sota coberta i coberta

1.

El punt d’arrencada de la coberta no podra sobrepassar I'algada reguladora, sense que en cap cas es trobi a
més de 80 cm per sobre de I'tltim forjat, mesurat en el pla vertical de la fagana. El pendent de coberta no podra
superar el 35 %.

En aquelles instal-lacions al servei de I'edifici que, per raons tecniques, hagin de situar-se a I'aire lliure, s’haura
de justificar la seva ocupacié i procurant el minim impacte visual.

S’admet 'aprofitament de I'espai sota coberta per a usos complementaris de I'habitatge. Concretament, es

podra utilitzar com a habitable sempre que es compleixin les seglients condicions:

a. En cap cas podran constituir un habitatge independent i sempre restaran supeditats a I’habitatge situat en
la planta immediatament inferior .

b. La superficie construida no podra superar el 50% de la planta inferior, inclosos espais comuns.

c. Elvalor mitja de I'algada minima no ha de ser inferior a 2,50 m.

Es podran obrir terrats dins de coberta sempre que es mantingui el rafec i no sobresurti de la linia teorica
maxima del 35 % de pendent.

La separacio entre terrasses de la coberta de la mateixa parcel-la sera d’1,50m.

No s’admeten terrasses en les cantonades trencant la linia de separacié d’aiglies. S’hauran de separar un minim
d’1 metre de la cantonada.

Les obertures de ventilacié s’adaptaran al pla de la coberta. Quan calgui disposar d’obertures d’il-luminacio i
ventilacié de la planta sota coberta, per complir amb el decret d’habitabilitat, s’Tadmetran finestres integrades
al pla de la coberta inclinada.

Article 67. Elements técnics de les instal-lacions.

1.

Els volums corresponents als elements tecnics de les instal-lacions, definits en aquestes Normes, hauran de
preveure’s al projecte d’edificaciéd com a composicié arquitectonica conjunta amb tot I'edifici.
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Les dimensions dels volums corresponents a aquests elements son funcid de les exigencies técniques de cada edifici
o sistema d’instal-lacié.

No es permeten sortides de conductes d’instal-lacions en fagana principal. Els conductes de gas a les plantes altes,
es procurara que es situin a l'interior de I'edifici. Només s’acceptara el cablejat trenat a la fagana a I'algada del primer
forjat .

Les antenes al servei de I'edifici es situaran a la coberta i en cas que no sigui possible tindra el mateix tractament que
els aparells exteriors de climatitzacid. Es prohibeix la ubicacié d’antenes paraboliques i el seu cablejat a la fagana
principal. Es tendira a la substitucié de les antenes de televisid individuals en edificis plurifamiliars per una Unica
antena col-lectiva.

Pel que fa als parells de climatitzacié que han d’anar a I'exterior, es col-locaran a la teulada. Només s’admetran a la
fagana si poden situar-se a I'interior dels balcons o terrasses que tinguin baranes que difuminin I'impacte paisatgistic.

Article 68. Cossos sortints:

1.

Els cossos sortints habitables o ocupables, tancats, semitancats o oberts, que sobresurten de la linia de fagana o de
I'alineacié de I'espai lliure interior de l'illa, o de I'alineacié de I'edificacio, han de complir, sempre, el que disposa
aquest article.

Son cossos sortints tancats els miradors, tribunes i similars amb tots els costats amb tancaments no desmuntables.
Son cossos sortints semitancats els cossos volats que tinguin tancat totalment algun dels seus contorns laterals
mitjangant tancaments no desmuntables i opacs, com son les galeries i similars que reuneixin aquestes
caracteristiques.

Son cossos volats oberts les terrasses, balcons i similars.
Les caracteristiques dels cossos sortints son :

a. Lasuperficie en planta dels cossos sortints tancats s’han de computar al 100 % a efectes de I'index d’edificabilitat
net i de la superficie del sostre edificable.

b. La mateixa regla s’ha d’aplicar als cossos sortints semitancats. Aixo no obstant, a I'efecte del calcul de la
superficie de sostre edificable, no s’ha de computar la part que sigui oberta per tots els costats, a partir d’un pla
paralel a la linia de fagana.

c. Els cossos sortints oberts s’han de computar a efectes del calcul de la superficie del sostre edificable al 50 % de
la seva superficie. S’han de computar en edificacié aillada a I'efecte de separacions a les llindes de parcel-la.

En tots els tipus d’ordenacid es prohibeixen els cossos sortints a la planta baixa.

S’admeten, amb les excepcions o restriccions establertes a les Normes aplicables a cada zona, els cossos sortints, a
partir de la planta primera.

S’entén per pla limit lateral de vol, el pla normal a la fagana que limita el vol de tot tipus de cossos sortints en planta
pis. Aquest pla limit de vol se situa a 1 m. de la mitgera, per als edificis de nova construccid. Pels existents preval la
distancia que ja tenen.

Article 69. Vol maxim dels cossos sortints.

1

El vol maxim dels cossos sortints, tancats, semitancats o oberts, es el que estableix aquest article per als diferents
tipus

Es la condici6 que fixa les caracteristiques i la superficie maxima amb qué es permetra que les plantes altes
envaeixin la superficie vial en avangar la linia de fagana en forma de balcd, galeria o tribunes.

La projecci6 vertical dels cossos volats no podra arribar en cap cas a 30 cm del limit exterior de la vorera, a més
de les limitacions indicades en aquest article.

Excepte en els carrers de més de 12 m, sera obligat que el front de la volada sigui paral-lel a la linia de fagana i,
en tots els casos, que I'arrencada es retiri 80 cm de la mitgera.

No es permeten volades situades a menys de 3 m d’algada de qualsevol punt de la rasant de la vorera.

Sobre el pati d’illa, excedint de la profunditat edificable, valdran els mateixos parametres que tingui la
corresponent facana del carrer.

Superficies i volades maximes:

Per als conjunts historics (Zona 1) :

Per a la primera planta:
Volada maxima: 0,50 m.
Superficie maxima: Longitud fagana x 0,40.
Per a les altres plantes:
Volada maxima: 0,35 m.
Superficie maxima: Longitud fagana x 0,20 m.
Per la resta de zones :

Titol Il: Parametres comuns d’ordenacié i d’us

Pag.31

31



Pla d’Ordenacié Urbanistica de SANT VICENG DE TORELLO normes urbanistiques

Volada maxima = Amplada carrer /10 =< 1,20 m.
La superficie de la volada sera segons si és balcé o tribuna:
Sup. de Balco = % Amplada Fagana x (A. carrer/10)
Sup. de Tribuna = 1/3 Amplada Facana x (A. carrer/10)
Superficie maxima de volada:
Sv max. = sup. balcé + sup. v tribuna.
Svmax.= % Facana x (A. carrer/10)

Article 70. Rafec

Es la part de coberta que sobresurt del Pla de la fagana per tal de protegir-la de I'accié directa de la pluja. Els rafecs
de teulada tindran una volada maxima de 0,60 metres en els carrers d’amplada fins a 12 m i de 0,80 m en els carrers
més amples.

Article 71. Celoberts

1.

Els celoberts poden ser interiors o mixtos. Son interiors els celoberts que no s’obren a espais lliures o a vials, i son
mixtos els oberts a aquests espais.

La dimensid i superficie minima obligatoria dels celoberts interiors depén de llur algada .La dimensié del celobert
interior ha de ser la que permeti inscriure a I'interior seu un cercle de diametre igual a un sisé de la seva algada, amb
un minim de 3 m. que no produeixi en cap punt de la seva planta estrangulacions de menys de 2 m. i que les seves
superficies minimes obeeixin a la taula segiient:

Algada Superficie minima
Fins PB+2P 9 m?

PB+ 3P 12 m?

PB + 4P 14 m?

Els celoberts mixtos, que son els oberts per alguna o algunes de les seves cares a espais lliures o vials, hauran de
respectar les distancies minimes entre parets fixades pel diametre del cercle inscriptible que diu el numero anterior
d’aquest article. No seran aplicables, contrariament, a aquests celoberts, les superficies minimes fixades a la taula
anterior.

Les parets dels celoberts mixtos s’han de considerar com a faganes a tots els efectes.

El celobert sera mancomunat quan pertanyial volum edificable de dues o mes finques contiglies. Sera indispensable,
als efectes d’aquestes Normes, que I'esmentada comunitat de pati s’estableixi per escriptura publica, inscrita al
Registre de la Propietat.

Els patis mancomunats s’han de regir, pel que fa a la forma i dimensions, pel que es disposa per als patis interiors i
els mixtos.

Als efectes del que disposa aquest article sobre celoberts interiors, s’han de tenir en compte, a mes les regles
seglents:

b. Les llums minimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o altres elements o serveis, com
son els safareigs.

c. L'alcada del celobert a efectes de determinacié de la seva superficie, s’han d’amidar en nombre de plantes des
de la mes baixa que el necessiti servida pel celobert fins a la mes elevada.

d. El paviment del celobert ha d’estar, com a maxim, un metre per damunt del nivell de sol de la dependeéncia a
il-luminar o ventilar.

e. Els celoberts podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric lliure sense tancaments
de cap classe, entre les parets del celobert i la claraboia, amb una superficie de ventilacié minima del 20 per
100 de la superficie del celobert.

Article 72. Patis de ventilacio

Amb aquest nom es designen espais no edificats, d’igual significacié que els celoberts, pero destinats a il-luminar o ventilar
escales o dependéncies diferents de les peces principals dels habitatges.

1.
2.

Els patis de ventilacié poden ser interiors o mixtos, com els celoberts.

La dimensid i superficie minima obligatoria dels patis de ventilacié depén de I'algada La dimensio del pati ha de ser
la que permeti inscriure-hi un cercle de diametre igual a un sete de I'algada total de I'edifici, amb un minim de 2 m.
gue no produeixi en cap punt de la planta estrangulacions de menys de 2 m. i amb una superficie minima segons la
taula segiient:

Algada Superficie minima
Fins PB+2P 5 m?
PB+ 3P 7 m?
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| PB + 4P 9 m2

3. Regiran quant als patis de ventilacid les regles seglients:
a. No es permes de reduir les llums minimes interiors amb sortints.

b.  L'algada del pati, a efectes de determinacio de la superficie, s’ha d’amidar en nombre de plantes, des de la
mes baixa que el necessiti, fins a la mes alta servida pel pati.

c. El paviment del pati ha d’estar, com a maxim, a un metre per damunt del nivell del sol de la dependéncia a
ventilar o il-luminar.

4, Els patis de ventilacié mixtos han de complir condicions analogues a les establertes per als celoberts mixtos.

Els patis de ventilacié podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric lliure sense tancament
de cap tipus, entre la part superior de les parets del pati i la claraboia, amb una superficie de ventilacié minima del
20 per 100 de la superficie del pati.

Article 73. Pati d’illa:

Es la superficie delimitada per I'alineacié geomeétrica que defineix les facanes d’edificacié interiors a l'illa. Aquesta
alineacio és, normalment, paral-lela a la linia de fagana segons una “profunditat edificable”.

Quan s’admeti I'edificacié en el pati interior d’illa s’ajustara a les condicions seglients, sens perjudici del que aquest Pla
determini per a cada zona:

1. L'edificacié en interior d’illa, quan sigui permesa en les condicions generals de tipus d’ordenacio, no pot depassar
I'algada lliure de 3,50 metres amidats des de la cota de referéncia de I'algada reguladora fins sobre el forjat i s’haura
de cobrir mitjangant coberta plana. Les algades de les parets mitgeres sobre la terrassa seran de 1,80 m i amb obra
massissa i amb el mateix acabat de fagcana en ambdues cares. Si la edificacié correspon a conjunts d’edificacié
simultania la tanca de separacio dels cossos edificats al pati podra ser d’obra massissa fins a 1,20 metres i reixada o
de vidre fins a 1,80 metres.

2. L'algaria de I'edificacié a pati d'illa només podra entendre’s referida a la rasant d'un carrer, fins a una profunditat
igual a la meitat de la distancia entre les dues alineacions interiors d'illa oposades.

3. Es podran construir piscines separades un metre de les mitgeres, mantenint la rasant del nivell de la planta baixa,
aixi com també pergoles, jocs infantils, etc, que no suposin sostre cobert, en I'espai lliure d’edificacio

4, Es prohibeix la construccié de llars de foc, barbacoes, i xemeneies dins el pati d’illa separats de I'edifici principal.
Sempre es faran adossats a I'edifici principal i la xemeneia sobresortira un metre del rafec de la coberta de I'edifici
principal. En el cas que I'edifici del costat sigui més alt, la xemeneia sempre haura de sobrepassar el rafec de les
cobertes veines.

5. El pati d’illa podra ser objecte de replé o buidat amb un maxim de 3m En la zona de la Torre, entre la BV-5229 i el
carrer Montserrat es permetra anivellar els solars amb una rasant que uneixi els dos vials. En tots els casos I'entrega
amb les finques veines es realitzara amb pendent de 1:3, (1 d’algada per 3 de llargaria). Aquesta condicié pot
anul-lar-se sempre que existeixi un conveni entre les finques veines.

Article 74. Algaria reguladora maxima:

1.  Sestableixen les segiients algades maximes reguladores:
. PB+PP = 7,00 m
o PB+2PP= 10,30 m
. PB+3PP = 13,30 m

2. En relacio al nombre de plantes i a la seva relacid amb l'algaria reguladora maxima s’establira que el punt
d’arrencada del pendent de la coberta (mesurada sobre el forjat), no estara, en cap cas, per damunt de 0,80
metres per sobre de I'Gltim forjat mesurat en el Pla vertical de la fagana.

3. En la zona “A”, Conjunts Historics, els captadors solars estaran integrats i recolzats a la coberta, coincidint els
seus angle d’inclinacid i orientacié amb els del pla de la coberta on es posin i es podran separar del pla inclinat
de coberta un maxim de 0,20 metres. No s’admeten estructures elevades.

4. Els aparells climatitzadors i les antenes tradicionals o paraboliques, s’hauran de col-locar en el pendent de la
teulada que doni a l'interior de I'illa o en el punt en que menys afecti la visié de la via publica.
Article 75. Regles sobre la determinacié del punt d’aplicacio de I'algada reguladora maxima:

1. El punt d’aplicacié de I'algada reguladora maxima (ARM) d’un edifici estara en funcié de la rasant del vial que
déna front.

2. L’alcada reguladora maxima es compta des de sota del pla inclinat de la coberta ( o la seva projeccid), i la linia
de fagana, per tant la planta coberta inclinada complira aquesta condicid. El pendent de la teulada no podra ser
superior del 35 %.
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3. Per a edificis acabats en terrassa plana transitable o no, I’ARM es prendra a 80 centimetres per sobre del pla
del pla superior del paviment de la coberta, (descomptant el gruix de les graves si no es transitable). Les baranes
tindran una algada maxima de 1,10 metre per sobre del paviment de la coberta plana.

4. Les cobertes planes no podran sobrepassar la linia de fagana, per tant no podran fer volada
Els acabaments de coberta o elements decoratius quedaran inclosos en el diedre del 35 % que forma l'algada
reguladora maxima i el pla inclinat de la coberta amb el carener centrat. Per a la fagana posterior, sera
d’aplicacio la mateixa disposicié que per a la fagana principal. En qualsevol cas, la barbacana del carrer i la del
pati interior quedaran situades al mateix nivell.

6. Les construccions auxiliars com diposits, claraboies, caixes d’escala i d’ascensors, captadors solars, etc., no
podran superar un diedre del 35 %, definit sobre el Pla horitzontal de I'algaria reguladora, més 50 cm i des de
les linies de fagana i de profunditat edificable.

L2
Aprofitament = 50% de planta

|| valor mitia > 2,5m |\

ARM

ARM

Minim 3m

1. En I'ordenacié referida a I'alineacié de vial:
Si la rasant del carrer, presa a la linia de fagana presenta una diferéncia de nivells entre els extrems de la mateixa,
menor o igual a 1,20m, I'algada reguladora es prendra en el punt situat a menor cota dels dos seglients:

e Elcentre de la fagana, si la rasant és continua.
e El puntsituat a 0,60m per damunt de la rasant de la fagana de menor cota.
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A.R.M. situat a 0,60 m damunt punt B

Sila diferencia de nivells existents en els extrems de la fagana és superior a 1,20m, la fagana es dividira en els trams
necessaris perque en cada tram la diferencia de nivells sigui igual o inferior a 1,20m. En aquest casos, |'al¢cada
reguladora es prendra independentment en cada tram i d’acord amb les determinacions indicades en I'apartat (a)
descrit anteriorment.
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2. En edificis amb fagana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra
Si I'algada fos la mateixa en cada front de vial, s’aplicaran les determinacions de I'apartat (a) tractant el conjunt de
les faganes desenvolupades com si fossin una de sola.

Si les alcades reguladores fossin diferents, es dividira la fagana en els trams necessaris per tal que, en cada tram,
I'algada reguladora sigui la mateixa. En cada tram s’aplicaran les regles descrites en els apartats anteriors.

3. En edificis amb fagana a dues o més vies que no formin cantonada o xamfra

Si I'edificacid en cada front esta separada per I'espai lliure interior d'illa, es regulara la seva algada com si es tractés
d’edificis independents. Si no hi ha separacié per I'espai lliure interior d’illa, I'algada s’aplicara per cada front
d’edificacid fins a una fondaria edificable determinada per la distancia equidistant d’'ambdues alineacions.

d. En I'ordenacio aillada

Es I'alcaria que poden assolir, com a maxim, les edificacions en el Pla d’arrencament del pendent de la coberta.
L’amidament de I'algaria reguladora es fara comptant el nivell natural de les terres, abans de qualsevol modificacio,
en qualsevol punt del terreny en contacte amb I'edificacié fins a I'algada de I'arrencament del Pla de coberta. Per
tant, el projecte haura d’acompanyar, en aquesta ordenacio, un planol topografic de I'estat inicial de la parcel-la i les
preexisténcies i un planol amb diferents perfils del sol, que marquin I'estat inicial i final de la parcel-la.

Article 76. Mitgeres

1. Quan, com a conseqliéncia de diferents algades, reculades, profunditat edificable o altres causes, puguin sorgir
mitgeres al descobert s’hauran d’acabar amb:
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a.  Els mateixos materials de la facana, o si es vol, retirar-se tal com calgui per permetre I'aparicid
d’obertures com si es tractés d’una fagana.
b.  Silaparcel-la contigua no esta edificada, la mitgera, es podra protegir amb planxa lacada amb aillament a la
cara interna, del mateix color de la fagana del carrer.
c. Es prohibeixen els aillaments projectats i 'obra ceramica o de formigé vistos
Els casos especials en que I'alineacié no sigui ortogonal a la mitgera i quedin llindes de parcel-la corbes o de
mala petja, o parcel-les en angle, s’"han de resoldre aplicant els criteris técnics que es contenen en aquest article.

Aix0 no obstant, no caldra la regularitzacié de solars quan es tracti de parcel-lacions regulars que presentin un
frontal oblic consolidat tradicionalment, com tampoc en els casos de solars situats entre dos de contigus
edificats.

Article 77. Sol lliure d’edificacio.

1.

Aquesta zonificacio apareix normalment en la part posterior de les parcel-les en tipologia d’edificacié continua
i a tot I'entorn en tipologia aillada i en cap cas sén acceptables altres usos que el propi d’un espai lliure.
S’admetra la col-locacié de piscines.

En aquests espais es permetra la col-locacié de cisternes soterrades per a reg i la resta de condicions que
estableix I'article 73 d’aquestes normes per patis d’illa.

Article 78. Reculades de I’edificacio.

Es defineixen dos tipus de reculada:

a. La reculada del cos d’edificacié que es déna quan una part d’una planta s’enretira respecte de la linia
definida per I'aplicacid de la fondaria edificable, amb la finalitat de no esgotar aquesta fondaria.

b. La reculada per motius compositius, que es déna quan part o parts de les faganes dels edificis es retiren
escassament (maxim 40 cm) de I'alineacié d’edificacio o de la que resulta d’aplicar la fondaria edificable
maxima.

Article 79. Edificacio auxiliar :

1.

Es una edificacié exclusivament en planta baixa, amb coberta inclinada o plana i fins a una altura maxima de
3,50 metres considerada des del nivell de les terres fins al forjat pla o I'arrencament de la teulada. Si és inclinada
tindra un pendent maxim del 30 % amb acabat de teula arab.

Aquesta ordenacid esta regulada per cada zona. Apareix usualment com a sostre que ocupa I'edificabilitat
atorgada al pati per la corresponent qualificaciéd urbanistica de la parcel-la, o com a edificabilitat atorgada
especificament a solars amb fagana a la via publica.

Aquesta edificabilitat se situara com a continuacié natural de la planta baixa o semisoterrani (segons el cas) a
excepcié dels casos grafiats explicitament en el planol “estructura del sol urba i urbanitzable” on, per
preexisténcies o altres consideracions, es fixa la posicio de I'edificabilitat respecte al pati.

En les qualificacions urbanistiques en que sigui permesa I'edificabilitat del pati en linia de fagana (lateral o
posterior) i aquesta fagana doni a un carrer que disposi de la urbanitzacié basica i d’accés rodat i de vianants, es
podra autoritzar un Us residencial amb els parametres que fixi la qualificacié urbanistica. En la resta dels casos, els
usos permesos seran els mateixos que els de la planta baixa (quan I'edificabilitat sigui prolongacié de la planta
baixa principal) i només usos auxiliars a I’habitatge (garatge, magatzem particular etc.) quan aquesta edificabilitat
atorgada al pati se situi separada de I’edifici principal en aplicacié de la normativa especifica de cada qualificacié.

No és permés la construccié d'edificacions auxiliars en les zones residencials o industrials quin tipus d'ordenacio
sigui, abans de la construccié de I'edifici principal, el sostre i volum de les construccions auxiliars computen i per
tant es consideren dins dels parametres de les edificacions principals.

Article 80. Tanquesi separacions als limits o patis privats:

1.

Les separacions minimes de I'edificacio o edificacions principals a la fagana de la via publica, al fons de parcel-la,
a les seves partions laterals i entre edificacions d’una parcel-la no poden ésser ocupades per I'edificacio i seran
destinades a aparcament, jardins, etc. segons es fixi als parametres de cada zona. En linia de fagana es podran
col-locar les caixes de les instal-lacions, encastades a les tanques, tot i que sobresurtin per la cara posterior.

Aquestes separacions son distancies minimes. A partir d’aquestes, es situaran les edificacions. Les escales
d’accés a I'habitatge de la planta baixa, si aquesta esta situada a menys de 1,20 metres del nivell de les terres,
no computa a efecte de separacié de parcel-la. Els altres elements arquitectonics, (balcons, glorietes, voladissos,
etc.), si que computen. Els graonats que es produeixin per salvar pendents del terreny hauran d’estar recolzats
sobre el terra.

Les plantes soterranies resultant de rebaixaments, anivellacions de terreny o excavacions, hauran de respectar

les distancies minimes a les partions de la parcel-la, llevat que es tracti de rampes per a accés des de I'exterior
als usos permesos en els soterranis.
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4. Les tanques entre parcel-les o entre parcel-la d’edificacié aillada i espai public seran obligatoriament d’obra
massissa fins a 1,20 metres i reixada o vegetal fins als dos metres.

Article 81. Reétols i marquesines

1.  Qualsevol retol a situar en el casc urba haura d’estar vinculat amb I'activitat a desenvolupar en el local i fixat
directament a la facana, amb unes mesures adequades a les obertures, sense possibilitat d’ocupar tota la
facana. Es prohibeixen altres retols publicitaris.

2. Els rétols a situar en el casc antic hauran de realitzar-se amb materials adients a I'entorn, hauran d’estar
col-locats a la fagana i no podran fixar-se als balcons ni cossos sortints. Es prohibeixen especificament els rétols
lluminosos.

3. S’hauran de retirar 30 cm. del limit de la vorada. L’ altura minima del suport sera de 3,00 metres

Article 82. Arbres

Es podran plantar arbres en les finques urbanes sempre que es retirin de les mitgeres un minim de 3 m. dels limits de la
propietat.

Article 83. Cisternes per arec

Sera obligatoria la construccid de cisternes per regular els recs dels jardins o verds privats en els solars subjectes a les
tipologies d’edificacio aillada en la resta seran recomanables, la capacitat de la cisterna sera com a minim de 50 litres per
cada m? de jardi. La construccié s’integrara dins del disseny del jardi de manera que no sigui apreciable.

Article 84. Piscines

1.  S’entén per piscines totes aquelles construccions o instal-lacions destinades a contenidors d’aigua diferents dels
diposits, ja sigui piscines propiament dites, estanys o fonts, tinguin un caracter permanent o desmuntable,
siguin exteriors o coberts.

2. Les piscines s’hauran de mantenir dins de les plataformes d’anivellament del terreny, en cas que en sobresurtin
la seva superficie computara als efectes d’ocupacid de parcel-la. Es separaran com a minim un metre (1 m.) dels
limits de la parcel-la.

Article 85. Gestio de Residus:

1. Els enderrocs de la construccio, i d’excavacid, que es generin en el desenvolupament del pla d’instal-lacions
autoritzades per I’Agéncia de Residus de Catalunya, es gestionaran obligatoriament d’acord amb la normativa vigent
en mateéria de residus, que sén actualment la Llei 6/1993 de 15 de juliol, reguladora dels residus, i decret 201/1994,
de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la construccio.

2. Qualsevol actuacié que es desenvolupi en un emplagament relacionat amb activitats potencialment contaminants
del sol, cal que s’ajusti al compliment del Real Decreto 9/2005, de 14 de gener pel que s’estableix la relacié
d’activitats potencialment contaminants del sol i els criteris i estandards per la declaracié de sols contaminats.

3. En cas que es prevegi enderrocar edificacions que presentin elements de fibrociment amb contingut d’amiant, caldra
donar compliment al Real Decreto 396/2006 de 31 de marg, pel que s’estableixen les disposicions minimes de
seguretat i salut aplicables als treballs amb risc d’exposicié a I'amiant, aixi com el Decret 93/1999, de 6 d’abril, sobre
procediments de gestio de residus. Aquests residus es gestionaran en instal-lacions autoritzades per I'Agéncia de
Residus de Catalunya. Caldra donar compliment als criteris establerts en el Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual
es regula I'adopcid de criteris ambientals i d’ecoeficiencia en els edificis.

Article 86. Proteccid contra el foc

1. La xarxa d’abastament d’aigua disposara dels hidrants d’incendi suficients que satisfacin les condicions tecniques
especificades en I’Annex del Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccié contra
incendis en els edificis.
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CAPITOL | DISPOSICIONS GENERALS

Article 87. Classificacio i qualificacio del sol

1.

El régim urbanistic del sol, d’acord amb el que preveu I'Article 24 del TRLUC, es determina per la classificacid, la
qualificacié en zones o sistemes i la inclusio en un sector de planejament urbanistic derivat o en un poligon d’actuacio
urbanistica. La classificacié del sol diferencia el régim juridic d’aquest en sol urba consolidat, sol urba no consolidat,
sol urbanitzable i sol no urbanitzable. La classificacio queda grafiada en el planol a E : 1/5000 “ambits d’actuacid, sol
urba i urbanitzable”

Es consideren sol urba els terrenys inserits en el teixit urba que tenen tots els serveis urbanistics basics o son
compresos en arees consolidades per I'edificacié almenys en les dues terceres parts de llur superficie edificable, i els
terrenys que, en execucié del planejament urbanistic, assoleixen el grau d’urbanitzacié que aquest determina.

El sol urba no consolidat podra passar a ser considerat sol urba consolidat quan es desenvolupin els poligons
d’actuacio urbanistica, o els plans de Millora Urbana, s’hagin fet totes les cessions obligatories i s’hagi realitzat
efectivament les obres d’urbanitzacid.

El sol urbanitzable passara a ser sol urba per mitja dels procediments establerts a I'ordenament urbanistic i sempre
sera necessaria I'aprovacié definitiva del planejament derivat, la realitzacié efectiva de les obres d’urbanitzacié i el
compliment pels propietaris de les corresponents obligacions.

L’Us del sol no urbanitzable sera el que es preveu en els articles 47 al 52 del TRLUC, només es podra transformar
en urbanitzable durant la vigéncia d’aquest Pla mitjan¢ant una modificacié puntual del Pla, sempre i quan se’n
justifiqui la necessitat de la iniciativa i 'oportunitat i la conveniéncia amb relacio als interessos publics i privats
concurrents i sempre que aquesta transformacio no suposi motiu de revisio del planejament.

Article 88. Abast de les determinacions d’aquest pla

1.

En el sol urba consolidat, el Pla d’Ordenacié precisa una qualificacié del sol de manera detallada, essent, en
conseqliéncia, de compliment immediat i directe, sense necessitat d’'una regulacié ulterior.

En el sol urba no consolidat, es detallara 'ordenacid a partir del desplegament dels plans de Millora Urbana i
els Poligons d’Actuacid Urbanistica. Aquest Pla d’Ordenacio fixa, per a cadascun dels ambits, la xarxa viaria que
s’ha de completar i els serveis urbans necessaris.

En el sol urbanitzable delimitat, 'ordenacié detallada I'efectuara el Pla Parcial. El POUM fixa, amb caracter
minim i de manera vinculant, les determinacions sobre la xarxa viaria, els espais lliures, les dotacions
comunitaries, la urbanitzacio basica, el tipus d’ordenacid, la densitat d’habitatges pels sectors residencials i els
estendards d’aprofitament, aixi com el sistema de gestio.

En el sol no urbanitzable, la regulacid legal és d’aplicacié directa, amb les particularitats que s’assenyalen en
aquestes Normes Urbanistiques.

Article 89. Els sistemes

Els sols qualificats com a SISTEMES configuren els terrenys destinats al interés col-lectiu, perque estructuren el
territori i asseguren el desenvolupament i funcionament equilibrat dels diferents ambits del municipi. S’estableixen
per Sant Viceng de Torelld, els seglients sistemes :

e  SXSistema VIARI.

e  SFSistema FERROVIARI.

e SV Sistema D’ESPAIS LLIURES destinats a parcs urbans i altres espais verds.
e  SE Sistema D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS.

e SHSistema HIDRAULIC.

e  SDSistema D'HABITATGES DOTACIONALS

e  STSistema de INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS TECNICS

Article 90. Les zones

Les ZONES corresponen a les superficies de sol destinades per I'ordenacio a ser susceptibles d’aprofitament privat. La
naturalesa de cada zona és derivada de la classe de sol i es determina amb la definicié dels parametres que regulen les
condicions de parcel-lacid, d’edificacio i d’Us que s’exigeix de forma especifica a cadascuna. Aquest Pla determina les zones
segons la tipologia predominant.

EI POUM de Sant Viceng de Torell defineix les seglients zones:

1.

2.

Zona de Centre Historic Clau R1
e Subzona R1la. Proteccio patrimoni construit.
e Subzona R1b. Nova edificacio.

Zona de teixits antics. Clau R2 Eixample antic
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e Subzona R2a. Edificacié entre mitgeres alineada a carrer
e Subzona R2b1 /R2b2 / R2b3. Edificacions “Camp Vell”
e Subzona R2cl / R2c2. Edificacions Coldnies Vila-seca

3. Zona d’ordenacid Clau R3 Eixample modern

e  Subzona R3a/R3b/R3c. Edificacid entre mitgeres alineada a carrer.
e  Subzona R3hp. Habitatges de proteccio oficial.

1. Zona d’ordenacid. Clau R4 d’illa oberta amb blocs aillats
e  Subzona R4b. Edificacié PPU La Torra
e  Subzona R4bhp. Habitatges de proteccid oficial PPU La Torra
e  Subzona R4hp Habitatges de proteccid oficial

2. Zona d’ordenacié Clau R5 illa de cases en filera
e Subzona R5a. Edificacions unifamiliars alineades a vial
e Subzona R5b. Edificacions unifamiliars i plurifamiliars alineades a vial
e  Subzona R5c. Edificacions unifamiliars separades de vial
e  Subzona R5d. Edificacions unifamiliars i bifamiliars separades de vial
e  Subzona R5d1. Edificacions PPU La Torra
e  Subzona R5e. Edificacions Colonies Vila-seca
e  Subzona R5hp Habitatges de proteccié oficial

3. Zonad’ordenacié Clau R6 cases aillades.
e  Subzona R6a. Habitatge unifamiliar o aparellat PPU La Torra
e  Subzona R6al zona especial La Masia del PPU La Torra
e  Subzona R6b. Carrer Bellmunt

4, Zona industrial. Clau Al Industrial

e  Subzona Ala. Industria entre mitgeres o semiaillada
o Subclaus: Alal, Ala2, Ala3
o  Subclau: Ala4 carrer Industria “El Jolis”

. Subzona Alb,indUstria aillada
o Subclau :Alb1 Mafriges

e Subzona Alla Industria Borgonya

e Subzona AlLe.IndUstria Borgonya

5. Zona de serveis. Clau A2 Serveis
o  Subclau A2a: Vila-Seca
o  Subclau A2b : Vila_Seca
o  Subclau A2c : Borgonya

6. Zona de Teixit Urba a protegir. Clau M2
. BCIN

QUALIFICACIONS EN SOL NO URBANITZABLE :

N1 PROTECCIO PREVENTIVA
- Nla Sol d’interes agrarii ramader
N2 PROTECCIO TERRITORIAL
- N2a. Interés agrari i/o paisatgistic
- N2b. Preservacié de corredors d’infraestructures
- N2c Sol de riscos i afectacions
N3 PROTECCIO ESPECIAL
- N3a. PEIN
- N3b. Proteccié de bosc i /o paisatgistic
- N3c Proteccié d’erms.
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CAPITOL I REGULACIO DELS SISTEMES

Article 91. Categories

1.

Integren els sistemes urbanistics generals els terrenys que el planejament urbanistic reserva per a la vialitat, les
infraestructures, els equipaments comunitaris, els espais lliures publics, les zones de domini public, si llur nivell de
serveis és d’abast municipal o superior. Els sistemes urbanistics generals configuren I'estructura general del territori
i determinen el desenvolupament urba.

Integren els sistemes urbanistics locals els terrenys que el planejament urbanistic reserva per a les infraestructures,
els equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell de servei és un ambit d’actuacié de sol urba
o de sol urbanitzable o el conjunt de sol urba del municipi, d’acord amb el que estableixi el Pla d’Ordenacio
urbanistica municipal.

La distincio entre sistemes urbanistics generals i locals fa referencia al seu ordre i jerarquia en relacié amb I'ordenacié
urbanistica, pero no afecta en cap cas el seu régim juridic, el qual és el mateix per ambdos tipus.

Els sistemes generals queden grafiats en els planols d’ordenacié “Sol no urbanitzable” a E:1/5.000 i
“Equipaments i Espais Lliures” a E:1/5.000. La resta de previsions que s’efectuin (tenint en compte els sistemes
en qualsevol classe de sol), tindran la consideracié de locals.

Article 92. Tipus de sistemes

L'estructura general del territori esta integrada pels tipus de sistemes establerts a I'article 89 d’aquestes normes.

Article 93. Adquisicio de sistemes

1.

La consideracio de sistemes implicara la declaracié de la utilitat publica de les obres i la necessitat d’ocupacié
dels terrenys destinats per a sistemes als efectes d’allo que disposa la legislacié urbanistica. Aixo, no obstant,
pel que fa al sistema d’equipaments, si el POUM no en determina I'Us, caldra, mitjangant la tramitacio previa
d’un Pla Especial, concretar I'is. També s’haura de tramitar un Pla Especial per tal de canviar I'Us o la titularitat
assignada pel Pla a un equipament concret.

En el sol urba la cessid de terrenys per a carrers i vies és obligatoria, gratuita i prévia a I'edificacié. Igualment,
I'obertura i eixamplament de vials sobre solars o edificis existents és obligatoria i gratuita quan es compensa
pels aprofitaments diferencials previstos pel planejament. Els terrenys reservats per a jardins, places,
equipaments i serveis técnics sén de cessid obligatoria i gratuita quan estiguin inclosos en el marc d’un poligon
d’actuacio assenyalat pel POUM .

En el sol urbanitzable, els terrenys que a l'interior dels sectors de planejament parcial corresponguin tant a
sistemes generals com locals, seran de cessié gratuita i obligatoria.

Sens perjudici del que s’estableix en els paragrafs 2 i 3, tots els sols destinats a sistemes poden ser objecte
d’expropiacié.

Els sols que aquest Pla adscriu per a sistemes generals i que no estan inclosos en sectors de planejament
urbanistic, s’executaran per actuacions aillades mitjangant I'expropiacié forgosa. El cost d’aquestes
expropiacions podra ser repercutit sobre els propietaris que resultin especialment beneficiats per I'actuacié
urbanistica, mitjangant la imposicié de contribucions especials.

Article 94. Determinacio de I'tiis

1.
2.

3.

Els sols que el Pla d’Ordenacio urbanistica municipal afecta com a sistemes queden vinculats a aquesta destinacid.

Els sistemes generals de nova creacid es vincularan en un Us a través del propi Pla o per mitja de Plans Especials,
o per la seva inclusié en un sector de planejament.

Els sistemes locals quedaran afectats al seu desti per mitja del Pla d’Ordenacid o pel Pla Parcial que ordeni.

Article 95. Titularitat i gestio dels sistemes

1.

Els sols reservats per a sistemes urbanistics han de ser, amb caracter general, de titularitat publica, encara que
poden ser de titularitat privada en aquells suposits en qué aixi es determini per aquest POUM o pel planejament
derivat que el desenvolupi i sempre que sigui compatible amb | naturalesa del bé.

Els terrenys qualificats com a sistemes per aquest POUM seran adquirits per I'administracié actuant per qualsevol
titol juridic, mitjangant les cessions obligatories imposades per la legislacié urbanistica vigent i d'acord amb aquest
POUM, o per expropiacio forgosa, llevat dels casos en que el POUM determini la condicié o titularitat privada del
sistema d’equipament.

Mentre no es faci efectiva I'adquisicié d’aquests sols per part de I'administracidé, mitjangant els mecanismes
establerts per la legislacié urbanistica, continuen de propietat privada pero restaran en situacié de fora d'ordenacio
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i regulades d'acord amb allo fixat per a aquests casos en la propia normativa i en el TRLUC. Altrament, pera nous
usos iactivitats s’estara allo que determina la Lleid'urbanisme per al regim d'Us provisional del sol.

El cost d'adquisicié d'aquests terrenys i I'execucid dels sistemes podra ser repercutit segons sigui procedent entre
els propietaris afectats del sector de planejament o poligon d’actuacié, o mitjangant la imposicié de contribucions
especials a aquells propietaris que resultin especialment beneficiats de la millora. La imposicié de contribucions
especials es realitzara, entre altres, en actuacions d’expropiacio de sistemes de serveis teécnics per donar servei a un
ambit, un barri o un sector.

Un cop siguin de titularitat publica, en els sols qualificats de sistemes d'equipaments publics comunitaris i
d’infraestructures es podran atorgar concessions administratives, dret de superficie, o altre procediment analeg per
a la construccid i per I'explotacio d'aquests sistemes, en les condicions i en el procediment legalment establerts, i
d'acord amb les determinacions definides en aquest POUM

Article 96. Valoracio dels sistemes urbanistics

El valor urbanistic dels sistemes es determinara d'acord amb els criteris fixats a la legislacié urbanistica catalana i de
conformitat amb alld que estableixen, el Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual es va aprovar el Text refds
de la Llei del sol i el Reglament de Valoracions de la Llei del sol del Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre.

Article 97. Sistemes urbanistics i proporcionalitat

1.

La superficie dels terrenys ordenats pels planejament i, a més, la superficie destinada a sistemes, queda
determinada pels estandards especifics que per a cada sector o ambit estableixen aquestes normes, tenint en
compte els indexs d’edificabilitat, densitat i la intensitat d’usos.

En el cas de poligons d’actuacié en sol urba, les previsions sobre superficie, edificabilitat, nombre d’habitatges
i espais de cessid obligatoria responen a un criteri de proporcionalitat que ha de mantenir-se en el suposit
d’ampliacio o reduccid.
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Capitol Ill. SISTEMA VIARI (SX)

Article 98. Sistema viari

1. La xarxa viaria compren els espais reservats per a vies que han de permetre l'accessibilitat entre les diverses arees i
zones del territori i assegurar un nivell de mobilitat adequat i sostenible, segons La Llei 7/1993, de 30 de setembre,
de carreteres de Catalunya, que classifica les carreteres en tres xarxes:

2. SX1 La xarxa viaria basica. Es la que serveix de suport al transit de pas de llarga distancia i al transit intern. Inclou
també les vies intercomarcals i intracomarcals d’una especial importancia viaria. Inclou igualment la xarxa
arterial, integrada per les vies segregades d’accés als nuclis de poblacié que, passant totalment o parcialment
per zones urbanes, tenen com a funcié compatibilitzar el transit local i el transit de pas.

En el cas de Sant Viceng de Torelld no existeix cap, les vies C-37 “Eix Vic-Olot ” i la C-17 tot i donar servei circulen
fora del terme

SX2 La xarxa comarcal. Xarxa comarcal: és la que serveix de suport al transit generat entre les capitals comarcals i els
principals municipis i nuclis de poblacid i activitat de la comarca o de comarques limitrofes, al transit generat entre
cadascun d’aquests centres i a la connexié d’aquests nuclis amb itineraris de la xarxa basica. En el cas de Sant Viceng de
Torelld les vies comarcals son de titularitat de la Diputacié de Barcelona. Les més importants per la mobilitat entre
municipis sén la BV-5224, de Vic a Sant Pere de Torelld i la BV-5226, de Torellé a Borgonya (enllagant amb la C-17).
Interiorment, enllagant nuclis de poblacié del mateix municipi tenim la BV-5229 de la colonia Vila-seca al nucli urba de
Sant Viceng i la BV-5228 que uneix la BV-5224 amb el nucli urba i la C-37r que uneix la BV-5228 i la BV-5224 amb la C-37

3. SX3 La xarxa local. és la que serveix de suport al transit intermunicipal, integrada pel conjunt de vies que faciliten
I"accés al municipi i als nuclis de poblacié i activitat no situats sobre les xarxes basica i comarcal, i compren totes
les carreteres que no figuren en la xarxa basica ni en la comarcal.

S’estructura en:

a. Xarxa de camins rurals: SGn camins de caracter rural utilitzats pels vehicles i les maquinaries agricoles i sén el
fruit de la recuperacié d’antics camins agricoles i ramaders que, pels seus tragats, situacions, recorreguts o
morfologia representen una imatge historica i cultural. En aquest apartat s’inclouen, també, les pistes forestals
gue serveixen per a I'explotacié forestal, la prevencié i extincid d’'incendis i per al manteniment de les
infraestructures, com les linies eléctriques, xarxes de telecomunicacions i altres.

b. Xarxa de camins veinals : Son els que donen accés als nuclis veinals i a les masies. S’hi admet el pas de vehicles
rodats. Dins les dues categories anteriors s’hi inclouen la totalitat dels camins establerts pels plans de
prevencié d’'incendis.

Xarxa de senders: Son de lliure transit. No son aptes per al pas de vehicles rodats. Compren les vies de passejada, els
PR, els GR-2, el meridia verd, aixi com els recorreguts locals i corriols, no necessariament senyalitzats.

SX p- Arees de proteccié de sistemes: Comprén aquelles arees de sol delimitades per aquest Pla o pel planejament
derivat que el desenvolupi, en les que hi concorri alguna de les seglients circumstancies:

e  Sols que tenen per objecte la proteccié de les vies de comunicacioé o de canalitzacié de serveis urbans,
podent restar sotmesos a servituds administratives com a conseqiiéncia de la seva contigiiitat amb la
infraestructura a la que protegeixen.

e  Sols que tenen per objecte I'establiment de franges de separacid entre usos o elements molestos i I'entorn
urba.

e Arees resultants de la resolucié técnica dels enllacos viaris, dificilment accessibles o el desti dels quals a
parc urba, plaga o passeig podria reportar perill pels seus usuaris.

e  Enelsolurba, arees de sol en les que les condicions topografiques, immediatesa de cursos d’aigua, forma,
posicié o d’altres circumstancies, les fa no aptes per a I'edificacié i per qualsevol altra utilitzacié urbana.

En aquests sols no es permet cap tipus de construccid, si bé s’admetran les obres que en cada cas exigeixi la seguretat
i salubritat publiques i les que tinguin per objecte la millora de la imatge de I'entorn urba
L’ordenacié d’aquests espais es condicionara a les necessitats del tipus de via en que s’integrin.

La urbanitzacié d’aquests espais sera preferentment I'enjardinament.

6. Es consideren vies: les calgades, les voreres, les zones d’aparcament, els carrers de vianants, i altres arees lliures
de proteccié o reservades per a I'ampliacio dels vials existents. Els camins existents en el moment d’aprovar
aquest POUM no podran modificar el seu Us viari.

7. No podran obrir-se camins nous, vials rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de vialitat si no és previst
expressament en aquest document, en Plans Especials referents al sol no urbanitzable o en els plans o programes
de I'administracié d’agricultura.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Tampoc no podran modificar-se els perfils longitudinals i transversals dels camins i de les vies rurals sense la
corresponent llicencia municipal. Tota modificacid de perfils haura de tenir cura especial de les condicions
paisatgistiques.

En el sistema de carreteres, s’hi estableix una reserva de proteccié aixi com sectors de millora en el tragat i, per tant,
aquests sols queden integrats en el sistema amb les limitacions i disposicions legals. Concretament es mantindra la
distancia a la linia d’edificacié de 25 metres actuals que especifica el Text refds de la Llei de Carreteres, aprovat pel
Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost i el Reglament general de carreteres, aprovat pel Decret 293/2003, de 18 de
novembre

En general, en tots els sols classificats de no urbanitzable, totes les xarxes noves de servei aniran fora del domini
public de la carretera.

Totes les actuacions a les carreteres s’han d’adequar al Decret 344/2006 de 19 de setembre de regulacié dels
estudis de la mobilitat generada de la Generalitat de Catalunya.

En general s’ha de complir tot allo que prescriu el Text refés de la Llei de Carreteres, aprovat pel Decret legislatiu
2/2009, de 25 d’agost, el Reglament general de carreteres, aprovat pel Decret 293/2003, de 18 de novembre i
I’'Ordenanca de 9 de maig del 1995, d’Us i defensa de les carreteres de titularitat de la Diputacié de Barcelona, i
el Reglament general de carreteres 293/2003, de 18 de novembre de 2003.

En la conservacio, Us i explotacid dels camins rurals s’estableix una jerarquia de proteccio, per tal que I'ajuntament
pugui preveure els plans de millora i manteniment.

El projecte del nou pas sota el ferrocarril, inclos I'estudi del nou Us de I'actual tram que esta previst substituir, seran
motiu d’autoritzacié per part de la Diputacié de Barcelona.

Quan a les modificacions de les xarxes de serveis, es situaran totes fora del domini public de els carreteres de la
Diputacio, inclos les previstes en el tunel de la BV-5225.

Qualsevol actuacio dins la zona d’influencia de les carreteres tindra I'autoritzacio d’aquesta Gerencia previa laseva
execucio. A més complira el Decret 2/2009 de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de al Llei de Carreteres, aixi
com el Reglament General de Carreteres de la generalitat de Catalunya, decret 293/2003 de 18 de novembre, en tot
allo que no s’oposi al Text refés abans esmentat.

Article 99. Titularitat

El sol qualificat de sistema viari i d’aparcaments, tant general com local, ha de ser de titularitat publica.

Article 100. Regim general

1.

En I'obtencio, la projeccid, el finangament, la construccio, I'Us, I'explotacid i la conservacié de la xarxa viaria s’ha
d’observar allo que disposen aquestes Normes i la legislacio sectorial vigent, segons que es tracti de vies estatals,
autonomiques, provincials o municipals.

Quan el que es projecti sigui una nova via de la xarxa basica territorial que discorri per sol no urbanitzable, és
preceptiva la redaccid i 'aprovacié d’un Pla Especial d’ordenacid viaria.

Les condicions que regulen I'entorn de les vies es regeixen pel que disposa la legislacié sectorial vigent sobre
limitacions de la propietat, i sobre I'entorn de cada tipus de via publica, com també per les corresponents
disposicions urbanistiques o especials.

Quan el que es projecti sigui una nova via de la xarxa basica territorial que discorri per sol no urbanitzable, és
preceptiva la redaccié i 'aprovacié d’un pla especial d’ordenacié viaria, per tal de garantir la coheréncia amb la
legislacio sectorial.

Article 101. Condicions d’us

Us dominant: viari.

Es compatible la instal-lacié d’unitats de subministrament de carburant, en sols de titularitat publica qualificats com
a sistema viari.

També poden instal-lar-se unitats de subministrament de carburant i altres serveis de carretera en sol no
urbanitzable de titularitat privada, seguint el procediment previst en I'article 48 del TRLUC.

En qualsevol permis vinculat a la xarxa de general de carreteres, s’ha de complir allo que determini en el seu cas la
normativa sectorial corresponent. La legislacio de carreteres (Text refds de la Llei de Carreteres, aprovat pel Decret
legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, Reglament general de carreteres, aprovat pel Decret 293/2003, de 18 de novembre),
és d’aplicacio a tots els efectes en les questions relatives a aquest tipus de vialitat. De produir-se contradiccié entre
la normativa del POUM i la legislacié de carreteres esmentada, prevaldra el que determina aquesta legislacio.

El planejament derivat i de detall ha de preveure a la xarxa viaria urbana i camins veinals, reserves d’espai suficient
per a la col-locacid i integracio en el paisatge d’un sistema de contenidors o altres equipaments per a optimitzar les
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operacions de recollida i transport dels residus, d’acord amb les previsions municipals de foment de la recollida
selectiva i valoritzaci6 de residus.

Article 102. Proteccio del sistema viari

1.

El conjunt d’autopistes, vies segregades i carreteres, fora del sol urba i urbanitzable, que formen la xarxa basica
territorial, estan sotmeses, a la legislacio sectorial vigent. Els planols d’estructura general del territori, d’ordenacié
del sol no urbanitzable i de qualificacié del sol, inclouen amb caracter general dins de I'ambit dels diferents sistemes
viaris els sols estrictament ocupats pels tragats viaris més les dues bandes de domini public, a cada costat, de 3 m
segons la importancia de la carretera, i de 8 m en el cas de les autovies, mesurades des de |'aresta exterior de
I'explanacid. Aixo no obstant aquests ambits es redueixen en el cas de superposar-ne altres sistemes.

La servitud es fixa per la xarxa basica territorial, en :
- C-37, Eix Vic-Olot, en 50 m.
- BV5224, BV5226, BV5228 i BV5229, C-37r és de 25 m. en els trams interurbans.

Respecte de la xarxa viaria urbana, els ambits esmentats inclouen el de calgades i voreres, alla on s6n determinades,
i el limit zonal o una franja de 2-3 m a cada banda alla on no ho sén.

El conjunt de camins rurals previstos pel Pla d’Ordenacié i que queden dins del sol no urbanitzable tenen la proteccié
de la linia d’edificacid. Aquesta linia d’edificacio és de sis metres (6 m) a ambdds costats de I'eix del cami quant als
camins rurals i veinals, i de tres metres (3 m) respecte els senders. A aquests efectes, fins a la linia d’edificacié no es
pot executar cap mena d’edificacié o de construccio, ni tan sols tanques o murs artificials.

Respecte a la xarxa basica urbana, tant en sol urbanitzable com urba, les vies existents i les noves projectades es
grafien fent coincidir la zona de domini public amb la qualificacid viaria.

Les determinacions grafiques dels intercanvis i interseccions de vies a nivell distint no vinculen la forma concreta
dels enllagos, i les seves alineacions i rasants es fixen en els Plans Especials o en els projectes d’obres. Aquests
documents poden variar justificadament la forma dels enllagos, pero no reduir-ne les reserves de sol, la capacitat
d’intercanvi i d’entrades i sortides de les vies ni els nivells de servei. En el suposit que els projectes definitius
determinin la necessitat de menys sol que el previst inicialment, el sol restant conserva la qualificacié com a reserva
per a futures ampliacions.
A les zones de proteccio de sistema seran d’aplicacio les condicions de servitud definides en la legislacié sectorial
vigent. A les zones de proteccioé del sistema viari no s’admeten moviments de terres, construccions, ni tancaments
de caracter definitiu (si es poden admetre provisionalment), i no es podran autoritzar usos excepte aquells que siguin
compatibles amb la seguretat vial, prévia autoritzacié de I'organisme titular de la carretera i d’acord amb la legislacio
aplicable.
Als terrenys previstos per a Reserva viaria, no es podra construir cap edificacié ni es podran dur a terme moviments
de terres. Una vegada construida aquesta via i el nus esmentat, el sol inclos en la franja de reserva viaria que no hagi
estat necessari , podra recuperar la seva qualificacié original mitjangant la tramitacié de la pertinent figura de
planejament.
Les edificacions situades en sol no urbanitzable afectades per la zona de servitud son:
BV-5224 Moli Mas Andreu, fitxa nimero 16 (cataleg de masies i cases rurals)

El Molinot, fitxa nimero 19 (cataleg de masies i cases rurals)
BV-5226 Can Corrius

Can Mundd

Can Palomo

Mas Vidal

Can Peix
BV-5228 La Torreta

Article 103. Alineacions i rasants

1.

Els Plans Parcials, Especials o projectes d’urbanitzacid, en el seu cas, assenyalaran les alineacions i rasants i precisaran
I'ordenacid de la via dins la reserva establerta en els planols d’ordenacid. Respecte de les noves vies previstes a la
xarxa territorial la definicié de la via comporta automaticament la concrecié de la reserva i les seves zones d’afectacié
i la linia d’edificacio.

Els Plans Parcials Urbanistics en sol urbanitzable no poden disminuir, en cap cas, la superficie de la xarxa viaria basica
urbana prevista en aquest Pla i grafiada en els planols d’ordenaci, i la seva funcid és la d’assenyalar la localitzacié
exacta d’aquelles linies en la fixacié de les alineacions.

En sol urba, dins les indicacions generals establertes en I'apartat primer d’aquest article, els Plans Especials
Urbanistics, els plans de Millora Urbana o el projecte de reparcel-lacié o d’expropiacié poden precisar les alineacions
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de la xarxa basica urbana i la xarxa basica complementaria fixada amb linia continua en els planols d’ordenacid,
sempre que no en disminueixin la superficie.

4, La xarxa de camins rurals delimitats en els planols sén inicialment normatius, si bé poden modificar-se mitjangant
un Pla Especial, sempre que no es contradiguin amb els criteris basics d’estructuracié i de comunicacié definits per
aquest pla.

5. En la regulacié del sol no urbanitzable d’aquestes normes es preveu el regim i les mesures urbanistiques aplicables
en relacié amb la xarxa de camins rurals.

Article 104. Necessitat de llicéncia

Les construccions, instal-lacions, edificacions i altres activitats previstes per aquestes normes, en zones adjacents a les que
formen part del sistema viari, estan subjectes en tot cas, i sense perjudici d’altres intervencions, a la llicéncia municipal. Si
es tracta de trams urbans que no tenen la condicidé de travessera, s’ha de sol-licitar previament I'informe de la Direccid
General de Carreteres.

Article 105. Publicitat

1. La col-locacio de cartells o altres mitjans de publicitat visibles des de la via plblica esta sotmesa a les prescripcions
establertes en la legislacio vigent i requereix I'atorgament de la prévia llicéncia municipal.

2. En qualsevol cas, dins la xarxa basica territorial queda prohibit realitzar publicitat en qualsevol lloc visible des de la
mateixa via publica, en els termes establerts per la legislacio sectorial vigent.

3. En el cas de la xarxa de camins rurals també queda prohibit realitzar publicitat.

Article 106. Estudis d’'impacte ambiental

Qualsevol planejament urbanistic, projecte d’urbanitzacié o projecte d’obra que defineixi el tragat definitiu d’una via,
inclosa dins la xarxa basica territorial, ha d’anar acompanyat del corresponent estudi d’impacte ambiental que valori
I'impacte ecologic i defineixi les intervencions necessaries per pal-liar-ne els efectes, d’acord amb la legislacié sectorial
vigent (Reial Decret legislatiu 1302/1986, de 28 de juny, modificat per la Llei 6/2001, de 8 de maig), i en els termes que s’hi
estableixen.
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CAPITOL IV. SISTEMA FERROVIARI (SF)

Article 107. Definicio

Des de la perspectiva de I'ordenacié urbana, aquest Pla d’Ordenacié conté les determinacions relatives al sol adscrit a
aquest sistema (integrat legalment en el de comunicacions), en el que s’inclouen les vies, les estacions i les instal-lacions
directament lligades al funcionament del ferrocarril i els corresponents espais de proteccio.

Article 108. Nomenclatura de les franges de terreny que conformen el sistema
1. En el planol normatiu es delimita el sistema Ferroviari.

2. Es tindran nen compte les segilients consideracions sobre els terrenys afectats pel domini public ferroviari, i les seves
dimensions. En concret :

e  (ZD) Zona de Domini Public : una franja de terreny de 8 metres a cada costat de la plataforma, des de
I'aresta exterior de la explanacid, en zones urbanes consolidades es reduira a 5 m. (art.13 Ley 38/2015)

e (ZP) Zona de proteccié : franja de terreny comptat des de la linia de domini public i dues linies paral-leles
situades a 70 metres de les arestes exteriors de la explanacid. En el sol urba aquesta distancia passa a ser
de 8 metres. (art.14 Ley 38/2015)

e  (LE) Linia limit d’edificacid : es el limit a on es permet edificar, dintre d’aquesta franja esta prohibida
qualsevol construccid i esta situada a 50 metres de I'aresta exterior de la plataforma, en sol no
urbanitzable i 20 metres en sol urba. (art.15 Ley 38/2015)

En els planols normatius es dibuixen aquestes tres franges.

Article 109. Titularitat

El sol qualificat de sistema ferroviari ha de ser de titularitat publica, i se sotmet al regim d’explotacié que sigui previst en
la legislacié especifica en la mateéria.

Article 110. Régim d’aplicacio

1. En I'edificacié i els usos en el sol confrontant amb les vies de ferrocarril s’han de respectar les limitacions que es
preveuen en la legislacioé especifica de ferrocarrils.

2. L’obtencio, la realitzacié del projecte, el finangament, la construccio, I'Us, I'explotaciod i la conservaciod de la xarxa
ferroviaria es regulara per allo que disposen aquestes normes urbanistiques i la legislacié sectorial vigent.

3. Les condicions que regulen I'entorn de les vies férries es regiran pel que disposa la legislacid sectorial vigent
sobre limitacions de la propietat i sobre I'entorn d’aquestes vies, aixi com també per les corresponents
disposicions urbanistiques o especials. En concret, es tindra en compte la legislacié aplicable, concretament el
Reial Decret 2387/2004 de 30 de desembre, pel qual s’aprova el seu Reglament i Ley 38/2015, de 29 de septiembre,
del sector ferroviario.

Article 111. Construccions instal:-lacions i obres

1. Les construccions, instal-lacions, usos i edificacions i altres activitats que s’hagin d’efectuar en els espais adscrits al
sistema ferroviari i en la seva zona de proteccid, estan sotmeses a llicencia municipal, amb independéncia de la
intervencid d’altres administracions publiques.

2. En el cas que s’hagin de reconstruir o reformar habitatges dintre la zona del limit d’edificacié ha de tenir-se en
compte que ha d’aplicar-se I'article 16.1 de la LSF, en la que s’estableix que només s’admetran les obres
imprescindibles per la conservacié i manteniment de la edificacid existent, sense que en cap cas es puguin fer
construccions, reconstruccions o ampliacions.

3. Aixi mateix si la construccid estigués situada en sol no urbanitzable, perd dintre la zona de proteccié de 70 m. no
podran realitzar-se obres ni es permetran més usos que aquells compatibles amb la seguretat del trafic ferroviari,
PREVIA AUTORITZACIO del administrador d’estructures ferroviaries (ADIF). No obstant, en les constriccions existents
podran realitzar-se obres de reparacié i millora que no suposin un augment del volum de la construccié , i sense que
I'increment de valor que les obres comportin puguin tenir-se en compte a efecte d’expropiacions. (Article 15.6. LSF).

4. Les obres de construccio, instal-lacions, usos, edificacions, i altres activitats que hagin de realitzar-se en els espais
adscrits al sistema ferroviari i zones de proteccid, s’han de sotmetre a la obtencié de llicencia municipal i a la
autoritzacio especifica de ADIF.

5. En les sol-licituds de la llicencia d’obres d’edificis d’Us residencial i d’oficines en sectors de planejament que incloguin
sistema general ferroviari, hauran d’aportar un estudi de sorolls i vibracions que permeti adoptar les mesures de
proteccid front el soroll per disposar d’un llindar adequat dintre dels edificis

6. La classificacié d’un sol no urbanitzable com a urba o urbanitzable , obliga al seu propietari a disposar, a carrec seu,
d’un tancament de les linies férries que travessin i a realitzar a carrec seu també les obres que es precisin per
aconseguir aillament acustic, havent-se de recaptar autoritzacié prévia de ADIF sens perjudici de les competéncies
d’altres administracions publiques.
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CAPITOL V. SISTEMA HIDRAULIC (SH)

Art. 112. Sistema hidraulic . Definicio

Inclou la delimitacié probable de les lleres que conformen el domini public cartografic o atermenament estimat. El POUM
qualifica els terrenys inclosos en la zona fluvial com a sistema hidraulic (clau “SH”).

Es defineix com I'espai ocupat per I'avinguda de la maxima crescuda ordinaria (MCQ), tenint en compte els requeriments
hidraulics, geomorfologics, historics i cadastrals. Cal definir aquest sistema en tota la longitud dels trams de cursos d’aigua
naturals que transcorrin pel terme municipal.

No és permetra cap us, llevats dels previstos a la legislacié aplicable en matéria de domini public hidraulic i de les zones
de servitud.

Es prohibeix amb caracter general i sens perjudici del disposat a I'article 100 del Text refés de la Llei d’Aiglies, aprovat per
RDL 1/2001, de 20 de juliol, tota activitat susceptible de provocar la contaminacié o degradacié del domini public hidraulic
i, en particular, acumular residus solids, runes o substancies, qualsevol que sigui la seva naturalesa i el lloc on es dipositin,
gue constitueixin o puguin constituir un perill de contaminacio de les aiglies o de degradacid del seu entorn, segons disposa
I'article 97.a) del mateix text legal

D’acord amb larticle 6 del Reglament de Domini Public Hidraulic (en endavant RDPH), els marges de les lleres publiques
estan subjectes, en tota la seva extensio longitudinal:

1. Aunazona de servitud de 5 m d’'amplada per a Us public que es regula en el RDPH La zona de servitud per a té les
finalitats establertes a I'article 7.1 del RDPH i ha de quedar lliure de qualsevol construccié i edificacio, i ser apta i
practicable en tot moment. (esta indicada en els planols normatius la servitud de les rieres, la zona fluvial del Ter i el
Ges no s’indica en planols per no donar a confusié amb la superposicié de linies)

2. Aunazona de policia de 100 m d’amplada a la qual es condicionara I'Us del sol i de les activitats que es desenvolupin.
En la zona de policia, segons I'article 9 del RDPH, resten sotmesos al disposat en el RDPH les segiients activitats i usos
del sol:

- Les alteracions substancials del relleu del terreny
- Les extraccions d’arids
- Les construccions de qualsevol tipus, tinguin un caracter definitiu o provisional

- Qualsevol Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en régim d’avingudes o que pugui ser causa de
degradacié o deteriorament de la massa d’aigua, de I'ecosistema aquatic i, en general, del domini public
hidraulic
(La zona de policia només s’indica en els planols normatius pels rius Ter i Ges, i en el planol 06 Sistema hidraulic
s’indica per tot el sistema)

a) Flux preferent (Clau FP). Definicid i Condicions

Inclou la delimitacié de la zona constituida per la unié de la zona o zones on es concentra preferentment el flux durant les
avingudes, o via d’intens desguas, i de la zona on, per a I'avinguda associada a 100 anys de periode de retorn, es puguin
produir danys greus sobre persones o bens, quedant delimitat el seu limit exterior mitjangant I'envolupant d’ambdues
zones, d’acord amb I'establert a I'article 9 del RD 638/2016 de 9 de desembre, que modifica el Reglament de Domini Public
Hidraulic (RD 849/1986).

Els usos a 'ambit de I'espai afectat per la zona de Flux Preferent segons la situacié basica del sol afectat previst en el Real
Decret Legislatiu 7/2015 de 30 d’octubre del text refés de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana, d’acord amb les disposicions
normatives de 'article 9 bis del Reglament del Domini Public Hidraulic, de les quals es destaca el seglient:

1. D’acord amb les determinacions de 'apartat 1, en els terrenys en situacid basica de sol rural en la data d’entrada en
vigor del Decret 638/2016 no seran compatibles els usos segiients:

a. Instal-lacions de productes perillosos per la salut i I'entorn com a consequiéncia del seu arrossegament, dilucié
oinfiltracid, o centres escolars o sanitaris, residencies d’avis, o de persones amb discapacitat, centres esportius
o grans superficies comercials on puguin donar-se grans aglomeracions de poblacié; o parcs de bombers,
centres penitenciaris, instal-lacions de serveis de Proteccio Civil

b. Edificacions, obres de reparacié o rehabilitacié que suposin un augment de volum en planta i canvis d’us que
augmenti la vulnerabilitat, garatges subterranis, soterranis i qualsevol edificacié sota rasant i instal-lacions
permanents d’aparcaments de vehicles en superficie.

c.  Zones d’acampada, zones destinades a I'allotjament en campings i edificis de usos vinculats
d. Depuradores

e. Hivernacles i tanques que no siguin permeables

f.  Granges
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g. Replens que modifiquin la rasant i que redueixin la capacitat de desguas
h.  Acopis de materials

i.  Infraestructures lineals paral-leles a la llera.

2. D’acord amb les determinacions de I'apartat 2, en els terrenys que estiguin en situacié basica de sol urbanitzat en la
data d’entrada en vigor del Decret 638/2016 es podran admetre noves edificacions, obres de reparacid i rehabilitacié
que no suposin un increment de la ocupacié en planta o del volum, canvis d’Us, garatges soterranis i qualsevol
edificacid sota rasant, sii només si :

a. Norepresentin un augment de la vulnerabilitat
b.  Que no s’incrementi la inundabilitat de I'entorn
c.  Que no siguin instal-lacions de productes perillosos per la salut

d. Que no siguin entres centres escolars o sanitaris, residéncies de persones grans o amb discapacitat, centres
esportius, o grans superficies comercials.

e. Que no siguin parcs de bombers, centres penitenciaris i instal-lacions de proteccio civil

f.  Les edificacions residencials es dissenyaran en concordanga amb el risc i tipus d’inundacié existent i els nous
usos es disposaran a una cota que no es vegin afectats per una avinguda de 500 anys de periode de retorn.

b) Zona inundable(Clau ZI). Definicié i Condicions

Compren els terrenys que puguin resultar inundats pels nivells teorics que assolirien les aiglies en les avingudes associades
a 500 anys de periode de retorn, atenent a estudis geomorfologics, hidrologics i hidraulics, aixi com de series d’avingudes
historiques i documents o evidencies historiques de les mateixes en llacs, llacunes, embassaments, rius o rieres d’acord
amb l'establert a I'article 14 del RD 638/2016 de 9 de desembre, que modifica el Reglament de Domini Public Hidraulic
(RD 849/1986)

El planejament urbanistic haura de limitar els usos a I'ambit territorial afectat atenent a les condicions d’inundacid, segons
la situacio basica del sol afectat previst en el Real Decret Legislatiu 7/2015 de 30 d’octubre del text refds de la Llei del Sol i
Rehabilitacié Urbana, d’acord amb les disposicions normatives de I'article 14 bis del Reglament del Domini Public Hidraulic,
de les quals es destaca el segiient:

1. Enelsterrenys en situacio basica de sol rural en la data d’entrada en vigor del Decret 638/2016, les noves edificacions
i usos associats s’establiran fora de la zona inundable, en la mesura del possible.

a. Excepcionalment es permetra la construccié d’edificacions sempre i quan estiguin dissenyades tenint en compte
el risc d’'inundacions i els nous usos residencials es disposin a una cota tal que no es vegin afectats per una
avinguda de 500 anys de periode de retorn i dimensionats segons les sol-licitacions mecaniques derivades d’una
riuada d’aquestes caracteristiques, i tenint en compte la carrega solida transportada.

b.  S'evitara I'establiment d’equipaments sensibles o infraestructures publiques essencials com hospitals centres
escolars o sanitaris, residéncies de persones grans o de persones amb discapacitat, centres esportius o grans
superficies comercials on es puguin donar grans aglomeracions de poblacié, acampades, zones destinats a
acampada y edificis d’usos vinculats, parcs de bombers, centres penitenciaris, depuradores, instal-lacions dels
serveis de proteccio civil.

2. Enelsterrenys que estiguin en situacio basica de sol urbanitzat en la data d’entrada en vigor del Decret 638/2016 es
podran admetre noves edificacions, tenint en compte a mesura del possible les condicions establertes en els apartats
a) ib) de I'apartat anterior.

Quan no es disposi del corresponent instrument de planificacid sectorial aprovat per 'ACA que delimiti les zones
inundables, el POUM ha d’incorporar un estudi d’inundabilitat com a document integrant de I'informe ambiental,
que ha de ser informat favorablement per I’ACA en el si de la tramitacié del document, i que es redactara a partir del
document técnic “Guia técnica. Recomanacions técniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit local”, aprovat per
I’Agéncia Catalana de I'Aigua, o documents técnics emesos en posterioritat i aprovats per I’Agencia. Els resultats dels
estudis serviran per delimitar dels espais fluvials i zones inundables (Zona inundable i Zona de Flux Preferent) d’acord
amb les condicions anteriors.

c)Autoritzacions administratives d’obres i actuacions
1)Sistema hidraulic (Clau SH) / DPHC i zones associades:

Les autoritzacions d’obres en zona de domini public hidraulic, en zona de servitud i en zona de policia s’hauran de tramitar
d’acord amb allo establert al Reial Decret 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’aiglies; al Reial
Decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del Domini Piblic Hidraulic (modificat pel RD 638/2016 de 9
de desembre); al Decret Legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, pel qual s’aprova el Text refds de la legislacié en matéria
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d’aiglies de Catalunya; i al Reial Decret 9/2008, d’11 de gener pel que es modifica el Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril,
pel qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic; En concret:

L'atorgament de lautoritzacié i/o concessié administrativa per I'Us de l'aigua, i l'autoritzacid i/o I'informe i la
imposicio dels limits dels abocaments d’aigiies residuals al medi, resta condicionat, d’acord amb els procediments
administratius establerts al Reglament del Domini Public Hidraulic, aprovat per reial decret 849 / 1986, d’'11 d’abril,
i la Llei 20/2009 de 4 de desembre de Prevencid i Control Ambiental d’activitats de Catalunya, respectivament, a
I'autoritzacid expressa de I’Agencia Catalana de I'Aigua.

Per a les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de fabrica en camins rurals, i les seves
modificacions, guals, etc..) i encreuaments de conduccions o serveis sota lleres, cal aplicar I'establert a I'article 70 de
les Determinacions Normatives del Pla de gestié del districte de conca fluvial de Catalunya, aprovat pel Decret
1/2017, de 3 de gener, sens perjudici de I'establert a 'article 126ter ‘Criteris de disseny i conservacié per a obres de
proteccié, modificacions de les lleres i obres de pas’ del RDPH (modificat pel RD 638/2016)

En els aspectes complementaris als regulats en la normativa del Pla de gestid i en I'article 126ter ‘del RDPH, es
consideraran els criteris establerts al document tecnic redactat per I'’ACA “Guia tecnica Recomanacions tecniques
per al disseny d’infraestructures que interfereixen amb I'espai fluvial” i la instruccidé provisional i sotmesa a
modificacions en cas de suposits rellevants no previstos sobre les recomanacions genériques pel disseny de guals
inundables amb caracter permanent i temporal, de juny de 2018.

Qualsevol actuacié en zona de servitud del DPH estara sotmesa a les disposicions de I'article 7 del Reglament del
Domini Public Hidraulic.

Per poder realitzar qualsevol tipus de construccié en zona de policia de lleres, es sol-licitara I'autoritzacié previa a
I'organisme de conca a menys que el corresponent Pla d’Ordenacié Urbana, d’altres figures d’ordenament urbanistic
o plans d’obres de I’Administracid, haguessin estat informats per I'’ACA i hagueren recollit les oportunes previsions
formulades a I'efecte (article 78.1 RDPH). En tot cas, s’estara al previst als articles 52 a 54, 78 i 79 del RDPH.

2)Zona de Flux Preferent i Zona inundable

D’acord amb larticle 9 bis, 9 ter, 14 i 14 bis, les administracions competents fomentaran I'adopcié de mesures de
disminucio de la vulnerabilitat i autoproteccid, d’acord amb I'establert a la Llei 17/2015, de 9 de juliol, del Sistema
Nacional de Proteccio Civil i la normativa de les comunitats autonomes de les edificacions existents en zona de Flux
Preferent i en zona inundable. Aixi mateix, el promotor de qualsevol nova actuacié haura de subscriure una
declaracié de responsable en la que expressi clarament que coneix i assumeix el risc existent i les mesures de
proteccié civil aplicables al cas, comprometent-se a traslladar aquesta informacié als possibles afectats, amb
independencia de les mesures complementaries que consideri oportu adoptar per a la seva proteccid. Amb caracter
previ a l'inici de les obres, el promotor haura de disposar del certificat del Registre de la Propietat en el que s’acrediti
que existeix anotacio registral indicant que la construccio es troba en zona inundable.

En sol rural, d’acord amb el Real Decret 638/2016 de 9 de desembre del text refds de la Llei del Sol i Rehabilitacio,
els documents urbanistics o projectuals que es redactin per a I'ampliacié o canvi d’Us de totes aquelles edificacions
que es trobin dins la franja de 100,00m d’amplada al costat dels marges de les lleres que no es troben caracteritzades
en els estudis d’inundabilitat inclosos en el POUM, que constitueix la zona de policia del domini public hidraulic,
d’acord amb I'art. 6 del text refds de la llei d’Aiglies, aprovat per RDL 1/2001 de 20 de juliol, es redactaran en
concordanga amb els resultats d’un estudi annex, signat per técnic competent, adaptat a les “Recomanacions
técniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit local“ (ACA, marg 2003) i a I'aplicacié de les directives dels articles
9i 14 del RDPH (modificat pel RD 638/2016).

Art. 113. Autoritzacions d’obres en zona de domini public hidraulic i zona de policia

Les autoritzacions d’obres en zona de domini public hidraulic i en zona de policia s’hauran de tramitar d’acord amb allo
establert al Reial Decret 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’aiglies; al Reial Decret 849/1986,
d’11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del Domini Piblic Hidraulic (modificat pel RD 638/2016 de 9 de desembre); al
Decret Legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, pel qual s’aprova el Text refés de la legislacié en matéria d’aiglies de
Catalunya; i al Reial Decret 9/2008, d’11 de gener pel que es modifica el Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual
s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic; o normativa substitutoria.

Art. 114. Prevalenca del domini public hidraulic en situacions de superposicié amb d’altres usos

En aquelles zones en les que el domini public hidraulic s’hagi superposat amb vials i zones enjardinades, en les actuacions
que es prevegin s’haura de tenir en consideracid la preeminéncia d’aquest domini pablic hidraulic sobre la resta dels usos.
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Art. 115. Determinacions relatives

a) Sistema Hidraulic

1.

10.

El sistema hidraulic de Sant Viceng de Torello el constitueixen el conjunt de les lleres dels rius, rieres, torrents i
fonts naturals que estructuren el paisatge, el seu entorn natural immediat, aixi com les diverses capes freatiques
del subsol. Tots aquests ambits son de titularitat publica tenen una funcié vertebradora i connectora del territori.

Es prohibeixen les obres de canalitzacid dels cursos hidrics, a no ser que estiguin dictaminades per
I'Administracié competent. En tot cas, es mantindran el domini i I'is public dels terrenys superficials del Ilit
anterior a la canalitzacié i es garantira la seva integracio al paisatge i la minima incidencia sobre els espais lliures
de I'entorn.

En el sol urba consolidat i d’altres zones amb edificacions consolidades, a on I'analisi dels calats i cotes
d’inundacié de I'estudi d’inundabilitat del POUM evidencii que no resulta viable plantejar mesures de proteccid
particulars, caldra aplicar mesures de gestio del risc.

L’Agencia Catalana de I'Aigua te la competéncia per a 'atorgament de les autoritzacions i/o concessions
administratives per I's de I'aigua, I'autoritzacié i/o informe i la imposicié dels limits dels abocaments d’aiglies
residuals al medi, d’acord amb els procediments administratius establerts al Reglament del Domini Public
Hidrografic, aprovat per reial decret 849/1986, d’11 d’abril i la llei 3/1998 de 27 de febrer, de la intervencid
integral de I’Administracié ambiental, respectivament.

El planejament urbanistic que inclogui en el seu ambit terrenys emplagats en zones previsiblement inundables
ha d’incorporar, com a document integrant de I'informe ambiental, un Estudi d’inundabilitat que ha de ser
informat favorablement per I’ACA en el si de la tramitacié del pla.

Es conservaran els ecosistemes fluvials i les espécies associades, al riu Ter i riu Ges; i es garantira la connectivitat
ecologica dels cursos d’aigua.

Caldra garantir la proteccié dels HIC associats als cursos d’aigua.

En el sistema hidrologic es permetra sempre la gestid forestal sostenible com a garantia de manteniment del
sistema.

L’Ajuntament redactara el Pla d'Actuacid Municipal d’Emergéncia per inundacionsi establira les directrius per
I'evacuacié detotes les zones de sol urba i urbanitzable amb risc d’inundacié en les revingudes del riu Ter i
del riu Ges.

L'aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I'is domestic i per a I'agricultura
mitjangant la construccié de pous sotmesos a llicencia municipal i a la inscripcid i enregistrament a I’ ACA. En el
cas que el pou es trobi dins d’una zona hidrografica protegida caldra, préviament a la llicéncia municipal, obtenir
informe de I’ ACA.

b)  Abastament i sanejament

1.

Sera obligatori complir amb les normes de proteccid i addicionals en matéria de procediment per I'is de les
aiglies subterranies, d’acord amb el que estableix el Decret 283/1998, de 21 d’octubre, sobre la declaracié de
zones vulnerables en relacié amb la contaminacié de nitrats procedent de fonts agraries.

Les fonts localitzades en sol no urbanitzable, no es consideraran sistema, sind que formaran part del sol no
urbanitzable. Mantindran una proteccié urbanistica radial de 50 m. A I interior del cercle definit no s’admet cap
tipus de construccio excepcio feta de les obres de millora de I'entorn de la font. En qualsevol cas, es compliran
les disposicions establertes pel Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el text refds de
la Ley de Aguas.

Pel que fa al compliment de la Directiva marc d’aigiies, el planejament derivat que desenvolupi el POUM haura
d’adaptar-se en tot moment a les disposicions d’aplicacié de la directiva i en particular, al Pla de Gesti6 del
Districte de Conca Fluvial de Catalunya aprovat pel Decret 1/2017, de 3 de gener , com a marc legal de tots els
ambits relacionats amb el vector aigua.

L'atorgament de I'autoritzacié i/o concessié administrativa per I'is de I'aigua, i I'autoritzacié i/o I'informe i la
imposicid dels limits dels abocaments d’aiglies residuals al medi, si procedeixen, es resoldran en expedients
independents, d’acord amb els procediments administratius establerts al Reglament del Domini Public Hidraulic,
aprovat per reial decret 849 / 1986, d’11 d’abril.

Atenent a l'article 102 ‘Creacio de la taxa per I'accés a les infraestructures de sanejament en alta’ de la Llei
5/2017,de 28 de marg, s'imposara en els casos en que es prevegin actuacions urbanistiques de nova urbanitzacié
ide reforma o renovacio de la urbanitzacié sempre i quan aquest darrer cas comporti un increment de generacié
d’aiglies residuals, sigui com a consequiéncia d’'una major edificabilitat o densitat de I'is urbanistic com a
consequéncia d’un canvi d’Us.
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6. Els sectors delimitaran una reserva de sol i pressupost necessaris per a la instal-lacié d’un sistema de
depuracioé propi en el sector. No obstant aix0, I'’Agéncia avaluara si pot ser viable la connexié dels sectors al
sistema public de sanejament i, en cas afirmatiu, s'imposara una taxa per a I'accés a les infraestructures de
sanejament en alta existents. Tant si és viable la connexid a la xarxa de sanejament en alta com si s’ha
d’optar per la construccié d’un sistema de sanejament autonom, caldra incloure, en el projecte
d’urbanitzacid, el cost total de la solucié global del sanejament d’acord amb I'article 120.1a) del DL 1/2010,
de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la llei.

7. Resta prohibit, amb caracter general, 'abocament directe o indirecte d’aiglies i de productes residuals
susceptibles de contaminar les aiglies continentals o qualsevol altre element del domini public hidraulic, excepte
gue es compti amb la prévia autoritzacié administrativa.
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CAPITOL VI. SISTEMA D’ESPAIS LLIURES (SV)

Article 116. Sistemes d’espais lliures publics

1.

5.

En aquest sistema s’inclouen els sols de titularitat publica destinats a la formacid de parcs, de jardins, zones
verdes, espais d’esbarjo, de lleure i espais lliures.

L’us fonamental dels espais Iliures publics és el descans i I'esbarjo de la poblacid i tnicament s’hi admetran les
construccions i instal-lacions que ajudin a aconseguir aquest fi.

Constituiran parcs publics totes les reserves que per a aquesta finalitat fixa aquest POUM i tinguin la consideracio de
sistema general. Per contra, seran places i jardins publics els espais lliures previstos en el Pla i que no tinguin la
consideracié de sistema general i els que prevegin els Plans Parcials, d’acord amb el que s’estableix per aquests
sectors en les fitxes corresponents i en 'article 65 apartats 3, 4 i 5 del TRLUC.

Per norma general, amb la intencié que els espais destinats a places i jardins publics en els Plans Parcials no
quedin molt fragmentats i en sols de poc aprofitament per les seves condicions topografiques, de paisatge o
per la proximitat a infraestructures molt contundents, hauran de concentrar-se en un 60% de la seva superficie,
en una area Unica, que haura de ser util als seus propis objectius i sense que en cap punt els seus pendents
siguin superiors al 10%, per tal que sigui aprofitable.

Els sols destinats a parcs i jardins es representen en el planol 1/4000 de “Estructura general”.

Article 117. Tipus d'espais lliures

1.

Els sols destinats a espais lliures que formen part de I'estructura general i organica del territori participen de la
regulacié que aquest POUM i en I'ordenament juridic que estableix.

Els sols destinats a espais Iliures de caracter local complementen I'estructura del territori i participen de la
regulacio que aquest POUM i en I'ordenament juridic que estableix per als sistemes locals.

El sistema d’espais lliures s’estructura en els planols d’ordenacié d’aquest Pla, en les categories seglients:
a.  Parcs urbans (V4)

Compren els sols destinats a espais lliures de més de cinc mil metres quadrats (5.000 m2) que tenen com
a funcié principal el repos, I'esbarjo i el lleure dels ciutadans. Suporten graus d’utilitzacié per part de la
poblacié d’intensitat mitja.

S’identifiquen amb la clau “V1”.
b.  Places, passeigs i espais lliures locals (V2)

Compren els sols destinats a espais lliures o arees pavimentades civiques, de superficie inferior a cinc
mil metres quadrats (5.000 m2), que tenen coma funcié principal el repos, I'esbarjo i la relacié social
entre els ciutadans. El POUM destina a places i passeigs els que ho son actualment de fet i aquells que,
per exigencies de la millora urbana, es preveuen de nou en els diferents sectors.

Sén espais ideats per acollir graus d’utilitzacié per part de la poblacié d’'intensitat mitjana o alta i que
requereixen actuacions de manteniment i neteja periodics.
S’identifiquen amb la clau “V2”.

c. Altres espais lliures (V3)

Compren aquelles arees de sol delimitades per aquest Pla o pel planejament derivat que el desenvolupi,
en les que hi concorri alguna de les seglients circumstancies:

. Sols que tenen per objecte la proteccié de les vies de comunicacié o de canalitzacié de serveis
urbans, podent restar sotmesos a servituds administratives com a conseqliéncia de la seva
contiglitat amb la infraestructura a la que protegeixen.

. Sols que tenen per objecte I'establiment de franges de separacid entre usos o elements molestos
i 'entorn urba.

. Arees resultants de la resolucié técnica dels enllacos viaris, dificilment accessibles o el desti dels
quals a parc urba, plaga o passeig podria reportar perill pels seus usuaris.

. En el sol urba, arees de sol en les que les condicions topografiques, immediatesa de cursos d’aigua,
forma, posicié o d’altres circumstancies, les fa no aptes per a I'edificacié i per qualsevol altra
utilitzacié urbana.

En aquests sols no es permet cap tipus de construccid, si bé s’admetran les obres que en cada cas exigeixi
la seguretat i salubritat publiques i les que tinguin per objecte la millora de la imatge de I’entorn urba.
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Article 118. Condicions d’us

1.

4.

L'Us propi dels parcs urbans és el d’espai public, admetent-se aixi mateix I'Us esportiu en el medi natural i I'ls
de proteccid de la natura. Es podran admetre en el sol i en el subsol d’aquests espais, activitats i serveis publics
gue podran gestionar-se directament o indirectament mitjangant concessié administrativa.

L'Us propi de les places, passeigs i els espais lliures locals és el d’espai public, admetent-se aquells usos i
activitats que estiguin directament vinculats amb les funcions d'esbarjo, lleure i repos dels veins.

S'admet I'Us d'aparcament soterrani de titularitat publica en els espais lliures publics, amb explotacié publica o
bé privada mitjangant concessid administrativa, sempre que es garanteixi la possibilitat de plantacié de la
superficie mitjangant una capa de terra d’un (1) metre sobre el forjat.

L’Us propi dels altres espais lliures és la proteccid accés i separacié del sistemes i millora de I’entorn urba.

Article 119. Titularitat.

El sol qualificat com a espais lliures sera de titularitat publica.

Article 120. Condicions d’ordenacié i edificacid dels parcs urbans.

1.
2.

Els parcs urbans s’hauran d'ordenar prioritariament amb arbrat i jardineria.

No es permet cap mena d’edificaci6 fixa treta de les destinades a manteniment del parc com casetes de bombes
i maquinaria de control i CT per I'enllumenat

En cas que es projecti un aparcament soterrani caldra garantir I'enjardinament i I'arbrat, amb almenys un (1)
arbre d’'ombra cada seixanta metres quadrats (60 m2) d’aquests espais i els drenatges adequats. Els accessos
de vehicles no podran ocupar en superficie aquests espais lliures, més enlla d'una franja de cinc (5) metres
paral-lela a carrer. L'ocupacié maxima del subsol sera del noranta per cent (90%).

Els sols destinats a places i jardins no superaran un pendent del 20%) ni podran disgregar-se en franges sense
identitat. Es tendira a assolir el major nivell de concentracié dels terrenys per tal de poder inscriure-hi, com a
minim, una circumferéncia de dotze metres (12 m) de radi.

Article 121. Enjardinament de nous espais lliures.

1. En el desenvolupament dels sectors de sol urba i urbanitzable la delimitacié del sistema d’espais lliures es tractara
com a element de contencid i d’acabament de la ciutat, aixi com per mantenir i/o potenciar els elements
estructuradors i de connectivitat, tant amb I'entorn rural com l'urba.

2. L’enjardinament de les zones verdes noves es realitzara amb especies autoctones i es preveura el possible
trasplantament d’alguns peus d’arbres autoctons des de les zones afectades per les obres d’urbanitzacio.

3. Les noves actuacions, donaran compliment a I'art. 6.2 apartat 2 del titol VI del PTPCC, i el Decret 343/2006, de 19
de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestio i ordenacié del paisatge, i es
regulen els estudis i informes d'impacte i integracié paisatgistica.

Article 122. Els espais lliures publics actuals i els proposats.

Els espais lliures actuals i proposats son els segiients :

ESPAIS LLIURES EN SECTORS 35.076,00 |[mz |
sSuD
SUD-1 SUD -1- 17469 m?
PAU
PAU -1 5.560
PAU -3 10117 m?
PMU -1 1.930 m?

' E—— T
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ESPAIS LLIURES PUBLICS EXISTENTS 115.865 m*

Carrer Canigé 725 m2
BV-5229-continuacié SUD-1 2449 m?
Carrer de Vallmajor 5.541 m?
Zona muntanya 10.826 m? 19.539,94 m*
V2 Plaga del Castell 1.761 m2
_v2 Plaga Salvador Espriu public 410 m2
V2 Plaga Ajuntament 637 m?
V2| Plaga de I'Onze de Setembre 1.354 m2
_v2 Cementiri Municipal 2.893 m?
V2 Plaga de I'Esglesia 1.022 m2
V2 Avinguda del Castell 4.368 m2
_v2 Carrer Exconxador 2.701 m2
_v2 Carrer de Montserrat - 1 811 m?
V2 Carrer de Montserrat - 2 2482 m?
_v2 Carrer de Montserrat - 3 2.102 m?
_v2 BV-5229 cantonada Carrer Torellé 2.048 m?
V2 Carrer Torellé 1.603 m2
_v2 Cami de la Paciéncia 3.646 m?
2 Plaga Sagrada Familia 893 m?
V2 Diposit Sagrada Familia 861 m?
vz Carrer de Fabra 1.599 m2
V2 Plaga Borgonya 1.726 m2
_v2 Carrer Borgonya 295 m?
vz Darrera del economat 76 m?
V2 Davant Economat 415 m2
_v2 Casal d'Avs 733 m?
V2 Esglesia Mare de Déu de Borgonya 1.762 m2
_v2 Carrer Catalunya 259 m?
V2 Proteccio a edificis nord 3.685 m? 40.142,00 m?
V3 Carrer Girona - 1 334 m?
Carrer Girona - 3 727 m2
Carrer Girona - 4 498 m?
Carrer Girona - 5 488 m?
lla de cases carrer Girona 647 m?
Carrer Girona - Via ferrocarril 452 m?
Carrer Bellmunt 603 m?
Carrer Major 195 m?
Carrer Nou 252 m?
Carrer de Munteis 229 m?
Carretera BV-5224 333 m2
Carrer de Vilamitjana - 1 163 m?
Rotonda de Vilamitjana 251 m?
Carrer Vilamitjana - 2 114 m?
Passeig BV-5229 3.003 m?
Carrer de la Saderra 706 m2
Carrer de la Cooperativa 3.189 m?
Pont del torrent 708 m?
BV-5229 cantonada Carrer de Vila-seca 1.589 m2
Carrer de Vila-seca 1.644 m?
Cases carrer Barcelona 1.046 m?
Carrer Barcelona 616 m2
Carrer Ter 6.306 m?
Edificis nord 289 m?
lleta edificis nord 56 m?
Carrer Girona - 2 101 m?
Canal de Borgonya 1.383 m?
Carrer Canal 273 m2
Cases Encarregats 1.629 m2
Pont de Borgonya 2.086 m?
Zona Industrial Borgonta 862 m?
Riu Ter 23.013 m2
Carrer Salvador Espriu 1.234 m?
Colonia Vila-seca 718 m2
Protecci6 habitatges 447 m? 56.183,55 m?
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CAPITOL VII. SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS (SE )

Article 123. Sistema d’equipaments

1.

Tenen la consideracié d’equipaments publics, els sols destinats a usos publics o col-lectius al servei dels
ciutadans. | entre altres, poden ser: assistencials, educatius, sanitaris, hospitalaris, funeraris, religiosos,
culturals, recreatius i d’espectacles, esportius, comercials en mercats publics, oficines en dependeéencies de
I'administracid, serveis ambientals, serveis técnics, etc..

Tenen consideracié de sistemes generals aquells sols d’equipaments destinats al servei del conjunt de la
poblacid, que apareixen recollits en el planol E: 1/5.000 d’ “Espais publics i equipaments”. Tenen consideracié de
sistemes locals la resta d’equipaments d’Us public o col-lectiu al servei d’un determinat ambit urba.

La condicié de sistema urbanistic d’equipament s’estableix per a tota la parcella. En el cas d’equipaments
ubicats en planta pis, caldra preveure una doble qualificacié urbanistica entre el sistema d’equipament assignat
i la zona establerta en la parcel-la

Els sols que aquest POUM (o el planejament que el desenvolupi) qualifica com a sistema urbanistic
d’equipaments comunitaris amb un Us assignat, tant generals com locals, seran de titularitat publica, excepte
els que actualment siguin privats o no estigui prevista I'obtencio del sol.

Els equipaments existents amb caracter previ a I'aprovacié del present POUM mantindran el seu Us.

A part dels equipaments previstos en el Pla d’Ordenacid, la iniciativa particular podra instal-lar, en les distintes zones
d’edificacié privada, aquells que creguin necessaris, tot respectant, en tot cas, la normativa propia de cada zona.

Tots els equipaments publics poden ser de titularitat publica o privada. Els sols qualificats “d’equipament
comunitari”, representats en el POUM com a “equipaments de nova creacié” hauran de ser de titularitat publica
i, en conseqiiencia, hauran de ser adquirits per I'administracié per compra, expropiacio, cessié gratuita o
qualsevol altre titol, en funcié de les circumstancies de I’actuacid.

Quan no sigui en detriment de la correcta distribucié dels equipaments en I'espai ni del seu nivell de servei als
ciutadans, I'ajuntament podra autoritzar I'establiment d’equipaments privats de nova creacio en sol qualificat
d’equipaments. L’autoritzacié comportara la presentacié d’un Pla Especial que concreti la seva titularitat, I'Us,
edificis i instal-lacions necessaries i les condicions de la seva implantacid i desenvolupament.

S’admetran, també, I'establiment d’equipaments privats de nova creacid que no estiguin grafiats ni recollits en

el POUM. L’autoritzacid del mateix, comportara el tramit d’'una modificacié puntual que concreti la titularitat,
I'Us, els edificis i les instal-lacions necessaries.

Article 124. Desti dels equipaments

1.

Dins del sistema d’equipaments es poden establir els usos seglients:

(E1)  Docents: Amb possibilitats d’instal-lar centres maternals i preescolars, de primaria, de secundaria, de
Formacio Professional, superiors i universitaris i les seves instal-lacions annexes.

(E2)  Sanitari assistencial: Hospitals, centres extra hospitalaris, residencies per a la gent gran, geriatrics,
centres de dia, etc...

(E3)  Socioculturals: Cases de cultura, Biblioteques i Centres socials, cinemes, teatres i auditoris.

(E4)  Administratius: Centres per a I'administracié publica, per a congressos i exposicions, serveis de
seguretat publica i altres d’analegs.

(E5)  Proveiments: Mercats. Amb superficie maxima de 800m2 en sols urba i urbanitzable amb us
residencial predominant

(E6)  Funerari

(E7) Instal-lacions esportives.

(E8)  Equipament religids: Esglésies, locals de culte, locals annexa al culte i activitats religioses.

(E9) Equipament sense Us determinat.

La gestid dels serveis que s’instal-lin en cadascun d’aquests equipaments, aixi com els que es crein de nou, es
vincularan a un Us a través del pla, o per mitja dels Plans Especials urbanistic o parcials, i podran gestionar-se
per administracions publiques o per privats.

Els equipaments existents, qualificats com a tal pel POUM, restaran afectats al desti que tinguin en el moment
de I'aprovacié del pla. Per procedir al canvi de I'Us de I'equipament, dins dels admesos en aquest tipus de sol,
es requerira I'elaboracié d’un Pla Especial de la zona de que es tracti.

Com a documentacié complementaria del POUM, es redactara en un termini de dos anys el Mapa de les
instal-lacions i equipaments esportius del municipi (MIEM). Aquest mapa ha de definir les reserves de sol per a
poder construir-hiles instal-lacions que hauran de satisfer en el futur les necessitats d’activitat fisica i esportiva
de la poblacid.

En cas d’equipament (E2) Sanitari Assistencial, (E9) Equipament Sense Us Determinat, s’admetran, com a usos
complementaris de I'Us principal, quan sigui necessari per adequar el funcionament de I'equipament, els usos
de bar, restauracio, comercial i habitatge del conserge.
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En I'equipament E9.1 de Borgonya, s’admetra un maxim de dos habitatges.

Si és de caire privat caldra, previ a la presentacio del Pla Especial, la presentacié de la sol-licitud d’autoritzacié
pel canvi d’ds, moment en qué I'ajuntament podria denegar I'aprovacié del Pla si considerés que la supressid
del servei existent augmentaria els deéficits urbanistics.

En el cas de 'equipament funerari existent entre els carrers Pedraforca, Canigd, del Toll i I'Av del Castell el dia
que siguin traslladats els restes existents al nou cementiri podra destinar-se a un altre desti mitjangant un Pla
especial.

Respecte als equipaments E5, només es possible la implantacié de mercats municipals inferiors a 800 m2 de
superficie i sempre situats en sol urba i urbanitzable a on I'Us residencial sigui el dominant.

Article 125. Condicions d’edificacio

1.

Per a equipaments de nova construccié i com a norma general, |'edificabilitat maxima sobre la parcel-la sera
d’1m?2sostre/m?2sol. | per a edificis destinats a equipaments publics existents, en el moment de I'aprovacid
d’aquest pla, la edificabilitat sera la que tinguin i s’Tadmetra la seva ampliacié fins a un 1,5 m2sostre/m? solar.
Aquesta pot ser superada per raons funcionals degudament justificades, amb el limit maxim d’edificabilitat de
les zones de I'entorn del seu emplagament adaptada als parametres d’ordenacio de les mateixes. Quan se situin
en illes d’edificacié continua, s’han d’ordenar segons I'alineacié de carrer i la seva edificabilitat es disposara
segons I'ordenacio general de l'illa.

Els equipaments dels tipus seglients poden assolir com a |'edificabilitat maxima :

E1 (docent) 1,5 m? sostre/m? sol.

E2 (sanitari-assistencial) 1,5 m? sostre/m? sol.
La configuracid i la distribucié dels cossos de fabrica en cada solar haura de ser tal que es concentrin, en I’
interior de cada parcel-la, la sistematitzacié d’amplis espais amb arbres i jardins.

L'altura maxima permesa, llevat de casos excepcionals i concrets, sera de 10,30m (PB+2PP), sobre la cota
natural del terreny en tots els punts de la parcel-la. Els equipaments existents son:

EQUIPAMENTS EN SECTORS | POLIGONS | 94.055 [m]

E1 - DOCENT 17.186,57 m*
E1 6 Collegipublic Lioriana i Llar d'infants 16.203,71 m?
E1 19 Escola de Borgonya 982,86 m?
E2 - SANITARI 658,43 m*
E2 2 CAPde Sant Viceng de Torello 658,49 m?
E3 - SOOOCULTURAL 1.070,42 m*
E3 156 Teatre Municipal 843,12 m?
E3 17 Casal d'avis 427,30 m?
E4 - ADMINISTRATIU 238,52 m*
E4 1 Ajuntament 238,52 m?
E6 - FUNERARI 2.119,32 m*
E6 4 Cementiri Municipal 878,57 m*
E6 21 Cementiri de Borgonya 1.240,75 m?
E7 - ESPORTIU 68.368,01 m?
E7 5 Pavellé esportiu 268161 m?
E7 7 Zona esportiva Sant Viceng de Torello 13.020,97 m?
E7 8 Piscina Municipal de Sant Viceng de Torelld 865813 m?
E7 9 Zona esportiva Vila-seca 4.12$,00 m?
E7 10 Carrer Vila-seca 916,83 m*
E7 20 Camp de futbol de Borgonya 13.427,56 m?
E7 22 Club tenis Torelld 2553391 m?
E8 - RELIGIOS 900,90 m*
E8 2 Esglesia de Sant Viceng de Torelld 242,01 m?
E8 11 Esglesia La Sagrada Familia 181,53 m?
E8 15 Esglesia Mare de Déu de Borgonya 477,36 m?
E9 - SENSE US ESPECIFIC 3.513,22 m*
ES 12 Els xalets 998,41 m?
E9 13 Els magatzems 1.880,14 m?
ES 19 Antics serveis publics 48,00 m?
E9 14 Lesoficines 531,81 m?
E9 15 Darrera l'economat 54,86 m*
| aupaensensecromsipuans | 20.330 |m|
570,00 44
PMU -1 570,00 m?
19.760,00 m*
SUD -1- 19.760,00 m?
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Article 126. Assignacio d’usos

1. En aquest Pla d’Ordenacid s’assignen, dins el sol urba, els usos concrets del sistema d’equipaments o bé I'Us
geneéric d’equipament que I'administracio especificara en el desenvolupament del pla.

2. En sol urbanitzable haura de fer-se I'assignacié mitjangant el planejament parcial.

Article 127. Concessions dels equipaments

1. Sobre el sol destinat a equipaments que sigui de titularitat publica, 'administracié competent pot atorgar una
concessio per a la construccid i/o I'explotacio de 'equipament corresponent.

2. Aquesta concessio, que no confereix drets per ser renovada, no pot tenir una durada superior a cinquanta anys.
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CAPITOL ViIII. SISTEMA D’HABITATGE DOTACIONAL (SD)

Article 128. Definicid i determinacions

1. El sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics compren les actuacions publiques d’habitatge destinades
a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats d’assistencia o d’emancipacio
justificades en politiques socials previament definides a construir sobre parcel-les qualificades com a Sistema
d’habitatges dotacionals

2. L’Us per poder destinar a habitatge dotacional una parcel-la qualificada d’equipament public comportara fer el
tramit d’una modificacié puntual del POUM per al canvi de qualificacié com a sistema d’habitatge dotacional i
es garantira que el sol destinat a aquesta finalitat no superi el 5% de la reserva global del municipi per a
equipaments publics locals, d’acord amb I'establer a I'article 58.1.g del TRLUC.

3. L'ordenacié i edificacio del sol destinat a habitatge dotacional public es regulara en el present POUM dins el
Sistema d’Habitatges dotacionals.

4.  Quan unailla te la doble qualificacié d’equipament (clau E) i d’habitatge dotacional (clau HD) s’adoptaran les
condicions del sistema de major edificabilitat.

5. Ordenacié: L'edificacié s'ordenara amb blocs aillats preferentment, a menys que la tipologia de la parcel-la sigui
d’edificacié entre mitgeres. Els parametres a aplicar seran els que regeixen pels edificis confrontats, en cas que
aquest no siguin adients per I'edificacié d’HPP s’aplicaran els seglients:

| fagana minima | | L’existent |
| Parcel-la minima | [Lexistent |
| Algada reguladora | [1030 m (PB+2PP) |
| Edificabilitat | | 1,3 m2de sostre / m? de sol |
Quan es situin en illes d’edificacié continua s’han d’ordenar segons alineacid a carrer.
Configuracié Quan siguin aillats han de situar-se a l'interior de la parcel-la i envoltar-se de jardins i
espais arbrats i separat de tots els seus limits un minim de 5 m..
Tanca parcella Quan l'ordenacié sigui aillada sera obligatori un tancament d’obra massissa fins a
P 1,20m i vegetal o bé tanca metal-lica fins a 2,00 m.
Soterranis | | Permesos ocupant el 100% de la parcel-la. |
S’haura de preveure, en les edificacions que siguin de nova construccio, dintre dels
Aparcament limits de la parcel-la, espais per a estacionament, en una superficie no inferior a 15 m?
per a cada habitatge del projecte (1 plaga turisme+0,5 motocicletes+2 de bicicletes).
USOS
Habitatges dotacional destinats a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de
. . persones amb necessitats d’assistencia o d’emancipacid justificades en politiques
Residencials ;
socials
S’admet I'Gs d’habitatge en planta baixa
| P. Baixa | | Equipaments comunitaris i habitatge dotacional public |
| Garatge | | S’admet I'Gs de garatge i traster en plantes baixes i soterranis |
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CAPITOL IX. SISTEMA D’INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS TECNICS (ST)

Article 129. Definicid

1. Aquest Pla d’Ordenacié urbanistica municipal conté I'ordenacié de les infraestructures de serveis tecnics, sense
perjudici del que regula la legislacio técnica especifica sobre la materia, aixi com el tragat de les xarxes basiques
conforme el que disposa I'article 59.1.b. del TRLUC.

2. El sistema d’equipaments d’infraestructures de serveis tecnics inclou:

- ST1- Sistema d’abastament d’aigua potable. Compren I'origen de les captacions, les estacions de tractament i
bombeig, les linies de conduccid, els diposits reguladors i la xarxa fonamental de distribucid.

- ST2- Sistema de sanejament. Compreén la xarxa de clavegueram, les estacions depuradores i els col-lectors.

- ST3- Sistema de les instal-lacions de subministrament d’energia eléctrica. Compren les arees destinades a
estacions de distribucié i transformacié de I'energia eléctrica, aixi com les xarxes de transport d’alta tensio.

- ST4- Sistema de les instal-lacions de subministrament de gas. Compren les arees destinades a estacions de
distribucid i pressio de gas, aixi com les xarxes de distribucié d’alta i baixa pressio .

- ST5- Sistema de telecomunicacions.

- ST6- Sistema de residus. Comprén les arees destinades a estacions de concentracié de recollida de residus

- ST7 - Reserves sense Us assignat

3. Totes les conduccions de serveis técnics en sol urba amb excepcié de la Colonia de Borgonya, quan sigui
possible, s’hauran de soterrar, especialment els de nova execucio en sol urba i en sol urbanitzable, a no ser que
especificament vagin aéries, que hauran de quedar grapades a les faganes amb cablejat trenat, com passa al
nucli urba actual per les telecomunicacions, baixa tensié i enllumenat public. En el cas que les companyies de
serveis procedeixin a actualitzar les conduccions aéries existents o a reforgar linies, s’hauran de soterrar en els
creuaments de les vies. Les despeses, per aquesta adequacid aniran a carrec de les companyies de serveis
corresponents.

4.  Atenen al que disposa I'art 35.2b de la LPCC per I'ambit de conjunt historic de la Colonia Borgonya (BCIN-CH-EN)
es prohibeix les instal-lacions tan aéries com adossades a fagana, s’han de canalitzar soterrades.

Les antenes de televisid, pantalles de recepcidé d’ones i dispositius similars s’han de situar en llocs que no
perjudiquin la imatge urbana de part del conjunt en la Colonia Borgonya.

Article 130. Condicions d’us i funcionalitat

7. Només s’admeten els usos directament vinculats amb la instal-lacid o servei de que es tracti, amb les condicions
de funcionament especific regulades en la legislacié técnica sobre la materia.

8. Els espais lliures d’edificacions o instal-lacions que constitueixin I'entorn d’aquests serveis han de rebre un
tractament de jardi privat d’acord amb les caracteristiques paisatgistiques.

Article 131. Mesures particulars de proteccié de les instal-lacions de subministrament d’energia eléctrica

L’espai de proteccio de les linies eléctriques d’alta tensid aeries tindran una amplada fixada segons la catenaria de la
linia i la poténcia de la mateixa i no s’hi podran localitzar edificacions i tindran les limitacions que estableixi la
normativa particular. No es podra edificar a sota ni a I'entorn de les linies aéries a distancies inferiors a les
reglamentaries, d'acord amb la legislacid vigent.

1. Quan es tracti d'obres i construccions a I'area d'influencia o d'afectacié de les linies ja en servei caldra atendre
préviament la resolucié de 4/11/1988 (DOGC. nim. 1075 del 30/11/1988).

2. No es podran atorgar llicencies per construir cap edificacid o activitat que pugui afectar la servitud que imposa
una linia eléctrica.

3. Les linies electriques d'alta tensié en indret urba han de tenir les condicions de seguretat reforgada que preveu
I'Article 32 del Reglament Tecnic (decret 3151/68 del 28/11/1968, BOE nim. 311 de 27/12/1968), adaptant-les-
hi si no les compleixen. Qualsevol trasllat d'aquestes instal-lacions s'haura d'aprofitar per passar-les a
soterrades.

4, L’estesa de noves linies d'alta tensid en indret urba sera soterrada, amb els condicionants segients :

a. No es podran fer tragats soterrats de conduccions energétiques a les proximitats de les canalitzacions
electriques a distancies inferiors a les establertes reglamentariament..

b. Quan l'actuacio a realitzar pugui afectar aquestes canalitzacions, caldra atendre el decret 120/92 del 28
d'abril, i la modificacié d'aquest prevista al decret 196/92 de 4 d'agost, i les prescripcions del RD 223/2008
a la seva entrada en vigor.

c. A més, caldra tenir present, previament a la obertura de rases, la possible existencia de conduccions
d'aguesta mena per la prevencié d'incidents i/o accidents. Per aix0 caldra seguir les prescripcions de I'ordre
TIC 341/03 de 22 de juliol.

5. Per la instal-lacié de noves linies eléctriques d'alta tensié aéries i soterrades sera prescriptiu el compliment del
RD 223/2008 de 15 de febrer, pel qual s'aprova el Reglament sobre condicions técniques i de seguretat en linies
eléctriques d'alta tensid i les seves instruccions tecniques complementaries. Per a la construccié de noves
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10.

infraestructures electriques, a banda de I'acompliment de la normativa sectorial obligatoria de caire general,
caldra acomplir les Normes Tecniques Particulars de I'empresa ENDESA Distribucidn Electrica SL, aprovades per
resolucié del Director General d'Energia i Mines de 29 de desembre, en I'ambit del subministrament d'aquesta
empresa.

Es redactara un Pla Especial d’infraestructura eléctrica amb la finalitat de preveure i programar el soterrament
d’aquelles linies eléctriques que afectin a sol urba, urbanitzable o espais de qualitat ambiental i paisatgistica

Per la implantacio de linies eléctriques en sol no urbanitzable sera preceptiu 'avaluacié de 'impacte ambiental
en els cassos que determini la Llei 9/2006, el RD 1/2008 , aixi com el Decret 328/1992.

Les noves instal-lacions receptores d’aquestes edificacions que s’escometin acompliran el REBT aprovat pel
decret 642/2002, i la seva legalitzacié es dura a terme com es disposa el Decret 363/2004.

La instal-lacié d’enllumenat public haura d’acomplir especificament la ITC-BT-09 “Instal-lacions d’enllumenat
exterior”.

Les estacions o centres de transformacié hauran de seguir les seglients directrius d’ubicacio:

e Solurbanitzable:  En sol urbanitzable el planejament derivat que desenvolupi el sector n’haura de precisar la
situacié i haura de fixar les mesures adoptades i elements utilitzats per minimitzar I'impacte visual i, a ser
possible, es procurara sempre la seva col-locacié subterrania.

En sol urba: S’haura de situar sota la projeccié de I'edifici. Quan justificadament, per causes técniques relatives a la
companyia subministradora del servei, no fos possible, es permetra excepcionalment la seva instal-lacié en zones no
ocupades per |'edificacid i es prendran les mides necessaries per minimitzar I'impacte visual.

Sol public : Sempre s’integraran en I'ordenacid del sector i, a ser possible, es prevaldra sempre la seva col-locacié
subterrania.

Article 132. Mesures particulars de les instal-lacions de telecomunicacions

7

9

10

Condicions generals: Es perseguira sempre la minimitzacié de I'impacte visual i ambiental. Per aquest motiu es
recomana utilitzar técniques de mimetisme que integrin les antenes i els equips en I'entorn paisatgistic.

Limitacions de les instal-lacions :

. La instal-lacié de nous suports de radiofonia, telecomunicacions o similars en sols no urbanitzables hauran de
tenir especial compte els efectes sobre el paisatge i els elements catalogats

. En sol urba s’autoritzara la col-locacié d’equips, antenes, estacions base, microestacions etc. Es procurara
sempre que aquestes s’integrin amb I'entorn tal com fixa el “Codigo de Buenas Practicas” (FEMP).

e  En edificis protegits o catalogats o en espais d’interés paisatgistic les instal-lacions s’integraran en I'entorn
camuflant al maxim les mateixes.

e  Elsoperadors que explotin xarxes de telecomunicacions electroniques podran ocupar els dominis publics, prévia
autoritzacié de I'administracié que en sigui el titular. L'Us compartit de la propietat publica o privada es regira
per I'art. 30 de la “Ley General de Telecomunicaciones”.

Parametres d’instal-lacio:
a. Antenes emissores:

e Lesantenes a situar sobre les cobertes dels edificis adoptaran les mesures necessaries per reduir al maxim
I'impacte ambiental i visual.

e  S’admetra la col-locacié d’elements en fagana sempre que aquest s’integrin estéticament amb la mateixa
i no sobresurtin del vol permeés .

e  Les torres de suport d’antenes emissores, els camins d’accés i les escomeses electriques es compartiran
sempre que sigui técnica i economicament viable (art. 30 de la Ley General de Telecomunicaciones) en
aquest cas I'Ajuntament, si ho considera pertinent, pot instar al Ministeri a imposar I'obligacié de
comparticio.

e  Elsvertex geodesics en sol no urbanitzable, disposaran d’una distancia de proteccié de 10 m de diametre,
on caldra aclarir la vegetacio per tal de garantir la correcta comunicacié amb els satél-lits.

b. Recintes:
Seran accessibles al public. Quant se situin en coberta, s’endarreriran un minim de 4 m de qualsevol fagana i la
seva superficie s’establira en el projecte de telecomunicacions, I'algada sera la que permeti el galib edificatori. Si
se situen en planta baixa, seguiran els parametres reguladors de cada zona.

Conservacié de la instal-lacié i dels equips: El titular de la llicencia haura de conservar la instal-lacié dels equips de
comunicacié en bon estat de seguretat, salubritat i ornament public. En cas de cessament definitiu de I'activitat, el
titular de la llicencia o propietari de les instal-lacions retirara a carrec seu les mateixes i restaurara el lloc d’ubicacié.

Article 133. Mesures particulars de les instal-lacions de serveis (aigua, gas, sanejament, i electricitat).

Es perseguira sempre la minimitzacié de I'impacte visual i ambiental.

Titol Ill: Régim Urbanistic del sol

Capitol II: Sistemes
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1. Limitacions de les instal-lacions:
a. No s’autoritzaran en sol urba les instal-lacions vistes.
b. No s’autoritzara la col-locacié d’equips, caixes registre, etc. que sobresurtin de la fagana.

2. Conservacio de la instal-lacié i dels equips: El titular de la llicencia haura de conservar la instal-lacié dels equips en
bon estat de seguretat, salubritat i ornament public.

3. Previsions : Tots els sectors de desenvolupament, tant residencials com industrials, han de preveure (en els seus
corresponents Plans Parcials i projectes d’urbanitzacid), un sistema separatiu de clavegueram d’aigiies residuals i pluvials.
Aixi com es tindran en compte els condicionants que imposin els informes de I’ACA.

4.  Qualsevol nova operacié sobre el tragat i la linia de transport de gasos liquats del petroli o gas natural incorporara la
definicio prévia per part del promotor d’un projecte de restauracio dels terrenys afectats especialment dissenyat per evitar
els greus impactes paisatgistics de la infraestructura.

Titol Ill: Régim Urbanistic del sol

Capitol II: Sistemes
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TITOL IV. REGULACIO DEL SOL URBA CONSOLIDAT | NO CONSOLIDAT

CAPI{TOLI DISPOSICIONS GENERALS
CAPITOL II DESPLEGAMENT DEL SOL URBA
CAPITOL Il DESPLEGAMENT DEL PLANEJAMENT DERIVAT

Titol IV: Regulacio del sol urba

Capitol I: Disposicions generals
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CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 134. Definicid

1. Es sol urba, el sol integrat en el teixit urba, que compte amb tots els serveis urbanistics basics, fixats en l'article 27
del TRLUC, o que estan compresos en arees consolidades per I'edificacié d’ almenys dues terceres parts de llur
superficie edificable.

2. També sén sol urba aquells terrenys que, en execucié del planejament urbanistic, assoleixin el grau d’urbanitzacié
que es determina.

Article 135. Classificacio del sol urba

1. El sol urba es considera consolidat o no consolidat. Constitueixen el sol urba consolidat, el que defineix I'article 30
del TRLUC

2. Es considera sol urba no consolidat el sol urba altre que el consolidat, definit en I'article 31 del TRLUC.

Article 136. Cessions d’aprofitament

1. Els propietaris de sol urba no consolidat, en els suposits regulats en I'article 43 del TRLUC, han de cedir, a
I"administracié actuant, gratuitament, el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic dels poligons
d’actuacié urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats a qué fa referéncia I'article 70.2.a del
TRLUC.

2. El Pla d’Ordenacio preveu, en sol urba no consolidat, tres poligons d’actuacié urbanistica i un pla de millora
urbana.

3. En el cas que per mitja d’'una modificacié del planejament urbanistic general s’estableixi un nou poligon d’actuacio
urbanistica que tingui per objecte una actuacio aillada de dotacioé a que fa referencia la disposicié addicional segona,
el 10% de l'increment de I'aprofitament urbanistic que comporti I’actuacié de dotacié respecte a I'aprofitament
urbanistic atribuit als terrenys inclosos en I'actuacid, llevat que la modificacié del planejament corresponent
incrementi el sostre edificable de I'ambit de I'actuacid, suposit en el qual el percentatge esmentat és del 15% de
I'increment de I'aprofitament urbanistic

4, En el cas que per mitja d’'una modificacié del planejament urbanistic general s’incrementi el sostre edificable d'un
sector o d’un poligon d’actuacié urbanistica, els propietaris, a part de la cessié ordinaria que corresponia a I'ambit
d’actuacid, han de cedir el sol corresponent al 15% de I'increment de I'aprofitament urbanistic,

5. En el cas que mitjangant una modificacié del planejament urbanistic general es faci una reordenacié general d’un
sector o d’un poligon d’actuacié urbanistica que comporti la transformacid global dels usos establerts pel
planejament, les persones propietaries han de cedir el sol corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic de
I'ambit d’actuacio, o el percentatge superior que la modificacié del planejament urbanistic general estableixi d’acord
amb I'article 99.3, i que pot ésser de fins el 20%.

6.  Amb caracter general, I'execucid dels poligons d’actuacio es fara pel sistema de Reparcel-lacid, modalitat de
Compensacié Basica.

Titol IV: Regulacio del sol urba

Capitol I: Disposicions generals
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CAPITOL 1l. DESPLEGAMENT DEL SOL URBA

Article 137. Generalitats

La definicié, parametritzacié i régim d’usos, per cadascuna de les diferents zones que integren el teixit urba, es
materialitzen en el llistat de les FITXES normatives , que integren aquest capitol.

Per identificar cada zona, s’empra la guia “Sistematitzacié del Planejament Urbanistic. Codis d’identificacid en el
planejament urbanistic” del Departament de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya.

Article 138 Zones. Definicié i parametres reguladors

Cada tipologia edificatoria es defineix en una zona, i les diferents variants tipologiques en subzones. La fitxa té una
definicié de la zona, i I'exposicié dels parametres i usos de cada subzona. Les zones previstes per a Sant Viceng
de Torelld son les seglients :

1.Zona de Centre Historic Clau R1
e Subzona Rla. Proteccio patrimoni construit.
e Subzona R1b. Nova edificacio.

2. Zona de teixits antics. Clau R2 Eixample antic
e Subzona R2a. Edificacié entre mitgeres alineada a carrer
e Subzona R2b1 /R2b2 / R2b3. Edificacions “Camp Vell”
e Subzona R2cl / R2c2. Edificacions Colonies Vila-seca

3.Zona d’ordenacié Clau R3 Eixample modern

e  Subzona R3a/R3b/R3c. Edificacié entre mitgeres alineada a carrer.
e  Subzona R3hp. Habitatges de proteccid oficial.

4.Zona d’ordenacié. Clau R4 d’illa oberta amb blocs aillats
e  Subzona R4b. Edificacié PPU La Torra
e  Subzona R4bhp. Habitatges de proteccié oficial PPU La Torra
e  Subzona R4hp Habitatges de proteccio oficial

5.Zona d’ordenacié Clau R5 illa de cases en filera
e  Subzona R5a. Edificacions unifamiliars alineades a vial
e Subzona R5b. Edificacions unifamiliars i plurifamiliars alineades a vial
e  Subzona R5c. Edificacions unifamiliars separades de vial
e Subzona R5d. Edificacions unifamiliars i bifamiliars separades de vial
e  Subzona R5d1. Edificacions PPU La Torra
e  Subzona R5e. Edificacions Colonies Vila-seca
e  Subzona R5hp Habitatges de proteccio oficial

6.Zona d’ordenacié Clau R6 cases aillades.
e  Subzona R6a. Habitatge unifamiliar o aparellat PPU La Torra
e  Subzona R6al zona especial La Masia del PPU La Torra
e  Subzona R6b. Carrer Bellmunt

7.Zona d’ordenacio Clau R7. Ordenacid de volumetria especifica

8.Zona industrial. Clau Al Industrial

e  Subzona Ala. Industria entre mitgeres o semiaillada
o  Subclaus: Alal, Ala2, Ala3
o Subclau: Ala4 carrer Industria “El Jolis”

. Subzona Alb,industria aillada
o Subclau :Alb1 Mafriges

e Subzona Alla Industria Borgonya

e Subzona AlLe.Industria Borgonya

9.Zona de serveis. Clau A2 Serveis
o  Subclau A2a/A2b : Vila-Seca
o  Subclau A2c : Borgonya

10.Zona de Teixit Urba a protegir. Clau M2
o BCIN

Titol IV: Regulacié del sol urba
Capitol Il: Desplegament del sol urba
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Article 139. ZONA - R1 CENTRE HISTORIC

Definicid

TIPUS D’OBRES PERMESES:

Conservacié i/o Restauracio

Millora

Ampliacié

Substitucio

Sén aquells conjunts que, sense tenir una regularitat de parcel-lacié ni d’edificacio,
presenten un grau elevat d’uniformitat i de coheréncia formal per la seqlencia i
agrupament en qué es troben i per les caracteristiques constructives i
arquitectoniques propies d’un periode historic, que els fa veure avui com a unitaris. Es
pretén fomentar la rehabilitacié dels habitatges existents i que les noves construccions
tinguin tipologies i usos coherents amb els tradicionals, respectant en tot moment
I'estetica existent a cada nucli.

Es defineixen dues subzones

Subzona R1a:Ordenacions antigues corresponents als nuclis historics fundacionals,
protegides moltes d’elles pel cataleg

Subzona R1b : Son buits existents en els teixits antics del nucli antic.

suszona R1A

PROTECCIO DE PATRIMONI CONSTRUIT

Sén les que van destinades a canviar un o diversos elements malmesos i s’hauran de
limitar a una reposicid utilitzant matéries de naturalesa mimeética a les que ja hi havia.

Sén les que, conservant i restaurant les faganes i les cobertes de I'edificacio existent,
modernitzen les condicions higieniques i sanitaries d’interior o adapten la seva distri-
bucid a les necessitats actuals.

Quan sigui necessari millorar les condicions d’habitabilitat es permetra I'ampliacié
posterior de I'edifici basic fins aconseguir la fondaria edificable maxima assenyalada
en els planols de detall de la zona del casc antic.

Quan I'edifici actual sigui manifestament insuficient o quan es trobi en estat ruinds, o
per adequar l'edifici a la normativa vigent, es podra enderrocar i substituir-lo
immediatament per un de nova planta que mantingui les caracteristiques tipologiques
i arquitectoniques (sempre que no estigui especificament protegit).

No podra concedir-se la llicencia d’enderroc, sense la tramitacié simultania del
projecte d’obra de substitucid. Aquesta llicencia quedara vinculada a I'execucié de
I'obra en un termini maxim al compromis de cedir a I'ajuntament aquells elements
constructius antics (llindes, rajoles, reixes, etc.) que tinguin valor artistic i no siguin
reutilitzats en I'obra nova. Sera d’aplicacié les condicions comuns de composicié
externa dels edificis indicada en la subzona 1b

PARAMETRES
Fagana minima L'existent Algada maxima Esta fixada en planols
Parcel-la minima L'existent, es permet Soterranis Admesos en edificis de nova
I'agrupacio fins a 10 m. construccio
En cas que es volgui agrupar varies parcel-les, la fagana maxima no podra superar els 15 m.
Profunditat maxima | Esta fixada en planols | | Coberta Inclinada, no practicable

La tipologia edificatoria : Edificacié entre mitgeres alineada a carrer

suszona R1B

NOVA EDIFICACIO

PARAMETRES
Fagana minima 5,50m Algada maxima Esta fixada en planols
Parcel-la minima 120 m? Soterranis Admesos
Profunditat maxima Esta fixada en planols Coberta Inclinada, no practicable

La tipologia edificatoria : Edificacio entre mitgeres alineada a carrer

Titol IV: Regulaci6 del sol urba
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CONDICIONS COMUNS DE COMPOSICIO EXTERNA DELS EDIFICIS

Coberta

Canalsii
Baixants

Pati d’illa

Volades

Obertures

La coberta sera continua a dues vessants simétriques, sense acceptar salts en el
pendent, de teula ceramica, amb el carener, situat en planta paral-lela a la fagana i
un pendent maxim del 30% des de I'arrencada en el punt més extern del rafec de
coberta. No s'admetra cap buidat a excepcio dels patis de ventilacié i servei.

Es obligatoria la construccié de rafec de barbacana amb una volada que sera d’un
minim de 30 cm i d’'un maxim de 80 cm (depenent de 'amplada del carrer) i amb la
inclinacio i caracteristiques materials semblants a les veines. Per sobre els plans de
coberta no s'admet cap cos sobresortint. Unicament les xemeneies, antenes,
parallamps, caixes d’ascensor i altres elements d’aquestes caracteristiques podran
sobresortir d’aquests plans.

Els rafecs es realitzaran amb colls de fusta, o de formigé motllurat, llates de fusta,
rajola, caird, etc., per deixar vist. També podran realitzar-se totalment de fusta o de
ceramica escalonada seguint els models tradicionals existents en el propi casc antic).
Les claraboies i finestres per a entrada de llum zenital o ventilacié estaran també en
el mateix Pla de coberta, amb una desviacié maxima de més o menys 40 cm.

Les canaleres podran quedar dintre la cornisa o bé penjades. Podran ser de
ceramica, sense vidriar (tortugues) o de planxa metallica. La seccié podra ser
semicircular, rectangular o motllurada. Si s6n metal-liques hauran de pintar-se
(excepte les que siguin de zinc, coure, titani o alumini).

Els baixants, si van a |'exterior, podran ésser de planxa metal-lica, de ferro, de fosa i
laminat. Aquests hauran de pintar-se. Sadmetran també de coure, de zinc o
d’alumini sempre que els 2 m primers es deixin protegits amb baina metal-lica
pintada.

Es prohibeixen expressament els materials plastics i de fibrociment.

No computen a efectes d’ocupacid les construccions de caracter recreatiu que
no generin volum (piscines descobertes, sorrals, pérgoles...) i que es situin a la
cota de planta baixa (+ 0,60 m per sobre o per sota de la cota de referéencia de la
cota de referencia de I'algada reguladora

El pati interior d’illa es podra ocupar en un 30% amb una algaria maxima de 3,20m.
Aquesta edificacid s’ha de plantejar com una continuacié de la planta baixa, i es
podra construir amb coberta inclinada i de teula ceramica, o amb coberta plana
utilitzable com a terrat. En aquest cas s’hauran de complir les servituds de vistes als
predis veins que fixi el dret civil catala.

Els balcons s’hauran de situar, com a minim, a 3m d’algaria de qualsevol punt de la
vorera. Els valors del vol seran en general de :

Per a la primera planta:

Volada maxima: 0,40 m.; Superficie maxima: fagana x 0,40m.

Per a les plantes restants:

Volada maxima: 0,35 m. Superficie maxima: longitud fagana x 0,20 m.

El balcd es situara sempre a un minim de 80 cm respecte I'eix de la mitgera.

Les llosanes dels balcons seran de pedra o de formigd buixardat, paral-leles a la
fagana i amb els costats ortogonals a la mateixa i de canté motllurat amb un gruix
compres entre 10-15cm. La llosana podra ser comu per a dues obertures.

Les baranes seran de barrots de ferro fos o forja verticals, de seccié quadrada o
rodona inferior als 2 x 2cm. Es limita la mida de les obertures al pas d’una esfera de
diametre < 0,10 m.

La composicié de la fagana haura de guardar les proporcions verticals
caracteristiques de les edificacions objecte d’aquesta normativa.

Es procurara que la superficie de les obertures sigui proporcional i decreixent des de
la planta baixa a la planta superior.

Els forats d’il-luminacid i ventilacié no podran ocupar una superficie superior al 35%
de tot el planol de fagana (sense comptar-hi les obertures en PB). Es prohibeix la
concentracié de més del 50% per planta. Igualment, es disposa d’un pany de paret,
minim de 60 cm a la mitgera i de 45 cm entre ells. Totes les obertures s’hauran de

Titol IV: Regulaci6 del sol urba

67



Pla d’Ordenacié Urbanistica de SANT VICENG DE TORELLO normes urbanistiques

Faganes

Faganes-publicitat

Instal-lacions

centrar en eixos verticals que hauran de justificar al projecte. En les proporcions dels
forats, en les plantes pis, es mantindra sempre la relacié de major algaria que
amplada.

- Les proporcions de les obertures es justificaran amb les existents a I'entorn.

- Les obertures en planta baixa seran de proporcid vertical i forma rectangular.

Per als colors dels materials de fagana del nucli antic es seguira la gamma de colors

definida en la carta annexa a la normativa, pel que respecte a la morfologia dels materials

es recomanen els seglients

- Pedra natural grisa de la Plana de Vic, o Folgueroles.

- Arrebossat de calg amb colors de la gama dels terrossos, ocres, sienes o estucades.

- Arrebossats monocapa amb colors de la gama dels terrossos ocres o sienes

- El tractament final dels paraments sera el que es derivi de I'estudi cromatic i
estratigrafic que es porti a terme per part d’un técnic especialitzat, amb I'objecte de
coneixer amb precisié materials, textures i cromatismes originaris.

Queden expressament prohibits :

a. L'obra vista, el bloc de formigo vist, aplacats de marbre o granit brillant, pedra
rustica, pedra, projectada (tipus Cotegran) i qualsevol altre element artificial, gelosies
ceramiques i de vidre, paves vitric o similar, arrebossats de portland vist, tancaments
metal-lics sense pintar.

b. Totes les faganes aniran pintades sobre l'arrebossat, o bé estucades, llevat
d’aquelles que han de mantenir el tipus de paredat com a acabat exterior.

c.  En general, la fusteria de tancament exterior es deixara pintada, envernissada o
esmaltada. Es prohibeixen els acabats de color platejat o metal-litzats.

d. Es tindra especial atencié en valorar la possible diferenciacié de motllures,
guardapols i altres elements sortints. La resta d’elements de fagana com fusteria,
reixes, persianes, canaleres i baixants es complementaran amb el color de la fagana.

e. Les parets mitgeres que quedin vistes i qualsevol pany de paret que es vegi des de la
via publica, hauran de tractar-se com a faganes principals. No es permetran els
envans pluvials d’obra vista, fibrociment, plagues metal-liques o de materials aillants
vistos.

Reixes :

La col-locacié de reixes només podra realitzar-se a les plantes baixes, i aniran
col-locades sense sobresortir del pla de fagana. Seran formades per barrots o
reticules metal-liques sense dibuix, a no ser que es recuperin les existents.

f.  Es prohibeix qualsevol tipus de marquesina i tanques publicitaries Els réetols
comercials no podran ésser de tipus plafonat amb il-luminacié interior i no podran
sobresurtin més de 15 cm del pla de la fagana. Seran sempre plans amb il-luminacié
amb focus exterior.

En els edificis no catalogats, en planta baixa i sobre paraments de fagana, es podran

col-locar retols de vidre o metacrilat transparent que no perjudiquin la composicié.

g. S’admeten banderoles de lona verticals que sobrevolin del pla de fagana.

h.  Es prohibeix la publicitat col-locada en finestres i balcons, sigui des del seu exterior o
des de l'interior.

i.  Laretolacié comercial anira incorporada dins de les obertures propies de I’edifici. Els
retols es col-locaran dins del forat de I'obertura de la planta baixa sense ocupar més
del 20% de la superficie del forat. Els rétols s’il-luminaran amb focus o similars.

j. Lesfarmacies disposaran d’un tipus de banderola, la mida de la creu no ultrapassara

els 75cm.

En els edificis no catalogats, en planta baixa i sobre paraments de fagana es podran
col-locar retols de vidre o metacrilat transparent que no perjudiquin la composicid.

k.  Enles diferents obres de remodelacié de carrers, es preveuran, de conformitat amb
les diferents companyies, la instal-lacié de conductes i pous de registre suficients en
previsié del soterrament dels diferents serveis.
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Aparcament

Usos

Residencial

Religiosos
Culturals
Restauracio
Recreatiu
Oficines
Comercial
Esportiu
Ensenyament
Sanitari
Industrial

Es prohibeix

Només en els casos en qué no s’hagi efectuat, s'admetra que les conduccions se
situin provisionalment grapades per fagana, previa presentacié del projecte i algats
corresponents.

En tot cas, s’exclouran de I'excepcio prevista els edificis catalogats, en els quals no
s’admeten les conduccions grapades per fagana.

En cap suposit, ni en els encreuaments de carrers, s'Tadmetran les instal-lacions
aeries.

En el sector del casc antic es preveu la substitucié dels punts de llum existents, per
llumeneres adients a I'entorn. El cablejat de la instal-lacio es preveura soterrada en
les remodelacions que es facin del sector.

Es prohibeix la instal-lacié de conduccions, d’antenes, d’aparells d’aire condicionat i
similar directament a fagana. La instal-lacié d’aquests elements haura de quedar
integrada a I'edifici, quedant amagada de la vista des del carrer.

S’haura de preveure, en les edificacions que siguin de nova construccié o
rehabilitacié en aquesta zona, dintre dels limits de la propietat, i per cada habitatge.
(1 plaga turisme+0,5 motocicletes+2 de bicicletes). S’admet I'is d’aparcament en les
plantes baixes i soterranis.

S’admet I'Gs d’aparcament en les plantes baixes i soterranis.

Si el carrer té menys de 6 metres, es retirara la porta de I'aparcament, la distancia
suficient per tal que, des de la fagcana oposada a la porta, es comptin com a minim 6
metres.

S’admet a totes les plantes.

Unifamiliar i plurifamiliar amb una densitat maxima d’1 habitatge per cada 100 m2
construits.

No s’admet.

S’admet.

S’admet.

No s’admet.

Sempre que no superi els 300 m?2

Petits establiments comercials.(PEC)

S'admet,.

S’admet.

S’admet.

L’Gs industrial es limita a les activitats d’industria de petit taller .

De forma explicita I'Gs d’estabulacio, tinenga d’animals o formacié de nucli zoologic.
Unicament s’admeten els animals de companyia.
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Article 140. ZO NA - RZ EIXAMPLE ANTIC

o

Defin

C

PARAMETRES REGULADORS

Teixits antics d’eixample format per actuacions unitaries generalment amb

edificacions entre mitgeres i a vegades ordenades i edificades simultaniament

segons un projecte global i en les quals la parcel-lacié és regular i geometrica i

I'edificacio repeteix unes tipologies arquitectoniques.

Tant els edificis com els espais entremitjos com els espais publics responen a un ordre

precis i definit.

Es defineixen les subzones :

Subzona R2a  Edificacions entre mitgeres

Subzona R2b  Edificacié Camp Vell

Subzona R2C  Colonies, edificacions construides per allotjar treballadors en
concret de la fabrica de Vila-seca .

La tipologia edificatoria : Edificacio entre mitgeres alineada a carrer

Fagana minima
Parcel-la minima
Profunditat edificable
Algada reguladora

Soterranis
Pati d’illa

Aparcament

Usos
Residencials

Religiosos
Recreatiu

Oficines

Comerecial

Esportiu - Culturals
Ensenyament

Sanitari

Industrial

550m
100 m2
12 m. (excepte si be indicada en planol)
9,50 m sobre rasant ( PB + 2PP).
Admesos, ocupant la projeccio de I'edifici en planta.

El pati resta lliure d’edificacié

S’haura de preveure, en les edificacions que es construeixin de nou en aquesta zona,
dintre dels limits de la propietat, espais per a estacionament, en una superficie no
inferior a 15 m?2 per a cada habitatge del projecte (1 plaga turisme+0,5 motocicletes+2
de bicicletes). En planta baixa I'aparcament podra suposar com a maxim el 40 % de la
planta. La resta haura de ser local . En planta soterrani, es permet una ocupacié del
100% del solar.

S’admet només I'habitatge unifamiliar
No s’admet.

No s’admet.

S’admet només en planta baixa.

Petits establiments comercials. (PEC)
S’admet.

S’admet.

S’admet.

Es limita a les activitats d’industria-taller.
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suszona R2A

PARAMETRES REGULADORS

La tipologia edificatoria : Edificacié entre mitgeres alineada a carrer
Fagana minima L’existent.
Parcel-la minima L'existent

Edificacié residencial fins un maxim de 12 m.

Profundi ificabl
R IEIGE LS Edificacié auxiliar fins un maxim de 12m.

Edificacié residencial 6,50 m sobre rasant (PSS+PB + PP).

GUEERE R EE L Edificaci6 auxiliar 3,50 m sobre rasant (PSS+PB ).

Soterranis Admesos, ocupant la projeccié de I'edifici en planta.

Pati d’illa El pati resta lliure d’edificacié

S’haura de preveure, en les edificacions que es construeixin de nou en aquesta zona, dintre
dels limits de la propietat, espais per a estacionament, en una superficie no inferior a 15 m?2

Aparcament per a cada habitatge del projecte (1 plaga turisme+0,5 motocicletes+2 de bicicletes). En
planta baixa I'aparcament podra suposar com a maxim el 40 % de la planta. La resta haura
de ser local . En planta soterrani, es permet una ocupacio del 100% del solar.

usos

Residencials S’admet només I'habitatge unifamiliar
Religiosos No s’admet.

Recreatiu No s’admet.

Oficines S’admet només en planta baixa.

Comercial Petits establiments comercials. (PEC)

Esportiu - Culturals S’admet.

Ensenyament S’admet.

Sanitari S’admet.

Industrial Es limita a les activitats d’industria-taller.
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susctau R2B1  "NovA EpiFicACiO (camp Ve

MODIFICACIO NNSS APROVADA PER LA CUB 18/11/1987

PARAMETRES
Fagana minima 5,50 m Algada maxima 10,30 m (PB+2PP)
Parcel-la minima 100 m? Soterranis Admesos
Profunditat maxima 12m Coberta Inclinada, no practicable

La tipologia edificatoria : Edificacié entre mitgeres alineada a carrer

susctau R2B2

”NOVA EDIFICACIO (CAMP VELL)”

PARAMETRES
Facana minima 5,50m Algada maxima 7,50 m(PB+PP)
Parcel-la minima 100 m? Soterranis Admesos
Profunditat maxima PB:9m+2,2m porxo carrer Coberta Inclinada, no practicable

P1:11,20m

La tipologia edificatoria : Edificacio entre mitgeres alineada a carrer

1

L3O

Wé

¥ |

SUBCLAU RZ B3 “NOVA EDIFICACIO (CAMP VELL)”

PARAMETRES
Facana minima 6,00 m Algada maxima 7,50 m(PB+PP)
Parcel-la minima 120 m? Soterranis Admesos
Profunditat maxima 14 m. Coberta Inclinada, no practicable

La tipologia edificatoria : Edificacié entre mitgeres
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SUBCLAU R2C1 “COLONIA DE VILA-SECA “

HABITATGE PLURIFAMILIAR

La tipologia edificatoria : Edificacié entre mitgeres alineada a carrer

Parametres
Generals

TIPUS D’OBRES PERMESES:

Conservacio Restauracio

Nova construccio

Les limitacions, quant a les fondaries edificables, queden indicades en els planols a E:
1/5000 “Estructura i usos del sol”.
L'algaria reguladora és I'existent, PB+2PP i no s"admet cap augment.

Sén les que van destinades a canviar un o diversos elements malmesos i s’hauran de limitar
a una reposicié utilitzant materies de naturalesa semblant o iguals a les que ja hi havia.

Els solars qualificats que encara no estiguin edificats donaran continuitat a les faganes
existents i completaran el conjunt mantenint la mateixa estructura d’obertures i
verticalitats.

L’algada maxima sera de 10,30 m

L'algada minima de PB sera de 3,50 m.

CONDICIONS DE COMPOSICIO EXTERNA DELS EDIFICIS

Coberta

Usos
Residencials

Religiosos
Culturals
Restauracio
Oficines
Recreatiu
Comerecial
Esportiu
Ensenyament

Industrial

La coberta sera continua a dues o tres vessants, sense acceptar salts en el pendent, de teula
ceramica, amb el carener situat en planta paral-lel a la fagana i un pendent maxim del 35%
des de l'arrencada en el punt més extern del rafec de coberta. No s’admetra cap buidat a
excepcid dels patis de ventilacid, claraboies, finestres i servei.

Les claraboies i finestres per a entrada de llum zenital o ventilacié estaran també en el
mateix Pla de coberta, amb una desviacié maxima de, més o menys, 40 cm.

Les canals i baixants seran de planxa d’acer pintada, coure, alumini lacat fosc o titani lacat
fosc.

El rafec de teulada es realitzara amb colls de formigo i solera de formigd.

S’admet I’habitatge plurifamiliar
No s’admet.
S’admet
S’admet.
S’admet sempre que no superi els 300 m2,
No s’admet.
Petits establiments comercials. (PEC)
S’admet.
S’admet.

No s’admet
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SUBCLAU RZCZ “COLONIA DE VILA-SECA “

HABITATGE UNIFAMILIAR

La tipologia edificatoria : Edificacid entre mitgeres alineada a carrer

Parametres
Generals

TIPUS D’OBRES PERMESES:

Conservacio Restauracio

Ampliacio

Les limitacions, quant a les fondaries edificables, queden indicades en els planols a E:
1/5000 “Estructura i usos del sol”.
L'algaria reguladora és I'existent, PB+2PP i no s’admet cap augment.

Sén les que van destinades a canviar un o diversos elements malmesos i s’hauran de
limitar a una reposicié utilitzant matéries de naturalesa semblant o iguals a les que ja hi
havia.

Per a aquests conjunts es regulara la possibilitat d’ampliacions i reformes per mitja de
la redaccid d’un projecte unitari que reculli totes les edificacions. Mentre no es redacti
I’esmentat projecte no es permetra cap tipus d’obra d’ampliacio, d e nova planta o que
reformi els elements externs de les cases.

CONDICIONS DE COMPOSICIO EXTERNA DELS EDIFICIS

Coberta

UsosS
Residencials

Religiosos
Culturals
Restauracio
Oficines
Recreatiu
Comercial
Esportiu
Ensenyament

Industrial

La coberta sera continua a dues o tres vessants, sense acceptar salts en el pendent, de teula
ceramica, amb el carener situat en planta paral-lel a la fagana i un pendent maxim del 35%
des de I'arrencada en el punt més extern del rafec de coberta. No s’"admetra cap buidat a
excepcio dels patis de ventilacid, claraboies, finestres i servei.

Les claraboies i finestres per a entrada de llum zenital o ventilacié estaran també en el
mateix Pla de coberta, amb una desviaciéo maxima de, més o menys, 40 cm.

Les canals i baixants seran de planxa d’acer pintada, coure, alumini lacat fosc o titani lacat
fosc.

El rafec de teulada es realitzara amb colls de formigd i solera de formigd.

S’admet I'habitatge unifamiliar

No s’admet.

S’admet

S’admet.

S’admet.

No s’admet.

Petits establiments comercials. (PEC)
S’admet.

S’admet.

No s’admet

Titol IV: Regulaci6 del sol urba

75



Pla d’Ordenacié Urbanistica de SANT VICENG DE TORELLO

normes urbanistiques

Article 141. ZO NA - R3 EIXAMPLE MODERN

Definicio

PARAMETRES REGULADORS

Eixample modern amb ordenacions en illa, normalment amb edificacié en alineacid
de vial. Correspon als creixements en eixample regular. El volum edificable és el prisma
vertical definit entre el perimetre que formen totes les alineacions de fagana, el pati
interior d’illa i 'algada reguladora. El pati d’illa és només edificable en part i només en
planta baixa. Algunes d’aquestes illes queden partides per un passatge que les travessa
per a servei exclusiu d’interior. El planol d’ordenacié assenyala per a cada illa les
corresponents alineacions de fagana, pati d’illa (per tant, les profunditats edificables). Es
defineix les subzones

Subzona R3a

Subzona R3b

Subzona R3c

Subzona R3hp

La tipologia edificatoria : Edificacié entre mitgeres alineada a carrer

Fagana minima
Parcel-la minima
Profunditat edificable
Algada reguladora

Soterranis

Pati d’illa
edificacions auxiliars

Aparcament

usos
Residencials

Religiosos
Recreatiu

Oficines

Comercial

Esportiu - Culturals
Ensenyament
Sanitari

Industrial

Fagana minima: 8 m. Linia de fagana anterior obligatoria.

En cas de segregacio sera de 160 m2.

Ve determinada pels planols. En el cas que no es determini, és de 14 metres.
10,30 m (PB +2 PP).

Admesos, ocupant el 100% de la parcel-la.

El pati interior d’illa es podra ocupar en una 50% amb una algaria maxima de 3,50 mi un
volum maxim de 0,96 m3/m2. Aquesta edificacio s’ha de plantejar com a continuacié de
la planta baixa, i es pot construir amb coberta inclinada i de teula, o bé de coberta plana
per a terrassa de la planta primera. En aquest cas s’hauran de complir les servituds de
vistes als predis veins que fixi el dret civil catala. En cap cas es permetran parets de
separacié de material opac d’una algada superior a 1m.

S’haura de preveure, en les edificacions que es construeixin de nou en aquesta zona,
dintre dels limits de la propietat, espais per a estacionament, en una superficie no inferior
a 15 m? per a cada habitatge del projecte (1 plaga turisme+0,5 motocicletes + 2 de
bicicletes). En planta baixa I'aparcament podra suposar com a maxim el 40 % de la planta.
La resta haura de ser local . En planta soterrani, es permet una ocupacié del 100% del
solar.

En totes les seves modalitats. s'Tadmet I’habitatge en planta baixa.
Amb una densitat maxima d’1 habitatge per cada 100 m2 construits.

No s’admet.

No s’admet.

S’admet.

Petits establiments comercials. (PEC)
S’admet.

S’admet.

S’admet.

Es limita a les activitats d’indUstria-taller.
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PARAMETRES REGULADORS

SUBZONA

suszona R3A

suszona R3B

suszona R3C

Tipologia edificatoria : Edificacio entre mitgeres alineada a carrer

Fagana minima
Parcel-la minima
Separacio limits
Profunditat edificable
Algada reguladora

Soterranis

Pati d’illa
edificacions auxiliars

Aparcament

UsosS
Residencials

Religiosos
Recreatiu
Oficines

Comercial

Industrial

Fagana minima: 8 m.

100 m?.

Alineada a carrer.

Segons el planol d’ordenacid

Ve indicada en planols

10,30 m (PB + 2 PP).

13,30 m (PB +3 PP)

Admesos, ocupant la projeccié de la planta baixa amb la profunditat maxima.

|
|
|
|
|
|

El pati interior d’illa es Iliure d’edificacid.

No s’admeten edificacions auxiliars

S’haura de preveure, en les edificacions que es construeixin de nou en aquesta zona,
dintre dels limits de la propietat, espais per a estacionament, en una superficie no inferior
a 15 m? per a cada habitatge del projecte (1 plaga turisme+0,5 motocicletes+2 de
bicicletes). En planta baixa I'aparcament podra suposar com a maxim el 40 % de la planta.
La resta haura de ser local . En planta soterrani, es permet una ocupacié del 100% del
solar.

En totes les seves modalitats. s'admet I’habitatge en planta baixa.

No s’admet.

No s’admet.

No s’admet

S’admet en planta baixa fins un maxim de 150 m2 de sostre

S’admet en planta baixa fins un maxim de 150 m2 de sostre

Amb una densitat maxima d’1 habitatge per cada 100 m2 construits.
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Definicio

PARAMETRES REGULADORS

suszona R3HP

Edificacié en alineacié de vial destinada a habitatge protegit.

Tipologia edificatoria : Edificacio entre mitgeres alineada a carrer

Fagana minima
Parcel-la minima
Profunditat edificable
Algada reguladora

Soterranis

Pati d’illa
edificacions auxiliars

Aparcament

usos

Residencials
Religiosos
Recreatiu

Oficines

Comercial

Esportiu - Culturals
Ensenyament
Sanitari

Industrial

Fagana minima: 8 m. Linia de fagana anterior obligatoria.

En cas de segregacio sera de 160 m2

Ve determinada pels planols. En el cas que no es determini, és de 14 metres.
10,30 m (PB +2 PP).

Admesos, ocupant el 100% de la parcel-la.

El pati interior d’illa es podra ocupar en una 50% amb una algaria maxima de 3,50 m i un
volum maxim de 0,96 m3/mZ. Aquesta edificacio s’ha de plantejar com a continuacié de
la planta baixa, i es pot construir amb coberta inclinada i de teula, o bé de coberta plana
per a terrassa de la planta primera. En aquest cas s’hauran de complir les servituds de
vistes als predis veins que fixi el dret civil catala. En cap cas es permetran parets de
separacié de material opac d’una algada superior a 1m.

S’haura de preveure, en les edificacions que es construeixin de nou en aquesta zona,
dintre dels limits de la propietat, espais per a estacionament, en una superficie no inferior
a 15 m? per a cada habitatge del projecte (1 plaga turisme+0,5 motocicletes + 2 de
bicicletes). En planta baixa I'aparcament podra suposar com a maxim el 40 % de la planta.
La resta haura de ser local . En planta soterrani, es permet una ocupacié del 100% del
solar.

En totes les seves modalitats. s’Tadmet I’habitatge en planta baixa.
No s’admet.
No s’admet.
No s’admet.
No s’admet.
No s’admet.
No s’admet.
No s’admet.
No s’admet.
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Article 142. ZO NA - R4 ORDENACIO D’ILLA AMB BLOCS

Definicio

PARAMETRES REGULADORS

Eixample modern de creixements en edificacio aillada o semi aillada ordenant la
parcel-la i els espais lliures privats en funcié de I'Gs predominant. Correspon als blocs
o torres plurifamiliars, normalment amb jardi comunitari

Es defineix una subzona

Subzona R4b i R4bhp Edificacié del Pla Parcial La Torra
Subzona R4hp Edificacié destinada a habitatge protegit

Tipologia edificatoria : Edificacio aillada en bloc

Edificabilitat

Parcel-la minima
Separacions

Algada reguladora
Soterranis

Pati d’illa
edificacions auxiliars

Aparcament

USsos

Residencials

Religiosos
Recreatiu

Oficines

Comercial

Esportiu - Culturals
Ensenyament
Sanitari

Aparcament

Industrial

1’30m2$ost./m2$bl
400 m2.

Minim de 3m a carrer i 3 m a mitgeres en el cas de les edificacions construides amb
anterioritat a I'aprovacié del POUM s’admetra la separacié existent.

10,30 m (PB + 2 PP).

Admesos, ocupant el 100% de la parcel-la.

Lliure d’edificacid, no s’admet edificacié auxiliar

S’haura de preveure, en les edificacions que es construeixin de nou en aquesta zona,
dintre dels limits de la propietat, espais per a estacionament, en una superficie no inferior
a 15 m? per a cada habitatge del projecte (1 placa turisme+0,5 motocicletes+2 de
bicicletes). En planta baixa I'aparcament podra suposar com a maxim el 40 % de la planta.
La resta haura de ser local . En planta soterrani, es permet una ocupacié del 100% del
solar.

En totes les seves modalitats. s’Tadmet I’habitatge en planta baixa.
Amb una densitat maxima d’1 habitatge per cada 100 m2 construits.

No s’admet.

No s’admet.

S’admet.

Petits establiments comercials . (PEC)
S’admet.

S’admet.

S’admet.

S’admet I'Us de garatge i traster vinculat a 'habitatge, aquest pot estar en planta baixa i
planta soterrani.

Es limita a les activitats d’industria-taller.
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PARAMETRES REGULADORS

suszoNA R4B “ppu - 1A TORRA”

Tipologia edificatoria : Edificacio aillada en bloc

Fagana minima

Parcel-la minima
Separacio limits
Profunditat edificable

Algada reguladora

Soterranis

Pati d’illa
edificacions auxiliars

Aparcament

USsos

Residencials
Religiosos
Recreatiu
Oficines
Comercial

Industrial

Fagana minima: 10 m. Linia de fagana separada del limit de la parcel.la d’acord amb
el planol d’ordenacio.

300 m2.

Separada del carrer d’acord amb el planol d’ordenacié.
Separacié minima resta de llindars d’acord amb el planol d’ordenacié.

15 m.
10,30 m (PB + 2 PP).
Admesos, ocupant la projeccid de la planta baixa amb la profunditat maxima.

Ocupacié illa (m2) Edificabilitat illa(m2) n? Habitatges illa
660 1980 20

El pati interior d'illa es lliure d’edificacid.
No s’admeten edificacions auxiliars

S’haura de preveure, en les edificacions que es construeixin de nou en aquesta zona, dintre
dels limits de la propietat, espais per a estacionament, en una superficie no inferior a 15
m? per a cada habitatge del projecte (1 plaga turisme+0,5 motocicletes+2 de bicicletes).
En planta baixa 'aparcament podra suposar com a maxim el 40 % de la planta. La resta
haura de ser local . En planta soterrani, es permet una ocupacié del 100% del solar.

En totes les seves modalitats. s’admet I'habitatge en planta baixa.
Amb una densitat maxima d’1 habitatge per cada 100 m2 construits.

No s’admet.
No s’admet.
S’admet en planta baixa fins un maxim de 150 m2 de sostre
S’admet en planta baixa fins un maxim de 150 m2 de sostre

No s’admet
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PARAMETRES REGULADORS

SUBZONA R4 BHP “HPO PPU - LATORRA”

Tipologia edificatoria : Edificacio aillada en bloc

Fagana minima

Parcel-la minima
Separacio limits

Profunditat edificable
Algada reguladora

Soterranis

Pati d’illa
edificacions auxiliars

Aparcament

uUsos
Residencials

Religiosos

Recreatiu
Oficines

Comercial
Aparcament

Industrial

Fagcana minima: 10 m.
300 m2.

Alineada a carrer excepte en el PPU La Torra que es retirara un minim de 3m en tots els
llindars.

Maxim de 15 m.

10,30 m (PB +2 PP).

Admesos, ocupant la projeccié de la planta baixa amb la profunditat maxima.
Ocupacié illa (m2) Edificabilitat illa(m2) n2 Habitatges illa

660 1980 20

El pati interior d'illa es lliure d’edificacid.
No s’admeten edificacions auxiliars

S’haura de preveure, en les edificacions que es construeixin de nou en aquesta zona,
dintre dels limits de la propietat, espais per a estacionament, en una superficie no inferior
a 15 m? per a cada habitatge del projecte (1 plaga turisme+0,5 motocicletes+2 de
bicicletes). En planta baixa I'aparcament podra suposar com a maxim el 40 % de la planta.
La resta haura de ser local . En planta soterrani, es permet una ocupacié del 100% del
solar.

Habitatge plurifamiliar.
No s’admet.
No s’admet.
No s’admet.
No s’admet

S’admet I'Us de garatge i traster vinculat a I'habitatge, aquest pot estar en planta baixa i
planta soterrani.

No s’admet
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suBzoNA RAHP “Hpo”

PARAMETRES REGULADORS

Tipologia edificatoria : Edificacio aillada en bloc

Fagana minima Fagana minima: 15 m. Linia de fagana anterior obligatoria.
Edificabilitat 1,50m2sost, /m2sol

Parcel-la minima 400 m2.

Separacions Minim de 3m

Algada reguladora 10,30 m (PB + 2 PP).

Soterranis Admesos, ocupant el 100% de la parcel-la.

Pati d'illa

. . . Lliure d’edificacid, no s’admet edificacié auxiliar
edificacions auxiliars

S’haura de preveure, en les edificacions que es construeixin de nou en aquesta zona,
dintre dels limits de la propietat, espais per a estacionament, en una superficie no inferior
a 15 m? per a cada habitatge del projecte (1 placa turisme+0,5 motocicletes+2 de

Aparcament bicicletes). En planta baixa I'aparcament podra suposar com a maxim el 40 % de la planta.
La resta haura de ser local . En planta soterrani, es permet una ocupacié del 100% del
solar.

usos

. . Habitatge plurifamiliar.

Residencials S'admei I’Eabitatge en planta baixa

Religiosos No s’admet.

Recreatiu No s’admet.

Oficines No s’admet.

Comercial No s’admet.

Esportiu - Culturals No s’admet.

Ensenyament No s’admet.

Sanitari No s’admet.

Industrial Es limita a les activitats d’industria-taller.

frsmETa S’admet I'Us de garatge i traster vinculat a I'habitatge, aquest pot estar en planta baixa i

planta soterrani.
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Article 143. ZO NA = R5 ILLA DE CASES EN FILERA

Definicio

Tipologia edificatoria
Facana minima

Parcel-la minima
Profunditat edificable
Alineacio

Algada reguladora

Soterranis

Pati

Aparcament

Rec

Usos

Residencials

Comercial
Restauracio
Recreatiu - Religiosos
Esportiu - Culturals
Ensenyament
Industrial

Zona de creixement en edificacid en filera. El conjunt de trams resulta de
caracteristiques molt semblants, també, per la seva regularitat en la divisié parcel-laria i
en la tipologia constructiva, que li déna una unitat arquitectonica global. Es distingeixen
diverses subzones en funcid de les condicions de parcel-lacid, de la data de construccid
i dels acabats .

Subzona R5a: Unifamiliars alineades a vial.

Subzona R5b: Plurifamiliars alineades a vial.

Subzona R5c: Unifamiliars separades de vial.

Subzona R5d: Unifamiliars i bifamiliars separades de vial.

Subzona R5e: Unifamiliars adossades en filera PE Vila-seca

SUBZONA R5A | SUBZONARSB | SUBZONA RS5C SUBZONA R5D

alineada a carrer separada de carrer

L’existent abans de lI'aprovacié del Pla d’Ordenacié Urbana Municipal i en cas de
segregacio sera de 5,5 m, com a minim.

L'existent abans de I'aprovacié d’aquest Pla d’Ordenacié Urbana Municipal. En cas de
segregacio sera de 100 m2.

Ve determinada pels planols. En el cas que no es determini, és de 14 metres.

{ Alineada a carrer | Separacié indicada en planol normatiu

L’existent abans del POUM, o com a maxim:
PB + 1 (planta baixa i una planta pis) 7,50 m.
PB + 2 (planta baixa i dues plantes pis) 10,30 m.

Admesos, ocupant com a maxim la mateixa superficie que I'edificacié.

Es lliure de tota edificacié fixa i es destinara a hort o jardi.

S’admetran pérgoles obertes amb una ocupacié maxima del 30% del pati i sempre que es
realitzin amb elements desmuntables, la seva col-locacié sera separada 2m com a minim
de les mitgeres i amb una algada de maxima de 3 m. La piscina s’incloura dintre el 30%
d’ocupacio del pati.

Exceptuant el carrer Bellmunt, on es podra edificar el pati en planta baixa en la seva
totalitat.

S’haura de preveure, en les edificacions que es construeixin de nou en aquesta zona, dintre
dels limits de la propietat, espais per a estacionament dins de la parcel-la, en una superficie
no inferior a 15 m? per a cada habitatge del projecte (1 plaga turisme+0,5 motocicletes+2
de bicicletes)..

En les noves edificacions sera obligatori disposar de diposits soterrats per a recollida d’aigua
pluvial per a rec de les zones enjardinades, amb un minim de 25 I/m2 pati.

SUBZONA R5A SUBZONA R5B SUBZONA R5C SUBZONA R5D
Unifamiliart Unifamiliar- Unifamiliar? Unifamiliar-
Plurifamiliar.2 Bifamiliar?

L"Us comercial condicionat a planta baixa i a un Petit Establiment industrial (PEC).
S’admet i resta condicionat a Planta baixa.

No s’admet.

S’admet.

S’admet.

L'Us Industrial es limita a les activitats artesanals.

1Només un habitatge per parcel.la

2(dos habitatges per parcel-la minima). L’escala d’accés als dos habitatges ha d’estar inclosa a la parcel-la.
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Les dades de les illes definides com R5d del PPU-La Torra sén:

Agrupament Ocupacié maxima | Edificabilitat maxima n2 Habitatges
illes (m2) (m2) totals
-A- 462 1386 6
-B- 462 1386 6
- 462 1386 6

1.386 4.158 18

-D- 539 1617 7
-E- 462 1386 6
-F- 231 693 3
-G- 231 693 3
1.463 4.389 19

-H- 616 1848 8
-1- 308 924 4
-J- 539 1617 7
1.463 4.389 19

TOTAL 4312 12936 56

sueclAU R5D1  “ppu - LA TORRA”

Els parametres son els indicats en el pla Parcial
d’Ordenacio “La Torra” ison els mateixos que per la zona
5d, Unicament es determina que I'ample de I'habitatge

no pot superar els 8,25 m.

Titol IV: Regulaci6 del sol urba

84



Pla d’Ordenacié Urbanistica de SANT VICENG DE TORELLO

normes urbanistiques

Tipologia edificatoria : Edificacio en filera adossada

suBzoNA RSE “via-seca «

PLA ESPECIAL DE LA COLONIA VILA-SECA EXP. 1991/001779/N

PARAMETRES REGULADORS

La tipologia edificatoria : Edificacio unifamiliar adossades en filera

Fagana minima

Parcel-la minima

Edificabilitat maxima

Edificabilitat auxiliar

Algada reguladora

Separacions

Tanca parcel-la

Soterranis
Aparcament

Rec

Edificacio auxiliar
usos
Residencials

Religiosos
Socioculturals
Hoteler

Oficines
Comercial
Esportiu-recreatiu
Ensenyament
Sanitari

Industrial

40 m de fagana edificable.
Es permet formar blocs de 28 m de fagana amb un maxim de 4 habitatges

1.150 m?2

620 m? . Que correspon a 4 habitatges per grup.

15 m2 per habitatge, destinada a garatge i alineada a carrer

6,50 m PB+ 1PP edificacid residencial
2,50 PB edificaci6 aillada auxiliar

8,00 m a vial i entre edificacions, 4,00 m. a resta de limits

La tanca entre parcel-les veines i dels darreres es fara amb material massis fins a una algada
de 0,40 m per sobre la part massissa, fins a una algada total maxima de 1,80 m es
complementara amb reixa i vegetacido d’arbust, segons detall especific que figurara,
obligatoriament, en el projecte de sol-licitud de llicencia d’obres

Admesos, ocupant com a maxim la mateixa superficie que I'edificacio.
Una plaga d’aparcament per habitatge

Sera obligatori disposar de diposits soterrats per a recollida d’aigua pluvial per a rec de les
zones enjardinades (50 I/m? de jardi) | que s’haura d’incorporar als projectes

15m%/habitatge. Edificacio alineada a carrer. 85

4 habitatges unifamiliars com a maxim per grup
No s’admet.

S’admet.

No s’admet.

S’admet amb un maxim de 40 m2.

No s’admet

S’admet.

S’admet.

S’admet.

No s’admet
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suBzoNA RS5HP  ”Hpo “

PARAMETRES REGULADORS

Tipologia edificatoria : Edificacio alineada a carrer

Fagana minima Facana minima: 6 m.

Profunditat edificable 14 m.

Parcel-la minima 100 m2.

Alineacio Segons |'alineacid de les finques veines
Algada reguladora 10,30 m (PB + 2 PP).

Soterranis Admesos, ocupant el 100% de la parcel-la.
Pati d'illa

. . - Lliure d’edificacid, no s’admet edificacié auxiliar
edificacions auxiliars

S’haura de preveure, en les edificacions que es construeixin de nou en aquesta zona,
dintre dels limits de la propietat, espais per a estacionament, en una superficie no inferior
a 15 m? per a cada habitatge del projecte (1 plaga turisme+0,5 motocicletes+2 de

Gl bicicletes). En planta baixa I'aparcament podra suposar com a maxim el 40 % de la planta.
La resta haura de ser local . En planta soterrani, es permet una ocupacié del 100% del
solar.

usos

. . Habitatge plurifamiliar.

R S’adme’fl’f:)abitatge en planta baixa

Religiosos No s’admet.

Recreatiu No s’admet.

Oficines No s’admet.

Comercial No s’admet.

Esportiu - Culturals No s’admet.

Ensenyament No s’admet.

Sanitari No s’admet.

Industrial No s’admet
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Article 144. ZO NA - R6 CASES AILLADES

Definicid Aquesta zona ordena I'edificacié unifamiliar aillada o aparellada en forma de ciutat

jardi. El Pla estableix varies subzones en funcié de les condicions de parcel-lacid, de
I'edificacié i d’us.

Subzona R6a: PPU la Torre

Subzona R6b: tram central carrer Bellmunt

Tipologia edificatoria : Edificacio aillada

1 Excepcions a la parcel-la minima

S’admeten parcel-les en les que la seva superficie es situi entre 250 m2 i 349 m? de superficie amb els seglients suposits:

a) S’haura d’acreditar que amb anterioritat a I'aprovacié de les NNSS, s’acomplien qualsevol de les seglients
circumstancies:

b)

Inscripcié com a finca independent en el Registre de la Propietat o atorgament de la corresponent escriptura
publica.

Tributacié com a finca independent.

Quan es tracti de parcel-les existents entre d’altres ja construides amb impossibilitat material d’obtenir els
minims exigits.

En cas de no adequar-s’hi, restaran com a edificacions amb volum disconforme.

2 Condicions particulars

a)

b)

c)

d)

Murs de contencid i talussos: A les parcel-les que presenten un major desnivell es limitara I'algada dels talussos i

murs de contencié a 1,50 m.

En cas que sigui imprescindible anivellar el terreny mitjangant terrasses, s’hauran de disposar de manera que
compleixin les disposicions seglients:

Les plataformes d’anivellacié a l'interior de la parcel-la no es podran situar a més de 1,50 m per sobre o a més
de 2,20 m per sota la cota natural del limit.

Les plataformes d’anivellacié a I'interior de la parcel-la (excepte soterranis) s’hauran de disposar de manera
gue no sobrepassin els talussos permesos.

Els murs d’anivellacié de terres als limits de la parcel-la no podran excedir en cap cas de més 1,50 m per sobre
la cota natural del terreny.

Els acabats vistos dels murs d’anivellament del terreny seran de pedra, ceramica, obra vista o arrebossat. No
s’acceptaran acabats irregulars ni amb materials deteriorats. Queden expressament prohibits els materials
d’obra ceramica que no tinguin cara vista (totxana, gero, etc.)

Tanques: La tanca entre parcel-les veines i dels darreres es fara amb material massis fins a una algada de 0,90 m
per sobre la part massissa, fins a una algada total maxima de 1,80 m es complementara amb reixa i vegetacio
d’arbust, segons detall especific que figurara, obligatoriament, en el projecte de sol-licitud de llicencia d’obres.

Sol lliure: La part de parcel-la lliure d’edificacié com a conseqiiéncia de I'aplicacié dels percentatges d’ocupacio i
edificabilitat no podra ser objecte d’altre aprofitament que no sigui espai lliure privat. L'edificabilitat es situara a
continuacio de la separacié de 3m de vial per obtenir un front edificador més uniforme.

Accés: Les parcel-les disposaran d’un accés directa des del vial.
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zoNnA R6

PARAMETRES REGULADORS

Tipologia edificatoria : Edificacio aillada

Fagana minima

Parcel-la minima
Edificabilitat

Ocupacio
Algada reguladora
Separacions

Tanca parcel-la

Soterranis
Aparcament

Rec

Edificacio auxiliar
Usos
Residencials
Religiosos
Socioculturals
Hoteler

Oficines
Comercial
Esportiu-recreatiu
Ensenyament
Sanitari

Industrial

Prescripcions particulars:

10m
350 m?

017 mZSt/m 2sol
En cas d’aparellada I'edificabilitat sera de 0,8 m?t/m !

40 %
9,00m PB+PP
3,00 m a carrer i 3,00 resta limits

La tanca entre parcel-les veines i dels darreres es fara amb material massis fins a una
alcada de 0,90 m per sobre la part massissa, fins a una al¢ada total maxima de 1,80 m es
complementara amb reixa i vegetacid d’arbust, segons detall especific que figurara,
obligatoriament, en el projecte de sol-licitud de Ilicencia d’obres.

Admesos, ocupant com a maxim la mateixa superficie que I'edificacid.
Minim una plaga d’aparcament per habitatge

Per les noves edificacions sera obligatori disposar de diposits soterrats per a recollida
d’aigua pluvial per a rec de les zones enjardinades (25 I/m? de jardi) | que s’haura
d’incorporar als projectes

No s’admet

Unifamiliar i Aparellada.

No s’admet.

S’admet.

No s’admet.

S’admet.

Petits establiments comercials. (PEC)
S’admet.

S’admet.

S’admet.

No s’admeten

1. En la zona de la urbanitzacié del Jolis, i en la parcel.la situada al carrer de Mas Andreu es mantindra per les
edificacions consolidades, la normativa emprada fins el moment.

2. Lilla delimitada pel carrer Bellmunt, carrer de la Cerdanya, Avd del Castell i el sol no urbanitzable i en concret la
franja indicada en el planol normatiu amb una trama ratllada i sén d’aplicacio els parametres normatius amb
excepcio de I'edificabilitat donat que aquesta franja no en genera.
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PARAMETRES REGULADORS

suBzoNA R6 A  “ppu - LA TORRA”

PARCEL.LA DE 400 m2

Tipologia edificatoria : Edificacio aillada

Fagana minima
Parcel-la minima
Edificabilitat

Ordenacio
Ocupacio

Algada reguladora
Separacions
Tanca parcel-la

Soterranis
Aparcament
Rec

Edificacio auxiliar
usos
Residencials
Religiosos
Socioculturals
Oficines
Comercial
Esportiu-recreatiu
Ensenyament
Sanitari

Industrial

Definicio

10 m

400 m?

0,7 m?t/m 2!

Es podran construir habitatges aparellats sempre que la superficie de la parcel.la sigui igual
o superior als 800 m2. En aquets casos la mitgera comuna dels dos habitatges coincidira en
projeccié amb la divisoria de la parcel-la. L’edificabilitat neta aplicable en aquest cas sera
de:
0/8 mlst/m 2sol

40 %

9,00m PB+PP
3,00 m acarrer i 3,00 resta limits
La tanca entre parcel-les veines i dels darreres es fara amb material massis fins a una algada
de 0,90 m per sobre la part massissa, fins a una algada total maxima de 1,80 m es
complementara amb reixa i vegetacid d’arbust, segons detall especific que figurara,
obligatoriament, en el projecte de sol-licitud de llicencia d’obres
Admesos, ocupant com a maxim la mateixa superficie que I'edificacié.
Minim una plaga d’aparcament per habitatge
Sera obligatori disposar de diposits soterrats per a recollida d’aigua pluvial per a rec de les
zones enjardinades (25 I/m? de jardi) | que s’haura d’incorporar als projectes
No s’admet

Es limita al unifamiliar i bifamiliar
No s’admet.

No s’admet

S’admet en planta baixa.

No s’admet

No s’admet

No s’admet

No s’admet

No s’admet

susctau R6A1  “ppu - LA TORRA-MASIA”

La masia de la Torre no presenta cap interés arquitectonic ni historic especial; tal vegada, mentre es mantingui la
construccié principal i els annexes adjacents, cal mantenir el conjunt sense permetre divisions parcel-laries i mantenint

I'entorn.

De totes formes, a través d’un PEMU, en un futur, es podra transformar
aquesta zona de clau 6bl amb consideracions especials en clau 6b
predominant en la zona, i per tant, amb els seus corresponents parametres

reguladors.

Parametres reguladors
t.  Es mantindra com a Unica parcel.la mentre no es redacti un PMU
u. Es permetran ampliacions de I’habitatge actual sempre que no superi
el 20% de la superficie construida en el moment d’aprovacié del PPU

“La Torre”
Ordenacio

v. Quan la propietat desestimi mantenir I'actual Us de la masia “La
Torre”, amb el corresponent PMU, es podran transformar els
presents parametres i Us en els corresponents a la subzona 6a.

La tipologia edificatoria : Edificaci aillada
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SUBZONA RGB (TRAM CENTRAL CARRER BELLMUNT)

PARAMETRES REGULADORS

Tipologia edificatoria : Edificacio aillada alineada a carrer

Fagana minima

Parcel-la minima
Edificabilitat

Ocupacio

Algada reguladora
Separacions

Tanca parcel-la

Soterranis

Aparcament

Rec

Edificacio auxiliar
usos
Residencials

Religiosos
Socioculturals
Hoteler

Oficines
Comercial
Esportiu-recreatiu
Ensenyament
Sanitari

Industrial

10m
250 m?

0'7 mzst/m 2sol
En cas d’aparellada I'edificabilitat sera de 0,8 m2t/m 2ol

40 %
7,50m PB+PP

Alineada a carrer
A veins separacid existent, en cas de nova construccio la separacio sera de 3m.

La tanca entre parcel-les veines i dels darreres es fara amb material massis fins a una
alcada de 0,90 m per sobre la part massissa, fins a una algada total maxima de 1,80 m es
complementara amb reixa i vegetacié d’arbust, segons detall especific que figurara,
obligatoriament, en el projecte de sol-licitud de llicencia d’obres.

Admesos, ocupant com a maxim la mateixa superficie que I'edificacié.
Minim una plaga d’aparcament per habitatge

Per les noves edificacions sera obligatori disposar de diposits soterrats per a recollida
d’aigua pluvial per a rec de les zones enjardinades (25 I/m? de jardi) | que s’haura
d’incorporar als projectes

No s’admet

Unifamiliar i Aparellada.

No s’admet. 90
No s’admet.

No s’admet.

No s’admet.

Petits establiments comercials. (PEC)

No s’admet.

No s’admet.

No s’admet.

No s’admeten
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Art. 145. ZO NA - R7 ORDENACIO DE VOLUMETRIA ESPECIFICA .

Definicié: Es aquella ordenacié definida en les NNSS amb la clau “G". Es defineixen pel perimetre
d'alineacions de facana i pel nombre maxim de plantes d'edificacié (una de baixa més dues), sotmeses a un
percentatge d'ocupacié de parcel-la opcional. No hi ha pati d'illa definit, ni alineacié de fagana obligatoria, pero si

definida.

1. PARAMETRES REGULADORS :

Fagana minima
Parcel-la minima
Edificabilitat
Volum

Algcada reguladora
Soterranis

Tancaments

Aparcament

Rec

USOS :
Residencials

Religiosos
Recreatiu

Oficines

Comercial

Esportiu - Culturals
Ensenyament
Sanitari

Industrial

Fagana minima: 6 m (art. 244 C-1l/T-IX).

En cas de segregacio sera de 120 m? (art. 215-217 C-ll/T-IX).
1,50 mZsost./m2sol.

5m3./m?

10,50 m (PB + 2 PP) (art. 246-247 C-ll/T-IX).

Admesos, ocupant el 100% de la parcel-la (art. 249 C-1I/T-IX).

En cas de no atansar I'edificacié a faganes, és obligatoria una tanca d'edificacié aillada . (art.
238 C-ll/T-IX).

La tanca entre parcel-les veines i la posterior, es fara amb material massis de com a maxim
una alcada de 0,70 m. Per sobre la part massissa, fins a una algada total maxima de 1,80 m
es complementara amb reixa i vegetacié d’arbust. La tanca a fagana es realitzara amb un
socol massis de com a maxim una al¢ada de 0,70 m, per sobre la part massissa, fins a una
alcada total maxima de 1,80 m es complementara amb reixa o tanca metal-lica. Tot segons
detall especific que figurara obligatoriament en el projecte de sol-licitud de llicéncia d’obres

S’haura de preveure, en les edificacions que es construeixin de nou en aquesta zona, dintre
dels limits de la propietat, espais per a estacionament, en una superficie no inferior a 15 m?
per a cada habitatge del projecte (1 plaga turisme+0,5 motocicletes+2 de bicicletes). En
planta baixa I'aparcament podra suposar com a maxim el 40 % de la planta. La resta haura
de ser local

Sera d’aplicacio I'art. 240 C-1l/T-I.

En totes les seves modalitats. s'admet ’habitatge en planta baixa.
No s’admet.
No s’admet.

S’admet en planta baixa i planta primera amb un maxim de 150 m?

S’admet en planta baixa pero no en el pati d'illa (art. 260.3).
S’admet.
S’admet.
S’admet.

|u

L’Gs industrial es limita a les activitats de tipus “petit taller artesanal”.

2. TRACTAMENT CROMATIC.

El color de la fagana es regira per I'Ordenanga reguladora dels colors de les faganes

Titol IV: Regulaci6 del sol urba

91



Pla d’Ordenacié Urbanistica de SANT VICENG DE TORELLO

normes urbanistiques

Article 146.
Definicio

ZO NA - A1 INDUSTRIAL

Correspon a les arees d’activitat economica destinades predominantment a I'Us
industrial; també a les zones de tallers. Segons siguin les tipologies d’edificacio i teixits

en qué es recolzen, es

reconeixen els subtipus segiients:
Subzona Ala Industrial entre mitgeres o semi aillada

Subzona Alb Industria aillada

Subzona AL Industria aillada amb reglamentacio especifica

(Borgonya )

SUBZONA AlA INDUSTRIA ENTRE MITGERES O SEMI AiLLADA

(Procedeix del PP VILASECA Exp. 1990/00687/N)

Subclaus

Definicio

PARAMETRES REGULADORS
Fagana minima

Parcel-la minima

Algada reguladora

Ocupacié maxima

Volum maxim
Edificabilitat maxima

Separacions

Soterranis

Pati d’illa
Tancament

Aparcament

Enjardinament
Usos
Residencial

Religiosos i culturals
Restauracio
Recreatiu
Oficines-Laboratoris

Comercial

Esportiu

Ensenyament
Sanitari

Industrial

Alal

Sén aquelles parcel-les de dimensions importants que permeten també la subdivisié de
naus industrials entre mitgeres.

Ala2

Ala3

| 30 m. | 40m | 12m. |
| 3000 m2. | 2000 m2. | 3000 m2. |
10,30 m (PB + PP)
70% 80%
70 %. L T
L Industries cada 12 m entre Una industria per
Una industria per parcel.la .

mitgeres parcel.la

| 6 m3/m?. | 6 m3/m?. | 6 m3/m2. |

| 1 m2505tre/m2parcel.la |

09 m2505tre/m2parcel.la
b 5

| 1 stostre/mZparceI.Ia

8m a carrer principal
3m resta

5m a carrer principal
3mresta

¢/Canigd ve indicat a planols

8m a carrer principal
3mresta

Admesos, ocupant com a maxim la mateixa superficie que I'edificacid.

Lliure d’edificacié

Massis fins 1,20m, resta fins 2,00m amb vegetal o tanca no opaca

I 1 plaga per cada 100 m? |

1 plaga per cada 200 m?

| 1 plaga per cada 150 m?

1 arbre per cada 100 m? de solar

| 1 hab en planta primera |

No s’admet.

| 1 hab en planta primera

No s’admet.
S’admet.
S’admet.

S’admet en totes les plantes d’edificacio lligades a I'activitat

D'acord amb la Disposici6 Addicional tretzena del Decret Llei 1/2009,
industries poden disposar d'un espai adjacent per a I'exposicid i venda deis productes
propis de |'activitat industrial que-s'hi desenvolupa. Aquest espai no pot ultrapassar
300 m?2 de superficie de venda, ni configurar, juntament amb altres, un
establiment comercial col-lectiu. Aquesta activitat comercial només es pot dur a

els

terme mentre es mantingui |'activitat industrial".

Es podra admetre, també, la implantacié d’establiments comercials singulars (ECS).

S’admet.

S’admet.

No s’admet.

Activitats d’industria tipus 1i 1,11l auxiliar i I'is de Magatzem.

"les
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PARAMETRES REGULADORS

susctAU A1A4 c.INDUSTRIA “EL JOLIS”

Tipologia edificatoria : Edificacié entre mitgeres

Fagana minima

Parcel-la minima

Algada reguladora
Ocupacié maxima

Edificabilitat max.
Separacions
Soterranis

Espais lliures

Tanca perimetral

Usos

Residencials
Religiosos i culturals
Restauracio
Recreatiu

Oficines

Comercial

Esportiu
Ensenyament
Sanitari
Industrial

Equipament privat

10 m
300 m2.
9,50 m. Els elements i instal-lacions tecniques poden sobrepassar I’ARM

90%.Exceptuant els solars existents amb fagana al carrer Industria on s’admet el 100%
d’ocupacio.

1,10 m2 sostre/m2 ocupacié per la de nova construccié .

Alineada a carrer.

Admesos, ocupant com a maxim la mateixa superficie que I'edificacio.
Es deixaran enjardinats o pavimentats.

Tancament obligatori de tota I'entitat industrial, amb una tanca d’altura maxima fins a 1,10
m. d’obra massissa i reixada o vegetal fins a 2,20 m.

No s’admeten

No s’admeten

S’admet només en planta baixa.

No s’admet

S’admet en totes les plantes d’edificacid lligat al propi establiment

D'acord amb la Disposicié Addicional tretzena del Decret Llei 1/2009, "les industries
poden disposar d'un espai adjacent per a I'exposicid i venda deis productes propis de
I'activitat industrial que-s'hi desenvolupa. Aquest espai no pot ultrapassar els 300 m?
de superficie de venda, ni configurar, juntament amb altres, un establiment comercial

col-lectiu. Aquesta activitat comercial només es pot dur a terme mentre es mantingui
I'activitat industrial".

Es podra admetre, també, la implantacié d’establiments comercials singulars (ECS).
S'admet

S’admet

S'admet

L’Us industrial es limita a les activitats de industria tipus I, II, [l auxiliar i I'Gs de Magatzem

Es preveu la ubicacié de serveis i equipaments privats, sempre i quan els establiments
industrials veins siguin de naturalesa i efectes que no impedeixin per causa d’incompatibilitats
entre usos, atesa la prioritat de I'Gs industrial. En aquest capitol s’inclouen activitats de tipus
ludic, i associatiu
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Definicio

PARAMETRES REGULADORS

SUBZONA AlB INDUSTRIA AILLADA

Corresponent a les arees amb industria aillada en la parcel-la, on independentment de la
seva mida, hi poden haver diversos establiments o un establiment sol per parcel-la.

Tipologia edificatoria : Edificacio aillada

Fagana minima
Parcel-la minima
Algada reguladora
Ocupacié maxima
Edificabilitat max.
Volum maxim
Separacions
Soterranis

Espais lliures

Tanca perimetral

UsosS
Residencials

Religiosos i culturals
Restauracio
Recreatiu

Oficines

Comercial

Esportiu
Ensenyament
Sanitari
Industrial

Equipament privat

15 m.
500 m?
8,50 m. Els elements i instal-lacions técniques poden sobrepassar I’ARM
70%
1,00 m sostre/m2 ocupacio per la de nova construccid .
6 m3/m2.
4 macarrer Canigd la resta3m
Admesos, ocupant com a maxim la mateixa superficie que I'edificacio.
Es deixaran enjardinats o pavimentats.

Tancament obligatori de tota I'entitat industrial, amb una tanca d’altura maxima fins a 1,10
m. d’obra massissa i reixada o vegetal fins a 2,20 m.

No s’admeten

No s’admeten

S’admet només en planta baixa.

No s’admet

S’admet en totes les plantes d’edificacio lligat al propi establiment

D'acord amb la Disposicié Addicional tretzena del Decret Llei 1/2009, "les industries
poden disposar d'un espai adjacent per a I'exposicié i venda deis productes propis de
I'activitat industrial que-s'hi desenvolupa. Aquest espai no pot ultrapassar els 300 m?
de superficie de venda, ni configurar, juntament amb altres, un establiment comercial

col-lectiu. Aquesta activitat comercial només es pot dur a terme mentre es mantingui
I'activitat industrial”.

Es podra admetre, també, la implantacié d’establiments comercials singulars (ECS).

S’admet
S’admet
S'admet
L’Gs industrial es limita a les activitats de industria tipus I, II,,Ill auxiliar i I'Gs de Magatzem .

Es preveu la ubicacié de serveis i equipaments privats, sempre i quan els establiments
industrials veins siguin de naturalesa i efectes que no impedeixin per causa d’incompatibilitats
entre usos, atesa la prioritat de I'Us industrial. En aquest capitol s’inclouen activitats de tipus
ludic, i associatiu
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Definicio

PARAMETRES REGULADORS

SUBCLAU A1B1 MAFRIGES

Grans parcel-les destinades a un sol establiment industrial, extens i voluminés. S’ordenen
lliurement segons les necessitats de la seva activitat.

Tipologia edificatoria : Edificacié volumetria opcional

Densitat

Ocupacié maxima
Edificabilitat max.

Algada max.

Separacions

Soterranis

Espais lliures

Tanca perimetral

Ampliacions
uUsos
Residencials

Religiosos i culturals
Restauracio
Recreatiu

Oficines

Comercial

Esportiu, Sanitari

Ensenyament

Serveis técnics

Industrial

Aparcament

Es limita a una sola industria per parcel.la queda prohibida la seva divisié o fraccionament
de les unitats parcel-laries actuals.

Fixada en els PAUS-2 i PAU-3.
Fixada en els PAUS-2 i PAU-3.
Sera de 9,50 m (PB+2PP) pres sota estructura de coberta.

Les noves edificacions se situaran dins el galib grafiat en el planol d’ordenacio, a excepcid del
tunel que comunicara I'antic edifici (escorxador) amb les noves edificacions. La superficie
construida d’aquest tunel de comunicacié comptara com a edificabilitat de nova creacié i
ocupacio. Per tant, es tindra de deduir de les noves edificacions previstes. El projecte executiu
justificara la seva integracio dins la parcel.la

Admesos, ocupant com a maxim la mateixa superficie que I'edificacié

Es deixaran enjardinats o pavimentats.

S’estudiara la solucié més adequada per a la integracio de les edificacions del front de I'actual
triperia en I'entorn, aixi com d’aconseguir una barrera acustica pels sorolls generats per
I'activitat

Tancament obligatori de tota I'entitat industrial, amb una tanca d’altura maxima fins a 1,10
m. d’obra massissa i reixada o vegetal fins a 2,20 m.

Fixades en els PAUS-2 i PAU-3

No s’admeten
No s’admeten
No s’admeten
No s’admet

S’admet en totes les plantes d’edificacio lligat al propi establiment

D'acord amb la Disposicié Addicional tretzena del Decret Llei 1/2009, "les indUstries
poden disposar d'un espai adjacent per a I'exposicid i venda deis productes propis de
I'activitat industrial que-s'hi desenvolupa. Aquest espai no pot ultrapassar els 300 m?
de superficie de venda, ni configurar, juntament amb altres, un establiment comercial
col-lectiu. Aquesta activitat comercial només es pot dur a terme mentre es mantingui
I'activitat industrial".

Es podra admetre, també, la implantacid d’establiments comercials singulars (ECS).
No s’admeten
No s’admeten

S’admeten els propis de I'activitat, els corresponents a depuracié de residus solids i liquids es
concentraran en una Unica zona

L’Gs industrial es limita a les activitats de industria tipus I, II, Ill i auxiliar i I'ds Logistic,
Magatzem i agroalimentari

L’edifici actual de la triperia Unicament admetra els usos de magatzem i de taller mecanic, a
partir del moment en que s’admeti el seu trasllat segons es fixa en el PAU-2-i PAU-3

Es preveu una zona d’aparcament privat en el PAU-2 i a la part posterior de les naus del Pau
3, entre els edificis i el limit del sol urba.

NOTA COMPLEMENTARIA: Es donara compliment a les determinacions del conveni signat per Pajuntament i Mafrigés
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Definicio

PARAMETRES REGULADORS

suszona AlLa BorGonya

Industria adossada de nova construccié Borgonya
Afecta al PMU de Borgonya i en concret a una nau industrial adossada a la nau E5
(grafiada en el PMU-Borgonya ) de nova construccio establerta en un conveni urbanistic
anterior a aquest pla.

Tipologia edificatoria : Edificacié aillada

Fagana minima
Parcel-la minima
Algada reguladora
Ocupacié maxima
Edificabilitat max.
Subdivisions
Soterranis

Espais lliures

Tanca perimetral

usos
Residencials

Religiosos i culturals
Restauracio
Recreatiu

Oficines

Comercial

Esportiu
Ensenyament
Sanitari

Industrial

No es fixa

Per la nau de nova construccié. La finca es considera indivisible.

No superara en 3 metres I'algada de la nau contigua, comptats des del seu punt més alt.
2.000 m2 per la de nova construccid, seguint com a maxim el perimetre fixat en els planols
1,50 m sostre/m2 ocupacié per la de nova construccié (3.000 m2).

No s’admeten
No es permeten de nova construccié

Els espais interiors de les entitats es destinaran basicament a vials particulars d’accés a les
activitats. Aquesta nau tindra I'accés des dels vials interiors de I'entitat 1grafiats en el PMU-
Borgonya .

Tancament obligatori de tota I'entitat industrial, amb una tanca d’altura maxima fins a 1,10
m. D’obra massissa i reixada o vegetal fins a 2,20 m.

No s’admeten

No s’admeten

No s’admet

No s’admet

S’admet en totes les plantes d’edificacio lligat al propi establiment

D'acord amb la Disposicié Addicional tretzena del Decret Llei 1/2009, "les indUstries
poden disposar d'un espai adjacent per a I'exposicié i venda deis productes propis de
I'activitat industrial que-s'hi desenvolupa. Aquest espai no pot ultrapassar els 300 m?
de superficie de venda, ni configurar, juntament amb altres, un establiment comercial
col-lectiu. Aquesta activitat comercial només es pot dur a terme mentre es mantingui
I'activitat industrial".

Es podra admetre, també, la implantacid d’establiments comercials singulars (ECS).
No s’admet
No s’admet
No s’admet

L’Gs industrial es limita a les activitats de industria tipus |, II, Ill, auxiliar i I'Gs Logistic i
Magatzem.
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Equipaments privats Es preveu la ubicacié de serveis i equipaments privats, sempre i quan els establiments
industrials veins siguin de naturalesa i efectes que no impedeixin per causa d’incompatibilitats
entre usos, atesa la prioritat de I'Gs industrial. En aquest capitol s’inclouen activitats de tipus
ludic, i associatiu

NOTA COMPLEMENTARIA Els establiments industrials compliran pel seu funcionament les exigéncies sobre sorolls,

vibracions, foc, explosions, calor, fum, contaminacio de I'aire i de I'aigua, produccié de materies toxiques o nocives i
qualsevol altre exigencia que sigui ordenada per I'administracio.

Normativa especifica AlLa

8. Les condicions de les llicencies en els espais de sol urba consolidat del nucli de Borgonya ubicat entre la via
del ferrocarril ila llera del riu Ter es regiran pel Reglament del Domini Public Hidraulic (RDPH) aprovat pel Real
Decret 849/1986, de 11 d’abril, el Reglament de Planificacié Hidrologica, aprovat pel Real Decret 907/2007, de
6 de juliol, i altres reglaments en matéria de gestio de riscs d’inundacio, cabals ecologics, reserves hidrologiques
i abocaments d’aigiies residuals

9. Les noves construccions compliran amb les especificacions del Pla especial que desenvolupi el BCIN de Borgonya i
mentre que aquest no sigui aprovat, caldra obtenir I'autoritzacié de la Direccié General de Patrimoni, si es situen en
Zona de Flux Preferent o en la Zona inundable els usos permisos seran els indicats definides en els articles 9 i
14 del Reglament de Planificacié Hidrologica, aprovat pel Real Decret 907/2007

10. Les edificacions existents que ocupin la Zona de Flux Preferent, es tindra en comte I'Us actual d’aquestes i sols es
podran admetre usos amb una vulnerabilitat del mateix ordre o de menor vulnerabilitat.

11. Tant per a les edificacions existents en Zona de Flux Preferent com pel que fa a les edificacions existents que ocupen
la Zona Inundable, les administracions competents fomentaran I'adopcié de mesures de disminucié de la
vulnerabilitat i autoproteccid, d’acord amb I'establert a la Llei 17/2015, de 9 de juliol, del Sistema Nacional de
Proteccid Civil i la normativa de les comunitats autonomes. El promotor haura de subscriure una declaracié de
responsable en la que expressi clarament que coneix i assumeix el risc existent i les mesures de proteccio civil
aplicables al cas, comprometent-se a traslladar aquesta informacio als possibles afectats, amb independéncia de les
mesures complementaries que consideri oportt adoptar per a la seva proteccié. Amb caracter previ a l'inici de les
obres, el promotor haura de disposar del certificat del Registre de la Propietat en el que s’acrediti que existeix
anotacid registral indicant que la construccid es troba en zona inundable.
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suszona Al1Lg sorconva

INDUSTRIA AILLADA AMB REGLAMENTACIO ESPECIFICA

Sén les naus industrials aillades i els edificis annexes (oficines, menjador, etc, ) que
formaven part de la fabrica téxtil de Borgonya , definits en el PMU aprovat
definitivament.

Definicio

PARAMETRES REGULADORS

Tipologia edificatoria : Edificacio aillada

Fagana minima L’existent en cada nau

Parcel-la minima L’existent en el moment de I'aprovacié d’aquest pla.

Algada reguladora Per les naus actuals I'algada es I'existent

Ocupacié maxima L’actual per les naus existents

Edificabilitat max. L'actual

Subdivisions No s’admeten subdivisions interiors de les naus

Soterranis Només s’admeten els existents.

Espais lliures Els espais interiors de les entitats es destinaran basicament a vials particulars d’accés a les
activitats. No podran ser ocupats per edificacions auxiliars ni per elements d’instal-lacions

Tanca perimetral Tancament obligatori d’altura maxima fins a 1,10 m. D’obra massissa i reixada o vegetal fins
a2,20m.

Usos

Residencials No s’admeten

Religiosos i culturals No s’admeten

Restauracio S’admet només en planta baixa, sense alterar la configuracio de I'edifici, només en els edificis

E8 i E9 grafiats en el PMU-Borgonya .

Recreatiu No s’admet
Oficines S’admet en totes les plantes d’edificacid lligat al propi establiment
Comercial D'acord amb la Disposicié Addicional tretzena del Decret Llei 1/2009, "les industries

poden disposar d'un espai adjacent per a I'exposicid i venda deis productes propis de
I'activitat industrial que-s'hi desenvolupa. Aquest espai no pot ultrapassar els 300 m?
de superficie de venda, ni configurar, juntament amb altres, un establiment comercial
col-lectiu. Aquesta activitat comercial només es pot dur a terme mentre es mantingui
|'activitat industrial". Es podra admetre, també, la implantacié d’establiments
comercials singulars (ECS).

Esportiu S’admet
Ensenyament S’admet
Sanitari S’admet
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Industrial L’Us industrial es limita a les activitats de tipus I, Il i Ill auxiliar, sense limitacié i I's Logistic i

Magatzem. No s’admetran pero industries potencialment perilloses o contaminants.

Equipaments privats Es preveu la ubicacié de serveis i equipaments privats, sempre i quan els establiments

industrials veins siguin de naturalesa i efectes que no impedeixin per causa d’incompatibilitats
entre usos, atesa la prioritat de I'Gs industrial. En aquest capitol s’inclouen activitats de tipus
ludic, i associatiu

Normativa especifica AlL.

Condicions relatives :

1.

10.

11.

Els edificis o instal-lacions industrials que per les caracteristiques especials dels processos de fabricacio i produccié
necessitin unes condicions d’edificacié o d’instal-lacions que no s’ajustin a les generals, motivades per I'existéncia
d’elements singulars (sitges, assecadors, xemeneies ets..) en la propia instal-lacié, podran admetre’s pel que fa a la
categoria 1, 2a,i3a,4aib5a.

Els espais no edificables de cada parcel-la només podran dedicar-se a aparcaments, vials interiors i espais enjardinats.
No s’admetran les construccions auxiliars o annexes i altres obres permanents d’edificacié.

En cadascuna de les entitats industrials podran instal-lar-se casetes per a porteria i control d’accés, situades a linia de
fagana i construides amb materials lleugers amb una superficie maxima de 15 m2 i 3 m d’altura maxima.

L’ordenacié interior de cada parcel-la haura de preveure allotjar 'aparcament corresponent a 1 plaga per cada 100
m2 destinats a oficines i a industria.

Aixi mateix preveura les arees necessaries per a la carrega i descarrega que en tots els casos s’efectuara a I'interior
de cada entitat.

Els establiments industrials compliran pel seu funcionament les exigéncies sobre sorolls, vibracions, foc, explosions,
calor, fum, contaminacié de I'aire i de I'aigua, produccié de materies toxiques o nocives i qualsevol altre exigéncia
que sigui ordenada per I'administracio.

Les actuacions a fer a la fagana i I'edifici vindran regulades pel Pla especial que desenvolupi el BCIN de Borgonya ,
mentre aquest no estigui aprovat, no es podra modificar I'aspecte exterior de les edificacions i caldra obtenir
I'autoritzacid de la Direccié General de Patrimoni per la resta d’obres.

Les condicions de les llicencies en els espais de sol urba consolidat del nucli de Borgonya ubicat entre la via
del ferrocarril i la llera del riu Ter es regiran pel Reglament del Domini Public Hidraulic (RDPH) aprovat pel Real
Decret 849/1986, de 11 d’abril, el Reglament de Planificacio Hidrologica, aprovat pel Real Decret 907/2007, de
6 de juliol, i altres reglaments en matéria de gestid de riscs d’inundacio, cabals ecologics, reserves hidrologiques
i abocaments d’aiglies residuals.

Les noves construccions compliran amb les especificacions del Pla especial que desenvolupi el BCIN de Borgonya i
mentre que aquest no sigui aprovat, caldra obtenir I'autoritzacié de la Direccié General de Patrimoni, si es situen en
Zona de Flux Preferent o en la Zona inundable els usos permisos seran els indicats definides en els articles 9i 14
del Reglament de Planificacié Hidrologica, aprovat pel Real Decret 907/2007

Les edificacions existents que ocupin la Zona de Flux Preferent, es tindra en comte I'Us actual d’aquestes i sols es
podran admetre usos amb una vulnerabilitat del mateix ordre o de menor vulnerabilitat.

Tant per a les edificacions existents en Zona de Flux Preferent com pel que fa a les edificacions existents que ocupen
la Zona Inundable, les administracions competents fomentaran I'adopcid de mesures de disminuciéo de la
vulnerabilitat i autoproteccid, d’acord amb I'establert a la Llei 17/2015, de 9 de juliol, del Sistema Nacional de
Proteccié Civil i la normativa de les comunitats autonomes. El promotor haura de subscriure una declaracié de
responsable en la que expressi clarament que coneix i assumeix el risc existent i les mesures de proteccié civil
aplicables al cas, comprometent-se a traslladar aquesta informacid als possibles afectats, amb independéncia de les
mesures complementaries que consideri oportu adoptar per a la seva proteccié. Amb caracter previ a I'inici de les
obres, el promotor haura de disposar del certificat del Registre de la Propietat en el que s’acrediti que existeix
anotacid registral indicant que la construccid es troba en zona inundable.
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Article 147. ZO NA - AZ SERVEIS

Definicié Inclou les arees urbanes d’activitats economiques diferents de la industrial o la logistica
amb predomini d’un Us concret com és el cas dels usos terciaris, comercials, centres de
recerca d’activitats, les relacionades amb el turisme i lidiques, aixi com les de dotacid
publica

SUBCLAU AZA "VILA-SECA “

Correspon a I'antiga casa dels amos de la Colonia de Vila-seca, I'espai es destinava a equipament privat en el PERI de
Vila-seca (aprovat el 02/11/1994) de les antigues NNSS.

PARAMETRES REGULADORS

Tipologia edificatoria : Edificacio aillada

Sostre maxima 1.220 m? (Situats a I'edifici dels antics propietaris, podent ampliar el volum amb el
petit pati existent en la fagana nord de I'edifici i amb el cos afegit existent al costat del
jardi)

Parcel-la L’existent amb una ocupacié maxima de 338 m?

Algada reguladora L'existent PB+2PP

Soterranis Admesos, ocupant la projeccié de I'edifici en planta.

Aparcament S’haura de preveure, a I'exterior un minim de 8 places

usos

Residencials S’admeten només 3 habitatges

Religiosos No s'admet.

Recreatiu No s’admet.

Oficines No s’admet

Comercial Petits establiments comercials. (PEC)

Esportiu — Culturals No s'admet

Ensenyament No s’admet

Sanitari No s’admet

Industrial No s’admet

Hoteler-Restauracié S’admet

Prescripcions particulars:  Cal conservar la composicié de les arcades que donen a la placa privada i I'estructura
d’aquest espai lliure arbrat.
Es permet la col-locacié d’un ascensor exterior amb estructura lleugera
Cal conservar la composicié d’arcades de la fagana que dona a la plaga privada.
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SUBCLAU AZb “VILA-SECA “

Correspon a |'espai destinat a equipament privat delimitat per les antigues NNSS en la modificacié del PERI de Vila-
seca aprovat per la CTUCC el 10/11/2009 (exp.038664/N de 2009)

PARAMETRES REGULADORS

Tipologia edificatoria : Edificacio aillada

Sostre maxim 1.080 m? repartits de la seglient manera :
Planta semisoterrani 315,35 m2
Planta baixa accés fonda 699,27 m?
Planta altell 65,38 m?

Parcel-la L'existent de 1.226 m?

Limits de I'edificacio Alineat pel costat de la plaga

Separacié de 5men nordisudi7 men lafagana est
(segons grafiat del planol normatiu)
Es permet tenir accés directa a la terrassa publica de la plaga

Algada reguladora 5,40 m PSS+PB+altell
Soterranis Admesos, ocupant la projeccié de I'edifici en planta, més dos metres a la fagana nord-est.
Aparcament

Es permet situar 7 places a I'exterior, la resta (8 places) s’hauran de preservar a la planta
semisoterrani

usos
Residencials S’admeten nomeés 2 habitatges lligats a I'activitat
Religiosos No s’admet.
Recreatiu No s’admet.
Oficines No s’admet.
101
Comercial No s’admet.
Esportiu - Culturals S’admet.
Ensenyament No s’admet.
Sanitari No s’admet.
Industrial No s’admet.
Restauracio S'admet

SECCIO LONGITUDINAL PUJADA A LA PLAGA. Escala 1/500
Carrer PIAROA: T ennss:a poblice
Jardi orivat quipament soeial
Habita
Flaga PB + 2PP
Carretera | <
|
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suscLau A2 C “BorRGONYA

Mentre no sigui vigent el PE del BCIN de Borgonya sera d’aplicacié el present article que correspon a construccions
destinades a garatges i magatzems particulars en I'ambit de la Colonia de Borgonya, caldra sol.licitar informe al
Departament de Cultura per a noves construccions.

PARAMETRES REGULADORS

Tipologia edificatoria : Edificaci6 aillada

Sostre maxim L’existent, indicat en planols (projeccio plana)
Parcel-la L'existent

Algada reguladora 4,15 m PB+altell

Soterranis Admesos, ocupant la projeccio de I'edifici en planta
Usos

Residencials No s’admet.

Religiosos No s’admet.

Recreatiu No s’admet.

Oficines No s’admet.

Comercial No s’admet.

Esportiu - Culturals No s’admet.

Ensenyament No s’admet.

Sanitari No s’admet.

Industrial No s’admet.

Restauracio No s’admet

Garatge - Magatzem S’admet
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Article 148. ZO NA - M Z TEIXIT URBA A PROTEGIR (Borgonya )

1. Mentre no sigui vigent el PE del BCIN de Borgonya sera d’aplicacio el present article.

Definicid Teixit urba de la Colonia Borgonya , parcel-les i/o edificacions que, per les seves
peculiaritats tipologiques i d’Us o pel seu valor historic i cultural, demanen un especial

tractament i conservacio.

Mentre no estigui desenvolupat el PE del BCIN només sera d’aplicacié la conservacio

integral
PARAMETRES

Facana minima L’existent, no s'admeten Algada maxima L'existent

Parcel-la minima agregacions o segregacions Soterranis L'existent

Profunditat max. L’existent Coberta Inclinada

TIPUS D’OBRES PERMESES

Conservacio Sén les que van destinades a canviar un o diversos elements malmesos, i s’hauran de limitar a

Restauracio una reposicio utilitzant matéries de naturalesa semblant o iguals a les que ja hi havia.

Ampliacio No s’admet cap tipus d’ampliacié.

CONDICIONS DE COMPOSICIO EXTERNA DELS EDIFICIS

Coberta La coberta sera continua no s’admeten modificacions
Les claraboies i finestres per a entrada de llum zenital o ventilacié estaran també en el mateix
pla de coberta, amb una desviacié maxima de, més o menys, 40 cm.

) Les canals i baixants seran de planxa d’acer pintada.

Usos

Residencials No es poden canviar les modalitat d’ocupacié dels habitatge existent (unifamiliar, bifamiliar
o plurifamiliar).

Religiosos No s’admet.

Culturals S’admet si no son de publica concurréncia.

Restauracio S’admet a I'edifici de les antigues escoles situat al final del carrer Barcelona.

Oficines S’admet sempre que no superi els 300 m2,

Recreatiu No s’admet.

Comercial S’admet en aquelles edificacions de la Colonia que, des del seu origen i encara avui, es
destinen a servei o petit comer¢ de proximitat

Esportiu No s’admet.

Ensenyament No s’admet.

Industrial No s’admet.

Prescripcions particulars:

(1) Segons lI'informe de I’Agencia Catalana de 'Aigua exp. UDPH2019003628 de 2019, es considera que les possibles
actuacions de millora i proteccio front el risc d’'inundacié que es proposen en I'Estudi d’inundabilitat de la zona de Borgonya
no son admissibles en tant que incrementen de manera significativa la inundabilitat de I'entorn, produint afectacions a
tercers, i per tant caldra procedir a estudiar de nou les actuacions de proteccié de la zona de Borgonya dins del PE del BCIN
i sol-licitar de nou informe a I'ACA.

(2) Per a les edificacions ja existents que ocupen terrenys inundables de la Zona de Flux Preferent, segons I'article
9bis del RDPH (modificat pel RD 638/2016), no es permetra obres de reparacié o rehabilitacié que suposin un
increment de la ocupacié en planta o del volum de les edificacions existents, canvis d’us que incrementin la
vulnerabilitat de la seguretat de les persones o bens front a les avingudes. Tampoc es permetra en sol rural en Zona
de Flux Preferent noves edificacions, garatges subterranis, soterranis i qualsevol edificacié sota rasant, i instal-lacions
permanents d’aparcaments de vehicles en superficie.

(3)zona amb perillositat potencial baixa per moviments de vessant detectada al sector nord de Bogonya: preveure
actuacions de seguiment del sector i quan sigui adient actuacions de manteniment mitjangant I'eliminacié o
estabilitzacid dels blocs que puguin ser susceptibles de caure. Extret de I'Estudi d’identificacié de riscos geologics.
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Normativa especifica .

1. Es podran fer feines manteniment a les llucanes construides amb permis i llicencia municipal mentre no estigui desenvolupat el PE del BCIN.

2. No s’admetran noves llucanes.

Les actuacions sobre I'edifici compliran amb les especificacions del Pla especial que desenvolupi el BCIN de Borgonya . Mentre que aquest no sigui aprovat, caldra obtenir I'autoritzacié de la Direccid
General de Patrimoni
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CAPITOL Il DESPLEGAMENT DEL PLANEJAMENT DERIVAT

Article 149. Normes generals

El Pla d’Ordenacio, segons el que preveu el Text Refds de la Llei d’Urbanisme i el Reglament que la desplega, planteja
una classificacio de sol, en vista a I'establiment del régim juridic corresponent, en sol urba, sol urbanitzable i sol no
urbanitzable (article 24TRLUC). El desenvolupament del sol urba no consolidat, es portara a terme mitjangant plans
de Millora Urbana o Poligons d’Actuacio Urbanistica; i, en el sol urbanitzable delimitat, mitjangant Plans Parcials. En

sol urbanitzable no delimitat és formulen els Plans Parcials de Delimitacio.

Article150. Desplegament del Pla
El desplegament del pla, es disposa en les segiients figures :
a) Ensolurba:
- Poligons d’actuacié Urbanistica (PAU) Segons les determinacions contingudes a I’Article 118 del TRLUC.
- Plans de Millora Urbana (PMU) Segons les determinacions contingudes a I’Article 70 del TRLUC.

b)  Ensol urbanitzable

- Plans Parcials Urbanistics (PPU)Tenen per objecte desenvolupar el contingut del Pla d’Ordenacié en el Sol
Urbanitzable Delimitat i contenen totes les determinacions pertinents per a I'ordenacié urbanistica del sector

que abasten, d’acord amb el que estableixen els Article 65 i 66 del TRLUC.
c) Enqualsevol tipus de sol

- Plans Especials Urbanistics (PEU)Es poden redactar en els suposits esmentats en I'Article67 |1 68 del TRLUC

El Pla d’Ordenacid incorpora en la normativa urbanistica, el cataleg de béns a protegir .

Article 150. Adequacié del planejament de desplegament al Pla d’Ordenacié

1. Els Plans Parcials Urbanistics poden completar les previsions d’aquest Pla d’Ordenacié pero no modificar-les.

2. Els Plans Especials Urbanistics no poden modificar les determinacions essencials del Pla d’Ordenacio, en
particular les que regulen I'edificabilitat, la densitat i I'Us del sol, si bé la podran precisar. Tampoc no podran

classificar sol.

3. Els plans de Millora Urbana han de mantenir amb el Pla d’Ordenacié les relacions que es deriven de I’article 70

del TRLUC.

Article 152. Supressio de barreres arquitectoniques

1. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les previsions d’aquest
Pla d’Ordenacié han de garantir I'accessibilitat i la utilitzacié (amb caracter general) dels espais d’Us publici no
poden ser aprovats si no s’observen les determinacions i els criteris establerts en la Llei 20/1991 de 25 de
novembre, de promocié de I'accessibilitat i supressid de barreres arquitectoniques, modificada pel Decret

legislatiu 6/1994 de 13 de juliol i en els corresponents reglaments de desenvolupament.

2. Abans de I'execucié dels sectors i poligons del sol urba no consolidat i del sol urbanitzable delimitat que afectin a
vies de la Diputacid de Barcelona, totes les actuacions previstes tindran un estudi especific i després, un projecte de
la seva accessibilitat. Els punts d’accés s’acordaran amb els técnics de la Diputacié de Barcelona prioritzant la
seguretat dels usuaris de la via. Com a criteri s’intentara reduir el minim els accessos a les carreteres tant existent

com nous. Els nous es projectaran segons criteris de disseny i seguretat continguts en la normativa vigent.

Article 153. Proteccid contra incendis

1. En els usos no industrials, en sectors de planejament de sol urba no consolidat i/o sol urbanitzable no delimitat,
d’acord amb el que estableix la seccié 5 del Document Basic de seguretat en cas d’incendi del CTE, referent a les
condicions d’aproximacié entorn els edificis per (amplada minima dels vials de circulacié, la seva algada minima
lliure, la capacitat portant, els radis dels trams corbats) aixi com I'accessibilitat per fagana , per tal de garantir la
intervencid dels bombers. Aixi mateix, les zones limitrofes o interiors a arees forestals, s’ha de disposar de dues vies
d’accés alternatives als edificis; alternativament permet disposar d’una Unica via d’accés que finalitzi en un cul de

sacde 12,5 m. de radi.

2. Per a usos industrials, 'Annex Il del Reglament de seguretat contra incendis en els establiments industrials, Reial
Decret 2267/2004 de 3 de desembre, estableix que tant el planejament urbanistic com les condicions de disseny i
construccio dels edificis, en particular del seu entorn immediat i els seus accessos , han de possibilitar i facilitar la
intervencié dels serveis d’extincié d’incendis. El punt 10 de I'Annex Il, obliga a disposar de dues vies d’accés
alternatives a aquells establiments industrials que limitin amb zones forestals; alternativament permet disposar

d’una Unica via d’accés que finalitzi amb un cul de sac circular de 12,5 m. de radi.
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Les edificacions d’Us industrial i d’emmagatzematge en relacié a ubicacions no es permetran en sectors d’'incendis
amb activitats industrials i d’emmagatzematge determinades a I'apartat 1 de 'Annex |l del Reglament de seguretat
contra incendis en establiments industrials. Decret 2267/2004 de 3 de desembre.

Seccio I. Gestio del planejament

Article 154. Execucié del Pla d’Ordenacié

L’execucié del Pla d’Ordenacié Urbanistica municipal, aixi com dels Plans Parcials, dels Plans de Millora Urbana, dels
Poligons d’Actuacié Urbanistica i dels Plans Especials, correspon a I’Ajuntament amb la participacié dels particulars
en 'esmentada execucid i en els termes establerts per la legislacié vigent.

Article 155. Pla d’etapes

En el desplegament dels Plans Parcials Urbanistics i altres plans derivats, ha de fixar-se un pla d’etapes que prevegi
I'execucid i la cessié de la urbanitzacié en el corresponent poligon, incloses zones verdes i/o equipaments (si és el cas) i
també els terminis maxims per a la construccio de I'edificacid, d’acord amb el que s’estableix en la fitxa de cada ambit i
d’acord amb I'agenda.

Article 156. Eleccio del sistema d’actuacio

1. Talicom consta a les fitxes de cadascuna de les figures de planejament que es preveuen, ja deixen fixat el
sistema de gestid. En cas que es prevegin noves figures (Plans Especials, per exemple), el sistema de gestid es
determinara expressament en el mateix Pla Especial i sera un dels sistemes previstos en el TRLUC.

2.  Tant per les figures de planejament derivat ja previstes com per les que es puguin establir, el sistema escollit
ha de garantir especialment la urbanitzacio i la cessio, tant dels vials i de les zones lliures d’Us public, com dels
sols per a dotacions i equipaments generals. Per a I'execucio del planejament derivat, es podran tenir en compte
les aportacions dels organismes publics o privats que siguin procedents o que estiguessin previstos.

3. Llevat els suposits d ‘innecessarietat, per a I'execucio dels poligons d’actuacié en que el sistema d’actuacié sigui
el de reparcel-lacio, en qualsevol modalitat, cal aprovar el corresponent projecte de reparcel-lacio, el qual ha
de contenir les determinacions i documents establerts en la legislacié urbanistica vigent.

4, Els Plans Parcials d’iniciativa particular que tinguin el sistema de gestid per Reparcel-lacio, s’executaran
normalment per la modalitat de Compensacié Basica. Cas que es desitgi procedir pel sistema de Compensacio
Concertada o Integrada, s’haura d’actuar d’acord amb el que preveuen els articles 135 a 138 del TRLUC.

5. Si s’adapta o es modifica la modalitat de Reparcel-lacid, d’'un ambit de planejament sectorial que ja té prevista
la de compensacid basica, i s’estableix la modalitat de Cooperacio, es procedira d’acord amb el que estableixen
els articles 139 a 141 del TRLUC.

6. Els projectes de reparcel-lacié han d’incloure la distribucio entre els propietaris de les carregues d’urbanitzacid
corresponent a les obres d’urbanitzacid, a les de demolicio i reposicid, enderroc o de construccidé d’edificis,
plantacions i altres béns, les indemnitzacions, els costos dels projectes, valoracions i peritatges, les despeses de
gestid i qualsevol altre concepte originat per rad de la urbanitzacid. Article 120 del TRLUC.

Article 157. Estudis d’impacte ambiental

1. S’ha de sotmetre a una avaluacié ambiental qualsevol projecte public o privat consistent en la realitzacié
d’obres, d’instal-lacions o de qualsevol altra activitat per a la qual aixi ho exigeixi la legislacié sectorial vigent
(R.D. 1302/1986, de 28 de juny, modificat per la Llei 6/2001, de 8 de maig, d’avaluacié d’impacte ambiental).

2. En tot cas i d’acord amb la legislacié sectorial vigent (disposicié addicional segona de la llei 4/1989, de 27 de
marg, sobre conservacid dels espais naturals i la flora i la fauna silvestre), és necessari formular un estudi
d’impacte ambiental quan la transformacié de I’Us del sol afecti superficies superiors a cent hectarees (100 ha.)

3. Es preceptiva, d’acord amb la legislacié sectorial vigent (RD 1/2001, de 20 de juliol, aprovatori del text refés de
la Llei d’Aiglies), la presentacié d’una analisi dels efectes ambientals en aquelles actuacions que afectin el
domini public hidrografic i que puguin implicar riscos pel medi ambient.

4. Les persones que pretenguin realitzar activitats amb risc elevat de contaminacié atmosferica han de presentar
una avaluacio d’impacte de I'activitat sobre I'atmosfera d’acord amb la legislacié sectorial vigent (Article 6.3 de
la Llei estatal 22/1983, de 21 de novembre, de proteccié de 'ambient atmosferic).

5.  Aquest Pla d’Ordenacio té també una avaluacié ambiental, d’acord amb el que estableixen els articles 59 i 66
del Text Refds de la Llei d’Urbanisme, i I'article 10 del Reglament Parcial de la Llei d’Urbanisme.
Article 158. Projecte d’urbanitzacio

1. Per a I'execucioé de les determinacions contingudes en el Pla d’Ordenacid i en els instruments de planejament
que el desenvolupin respecte a les obres d’urbanitzacio, s’ha de redactar el corresponent projecte
d’urbanitzacié d’acord amb allo que preveu la legislacié urbanistica vigent, projecte que pot aprovar
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I'ajuntament. El projecte ha de respectar les determinacions del planejament derivat o, en el cas de poligons
d’actuacions en sol urba, en les fitxes o documentacié de cada poligon.

També poden retractar-se projectes d’obres quan I'actuacié no tingui per objecte executar integrament les
determinacions del planejament urbanistic.

En qualsevol cas, el projecte d’urbanitzacio ha de preveure la connexié amb les vies reals aixi com la connexié i
I'adequacié amb les xarxes de serveis existents per garantir-ne el seu correcte funcionament en I'ambit del
projecte.

Respecte el sanejament, els sectors delimitaran una reserva de sol i pressupost necessaris per a la instal-lacié d’un
sistema de depuracié propi en el sector d’acord amb allo informat en I'apartat de consideracions. No obstant aixo,
I’Agéncia avaluara si pot ser viable la connexid dels sectors al sistema public de sanejament i, en cas afirmatiu,
s'imposara una taxa per a I'accés a les infraestructures de sanejament en alta existents. Tant si és viable la connexid
a la xarxa de sanejament en alta com si s’ha d’optar per la construccié d’un sistema de sanejament autonom, caldra
incloure, en el projecte d’urbanitzacio, el cost total de la solucid global del sanejament d’acord amb I'article 120.1a)
del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la llei d’urbanisme, per tal que formi part de les
despeses a assumir pel propietaris. Els projectes d’urbanitzacié es remetran per informe a I'Agencia Catalana de
I’Aigua en relacié amb el sanejament.

Article 159. Convenis urbanistics

1.

D’acord amb la legislacid urbanistica vigent, 'administracié pot formalitzar convenis urbanistics amb la
propietat del sol. Aquests convenis estableixen el marc d’actuacié per a I'ordenacid, el desenvolupament i
I’execucid del planejament en qualsevol tipus de sol, aixi com també I'adquisicié de diferents compromisos i
obligacions respecte a cessions de sol, carregues d’urbanitzaciod i qualsevol altre aspecte que les parts creguin
convenient (sempre que no sigui contrari a la llei ni als interessos publics).

Qualsevol conveni urbanistic ha de justificar la seva conveniencia per a l'interes public. En aquest sentit, sén
objectius prioritaris la major obtencié d’espais publics per a la ciutat i el compliment del principi constitucional
(article 47 de la Constitucid) pel qual la comunitat ha de participar en les plusvalues generades per I'actuacid
urbanistica.

El contingut dels convenis urbanistics s’ha d’incorporar a les figures de planejament o d’execucié urbanistica
més adients. Les obligacions que s’hagin establert i que afectin al domini o a altres drets reals sobre finques,
han de ser objecte de la corresponent anotacié en el Registre de la Propietat.

Els convenis urbanistics han de ser aprovats per I'organ de la corporacid municipal que tingui legalment
atribuida la facultat per tal que despleguin els seus efectes de validesa.

Seccio Il Desplegament del sl urba no consolidat

Article 160. Desplegament del Pla d’Ordenacié en sol urba

1.

Les determinacions d’aquest Pla d’Ordenacié municipal s’aplicaran immediatament i directament a tot el sol
urba, fins i tot als sistemes generals, amb I"Unica excepcié de les que fan referéncia als ambits pels quals s’ha
previst la redaccié de planejament derivat.

El sol urba no consolidat es desenvolupa mitjangant Poligons d’Actuacié Urbanistica per a completar temes
d’urbanitzacié i infraestructures i amb Plans de Millora Urbana per a solucions complexes de la trama urbana
no consolidada.

En els poligons d’actuacié urbanistica delimitats pel present POUM s’exigeix la formulacié de projectes
d’urbanitzacié i/o de reparcel-lacié quan aixi estigui previst expressament en aquest POUM i de conformitat
amb la legislacié urbanistica.

El planejament urbanistic en sol urba adoptara una qualificacio del sol per I'espai inclos a la “Servitud de
proteccio del sistema hidraulic” compatible amb aquesta servitud o, en cas contrari, proposara I'adopcié de
mesures de proteccidé que haura de validar I’Agéncia Catalana de I'aigua. Les actuacions que es proposin, que
estiguin encaminades a la reduccié del risc associat a avingudes , hauran de respectar, en la mesura que sigui
possible, els criteris d’intervencid d’espais fluvials de I’ACA.

Els plans de Millora Urbana, tenen per objecte, en el sol urba consolidat, i en el sol urba no consolidat, els
objectius assenyalats en I’article 70 del TRLUC.

En sol urba consolidat, i en els ambits del sol urba no consolidat no inclosos en sectors subjectes a un Pla de
Millora Urbana, els plans d’ordenacié urbanistica municipal detallen I'ordenacié urbanistica del sol, fixen els
parametres urbanistics necessaris per a I'atorgament de llicéncies d’edificacio i assenyalen les alineacions. Pel
que fa a I'ordenacio de volums, el Pla en pot preveure una amb caracter obligatori o diverses d’alternatives. En
aquest darrer suposit, el Pla pot especificar graficament les dites alternatives, o bé concretar els parametres de
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I'edificacié que, sense alterar I'aprofitament urbanistic de la zona o de I'illa, admeten variaci. (article 58.3 del
TRLUC).

Article 161 Delimitacio Poligonal

1. Per a I'execucié d’aquest Pla i dels instruments de planejament que el desenvolupin, es delimiten, en sol urba
no consolidat 3 Poligons d’Actuacié Urbanistica (PAU) i 1 Pla de Millora d’acord amb els requisits fixats en la
legislacié urbanistica vigent. En el sol urbanitzable es fixa un Unic sector delimitat, per aquest es podran establir
els poligons que es considerin adients per facilitar la seva gestio.

2. En sol urba i urbanitzable, els sectors de planejaments derivat i els poligons d’actuacié poden ser fisicament
discontinus. També poden ser-ho per a I'aplicacié del sistema de reparcel-lacido a efectes de les cessions
obligatories de sol, tant per a sistemes locals com per al patrimoni public de sol i d’habitatge i per la consegiient
distribucio equitativa d’aquestes i de les altres carregues i beneficis de I'ordenacid, sempre d’acord amb I'article
35 del TRLUC.

3. La delimitacié poligonal s’ha fet conservant la coheréncia del planejament, procurant flexibilitzar al maxim
I’'execucié d’aquest.

Article 162. Modificacid dels poligons d’actuacié urbanistica

1. Els poligons delimitats en aquest Pla d’Ordenacid, o per un projecte de delimitacid posterior, poden modificar-
se d’acord amb les previsions que fan els articles 95 i successius del TRLUC

2. La modificacié ha de respondre a I'objectiu de facilitar-ne la gestié o efectuar un millor repartiment dels
beneficis i carregues que es derivin.

Article 163. Precisio de limits dels poligons delimitats pel planejament

1.  S’entén per precisid de limits la concrecid en la delimitacié i la superficie d’'un poligon d’actuacié urbanistica
quan aquesta no suposi l'alteracié substancial dels seus objectius, respecte a cessions i carregues
d’urbanitzacid.

2. La precisio de limits d’un poligon d’actuacié es pot efectuar en el mateix projecte de reparcel-lacié quan no
superi el 5% de la seva superficie i sempre que no comporti la inclusid o exclusié de nous propietaris.

3. Cal justificar la precisié amb criteris com I'adaptacid a limits reals de propietat, desajustaments entre allo previst
pel planejament i la realitat topografica, la cartografia o bé en circumstancies semblants.

4, Si la precisid de limits fos superior al 5% o s’hi inclogués o exclogués de I'ambit una propietat o finca, és
necessaria la tramitacid, d’acord amb la legislacié urbanistica vigent, d’un projecte de delimitacié de poligon
amb la finalitat de rectificar-ne els limits.

Article 164. Noves delimitacions en poligons d’actuacié urbanistica

1. Per a la nova delimitacio de poligons d’actuacioé se segueix allo que determinen els articles precedents.

2. Els poligons delimitats amb posterioritat a I'aprovacié definitiva del Pla d’Ordenacié s’incorporaran com un annex
d’aquestes Normes urbanistiques.

3. En sol urba no consolidat, la delimitacié de Poligons d’Actuacid o de sectors de Millora Urbana son els que es fixen
en aquest pla, tret que es tracti de delimitacions amb la finalitat d’obtenir, per cessio, terrenys per a carrers i vies.
Article 165. quadre de valors dels poligons i sectors de sol urba no consolidat

El quadre de valors per als POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA i els PLANS DE MILLORA URBANA del sol urba no
consolidat son els seglients :
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Pla d’Ordenacié Urbanistica de SANT VICENG DE TORELLO

Article 166. POLIGON ACTUACIO URBANISTICA

(solo urba no consolidat)
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1 PARAMETRES REGULADORS :
SUPERFICIE AMBIT 24.790 m?
Sol pendent >20% om?
Ambit deduint 20% 24790 m?
SISTEMES 13.385,00m2
Espais lliures 5.560,00 0,2243
Viari 7.825,00 0,3157
SOL PRIVAT 11.405,00m2
Sol d’aprofitament privat 11.405,00 0,4601
Edificabilitat 13.656,00 0,5509

Edificabilitat neta 1,20m?st/m?s
Edificabilitat bruta 0,55m?st/m?s
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2 OBJECTIU :

Aquest Poligon d’actuacio ve a resoldre el sector industrial del carrer Industria proper al municipi de Torellé, amb parcel-les
poc aptes per I'activitat industrial que es desenvolupa, per la seva poca superficie.

L'objecte d’aquest PAU es planteja, per resoldre:
1. Reordenar les naus, possibilitant el sol necessari per la seva ampliacié
2. Racionalitzar la parcel-lacio existent.

3. Millorar I'entorn respecte a la resta de sol.

3 CONDICIONS D’ORDENACIO :

El sistema d’ordenacié de I'edificacié ha de ser sobre les finques actualment edificades, perllongant les naus existents fins
arribar al nou carrer posterior. Els terrenys amb pendents superiors al 20% no podran computar als efectes del compliment
dels estandards legals minims d’espais lliures i d’equipaments comunitaris d’acord amb I'Article7.1.d del RLUC.

4 CONDICIONS D’EDIFICACIO :

En el solar industrial s’aplicara la regulacié de la ZONA “Ala4” . No s’admetran noves activitats industrials que no siguin
compatibles amb les existents. Es preveu que siguin només ampliacions de les naus existents.

5 CONDICIONS D’US :

S’admeten només els usos indicats en la ZONA “Alad”

6 SISTEMA DE GESTIO :

El sistema d’actuacié aplicable és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica. També es cedira el 10% de
I'aprofitament urbanistic a I'ajuntament.

7 CARREGUES D’URBANITZACIO :

El desenvolupament d’aquest poligon comportara fer-se carrec de la urbanitzacié dels espais verds resultants, dels costos
d’urbanitzacié dels vials d’accés i I'execucié de les obres d'abastament d'aigua i de sanejament fora del sector
necessaries pel seu correcte funcionament.

El poligon s’estructurara amb xarxa de sanejament separativa i es fara carrec dels costos de sanejament i modificacié xarxa
de subministrament d’aigua seguint les especificacions de I'apartat 6.9.b de la memoria (coef. Participacié 23,51%).

8 MOBILITAT :

Es donara compliment al Pla de mobilitat i es fara carrec dels costos imputats

9 AGENDA DE LES ACTUACIONS:

Inici actuacio :any 2033

Finalitzaci6 actuacio: any 2036
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POLIGON ACTUACIO URBANISTICA NUMERO 2 (MAFRIGES I):

1 PARAMETRES REGULADORS :
SUPERFICIE AMBIT 32.356,00 m?
Sol pendent > 20% om?
Ambit deduint 20% 32356 m?
SISTEMES 0,00 m2
Espais lliures 0,00 0,0000
Equipaments 0,00 0,0000
SOL PRIVAT 32.356,00 m2
Sol d’aprofitament privat m? 32.356,00 1,0000
industrial (A1b1) 32356 m 1,00
Edificabilitat 22.080,00 0,6824
Serveis (depuracio) 2380 m? 0,07
Industrial (A1b1) 19700 m 0,61
Edificabilitat bruta 0,6824 m?st/m?3s
Sostre industrial existent 15.170 m?

Sostre industrial que resta de les NNSS 4.530 m?
Total edificabilitat permesa Albl 19700 m?

2 OBJECTIU :

El poligon es delimita amb la finalitat de refondre i ordenar en un sol instrument de planejament, de manera sistematica
i coherent, el creixement que en successives etapes ha tingut I'empresa agroalimentaria MAFRIGES. Es tracta de
terrenys amb urbanitzacié ja consolidada i amb els serveis urbanistics adequats i suficients per I'Gs industrial al qual els
destina el planejament.

Amb aquesta actuacio es pretenen assolir els segiients objectius:

1. Permetre l'adaptacid de lactivitat a les continues exigéncies sanitaries iambientals de les instal-lacions,
millorant-ne el seu funcionament productiu.

2. Trasllat de [l'actual triperia a un emplagament més adient, allunyat del sector residencial colindant,
minimitzant-ne les molesties i la seva incidéncia ambiental.

3. Millora de I'entorn paisatgistic,c minimitzant I'impacte paisatgistic de les noves instal-lacions i dels volums
existents.

4, Reordenar l'accés a l'activitat pel limit est dels terrenys, allunyant el transit de vehicles pesants del C/ de
I'Escorxador.

3 CONDICIONS D’ORDENACIO :

a) Edificacions de nova planta: als efectes d’assolir els objectius de les NNSS es permet esgotar el sostre de 4.530
m?2 sempre i quant es destintin les a edificacions de nova planta a garantir el trasllat de la triperia i a
implementar les noves construccions exigides per adaptar l'activitat a les continues exigencies sanitaries,
mediambientals i productives.

c

Integracié paisatgistica: per minimitzar I'impacte visual es plantaran arbres de manera estrategica, a manera
de pantalla. Es tindra cura del tractament de les faganes de les noves construccions per tal de minimitzar el seu
impacte paisatgistic. La zona d’aparcament es situara al centre de la parcel-la.

c¢) Qualificacio: s’aplicara als terrenys compresos en I'ambit del PAU la qualificacié de les zones industrial Mafriges
(Clau A1lbl abans 7b3) .
d) Usos: s'admeten els propis de la zona industrial agroalimentaria que preveu la Clau A1bl (abans 7b3),

e) Parcel-lacié: la parcel-la on s’emplacen les actuals instal-lacions que delimita el PAU tindra el caracter d’unica i
indivisible.

f)  Atenent a la part expositiva del conveni punt A.
- Es realitzara una millora de I'entorn amb la plantacié d’una zona arbrada en els ambits est, sud, i oest de les
instal-lacions.

- Instal-lacié d’un sistema pneumatic de recollida i trasllat de residus, des de la fagana nord a la part posterior de les
instal-lacions per evitar el transit de camions.
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-Tancament de tot el perimetre de la zona industrial, preveient un Unic punt d’accés a la cota inferior de la
finca, just a I’entrada de la poblacid, amb un vigilant, de manera que els camions ja no entrarien a la poblacid siné
que tindrien un accés directe des de la carretera BV 5228; aquest accés es completaria amb la construccié d’un
vial peatonal paral-lel a I'actual carretera, que discorreria pels terrenys cedits per I'empresa, fins a I'entrada al
nucli urba, millorant-se substancialment la seguretat viaria i peatonal.

4 CONDICIONS D'US :

S’admeten els propis de la zona industrial agroalimentaria que preveu la clau Albl i els propis del sistema urbanistic
de serveis tecnics relatius a sanejament, abastament d’aigua i tractament de residus.

5 CONDICIONS | SISTEMA DE GESTIO :

a)
b)

Sistema d’actuacid: el de la reparcellacié en la seva modalitat de compensacio basica.

Deure de cessio de sol amb aprofitament: en tractar-se d’'una actuacid que doéna lloc a 'augment de
I'edificabilitat, comporta la cessié economica del 10 % de I'increment de I'aprofitament urbanistic del poligon (nou
sostre) a 'administracié actuant.

6 REGIM TRANSITORI D’EDIFICACIO | USOS:

a) Edificacions industrials existents: en el moment d’aprovar-se el POUM compten amb un sostre industrial

reconegut de 15.170 m2 . Només s’admet arribar a un sostre final de 19.700 m? fins esgotar el sostre fixat
en les NNSS, un cop executada I'ampliacié no es podra augmentar el volum existent si bé aquest es
podra rehabilitar i reacondicionar per garantir la continuitat de I'activitat. Aixi mateix es poden dur a terme
operacions de reordenacid interna pero sempre mantenint el comput de superficies i de volum reconegut.

b) Edifici de la triperia vella: un cop sigui substituida per les noves instal-lacions, només es podra destinar a

magatzem general L'actual accés només es podra utilitzar esporadicament per a usos de manteniment de I'edifici
existent pero no per a usos industrials propis de I'activitat substituida

7 MOBILITAT :
Es donara compliment al Pla de mobilitat i es fara carrec dels costos imputats

8 CARREGUES D’URBANITZACIO

El desenvolupament d’aquest pla comportara fer-se carrec dels costos d’urbanitzacié de I'accés i dels serveis de les
finques

Per garantir el servei d’aigua el sector, es fara carrec del costs de 'actuacié i de les noves actuacions, definides en el
Pa Director de I'aigua potable. Aquestes s’hauran de fixar en el pla, i hauran de ser informades favorablement per la
concessionaria de la companyia d’aigiies.

L’atorgament de l'autoritzacié i/o concessié administrativa per I'Us de I'aigua, i I'autoritzacié i/o l'informe i la
imposicio dels limits dels abocaments d’aiglies residuals al medi, si procedeixen, es resoldran en expedients
independents, d’acord amb els procediments administratius establerts al Reglament del Domini Public Hidraulic,
aprovat per reial decret 849 /1986, d’11 d’abril.

El poligon s’estructurara amb xarxa de sanejament separativa i es fara carrec dels costos de sanejament i modificacié xarxa
de subministrament d’aigua seguint les especificacions de I'apartat 6.8.b de la memoria (coef. Participacié 7,81%).

9 AGENDA DE LES ACTUACIONS:

L'execucié d’aquest PAU es desenvolupara, en funcié de les necessitats industrials de I'empresa:

Inici actuacio rany 2021

Finalitzaci6 actuacié: any 2032
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Article 168. POLIGON ACTUACIO URBANISTICA -3-
(sol urba no consolidat)
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POLIGON ACTUACIO URBANISTICA NUMERO 3 (MAFRIGES Il):
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1 PARAMETRES REGULADORS :
SUPERFICIE AMBIT 22.188,00 m?
Sol pendent > 20% om?
Ambit deduint 20% 22.188 m?
SISTEMES 11.465,00 m2
Espais lliures 10.117,00 0,4560
Viari 1.348,00 0,0608
SOL PRIVAT 10.723,00 m2
Sol d’aprofitament privat m’ 10.723,00 0,4833
Industrial () 10723 m 048
Edificabilitat 6.600,00 0,2975
Industrial (A1b1) 6.600 m? 030
Edificabilitat bruta 0,2975 m?st/m?s
2 OBJECTIU :

El poligon d’actuacié urbanistica es delimita amb I'objectiu d’ordenar urbanisticament la transformacié del sol i usos
rurals preexistents en I'ambit per I'establiment d’'una nova ordenacié que permeti, en cas de necessitat, la
implementacié d’'una nova edificacié que permeti 'ampliacié de les instal-lacions de I'empresa agroalimentaria
MAFRIGES en continuitat amb el teixit urba industrial ja existent.

Amb aquesta actuacié es pretenen assolir els seglients objectius:

a. Facilitar que I'empresa sigui competitiva i permetre la seva adaptacié al mercat preveient la seva
ampliacié des de el planejament, pel cas de necessitats productives que aixi ho requereixin.

b. Millorar la seguretat i la mobilitat peatonal, amb la creacié d’'un nou vial peatonal paral-lel a la Ctra.
BV-5224 per accedir al nucli urba de Sant Viceng.

c.  Resoldre I'ampliacié amb una ordenacio integrada paisatgisticament, en continuitat amb el sol industrial
ja consolidat, minimitzant els impactes ambientals i visuals de la noves instal-lacions agroindustrials,
preservant el valor paisatgistic de la fagana sud est del municipi.

CONDICIONS D’ORDENACIO :

a) Edificacions de nova planta: es permet un sostre industrial maxim de 6.600 m2, concentrats en un unic edifici
que tindra un tractament especial de les faganes per tal de reduir el seu impacte paisatgistic des de la
carretera BV-5224 d’accés al nucli de Sant Viceng.

w

b) Aparcament: la zona d’aparcament es situara entre |'edificacié i I'espai lliure.

c) Condicions d’edificacié: seran les que es determinen en les normes urbanistiques del POUM per a la clau Alb;
(clau sector Mafriges).

d) Condicions d’ds: només s’autoritzaran els usos admesos en la zona A1lbl (aans7c3), també es permet destinar
el sol restant no destinat a cessions a aparcament de la propia activitat

e) Parcel-lacié: la parcella resultant amb aprofitament privat que delimita el PAU tindra el caracter d’Unica i
indivisible.
f) Atenent a la part expositiva del conveni punt (A.

- Es realitzara una millora de I'entorn amb la plantacié d’una zona arbrada en els ambits est, sud, i oest de les
instal-lacions.

- Instal-lacié d’un sistema pneumatic de recollida i trasllat de residus, des de la fagana nord a la part posterior de
les instal-lacions per evitar el transit de camions.

- En el tancament de tot el perimetre de la zona industrial, preveient un Unic punt d’accés a la cota inferior
de la finca, just a I'entrada de la poblacié, amb un vigilant, de manera que els camions ja no entrarien a la
poblacio siné que tindrien un accés directe des de la carretera BV 5228; aquest accés es completaria amb la
construccié d’un vial peatonal paral-lel a I'actual carretera, que discorreria pels terrenys cedits per I'empresa,
fins a I'entrada al nucli urba, millorant-se substancialment la seguretat viaria i peatonal.

4 CONDICIONS D'US:

El nou planejament admet pel sol privat els propis de la zona industrial agroalimentaria que preveu la clau Alb;
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5 CONDICIONS | SISTEMA DE GESTIO :

a)
b)

c)

Sistema d’actuacio: el poligon s’executara pel sistema de reparcel-lacié en la seva modalitat de compensacié basica.

Drets i deures: els propietaris i propietaries inclosos dins de I'ambit del poligon d’actuacié urbanistica tenen el regim
de drets i deures que legalment els corresponent segons la classificacié del sol com a no consolidat; i, en especial, el
de cedir a 'Ajuntament, de manera gratuita i obligatoria, tot el sol reservat pel planejament urbanistic per a
sistemes urbanistics inclosos dins de I'ambit del poligon d’actuacié urbanistica (espais lliures i viari); i costejar-
ne els costos de la seva urbanitzacio.

Deure de cessio de sol amb aprofitament: en tractar-se d’un poligon d’actuacié urbanistica que té per objecte
la transformacié dels usos de I'ambit els propietaris hauran de cedir gratuitament a I'administracié actuant el 10 %
de I'aprofitament urbanistic de 'ambit.

6 REGIM TRANSITORI D’EDIFICACIO | USOS :

Dins de I'ambit no hi ha construccions ni usos preexistents que siguin compatibles amb I'execucié del nou
planejament.

7 AGENDA DE LES ACTUACIONS:

L'execucié d’aquest PAU es desenvolupara, en funcié de les necessitats industrials de I'empresa, durant el segon
i/o tercer sexenni del POUM i tanmateix, s’estableix com a condicié per a la seva formulacié i execucid que
préviament s’hagi consolidat, almenys en un 70 % (i que la triperia nova estigui en funcionament), el nou sostre
resultant del PAU 2, del qual aquest poligon n’és una ampliacid. Fins que aquell no s’hagi consolidat en aquest
percentatge com a minim, no es podra iniciar cap actuacié de desenvolupament d’aquest nou ambit.

Inici actuacio : any 2031 (sempre que es compleixin les condicions indicades)

Finalitzacio actuacio: any 2040

8 CARREGUES D’URBANITZACIO

El desenvolupament d’aquest pla comportara fer-se carrec dels costos d’urbanitzacié de I'accés i dels serveis de les
finques

Per garantir el servei d’aigua el sector, es fara carrec del costs de I'actuacié i de les noves actuacions, definides en el
Pa Director de I'aigua potable. Aquestes s’hauran de fixar en el pla, i hauran de ser informades favorablement per la
concessionaria de la companyia d’aigiies.

L'atorgament de l'autoritzacié i/o concessié administrativa per I'is de I'aigua, i I'autoritzacié i/o I'informe i la
imposicié dels limits dels abocaments d’aiglies residuals al medi, si procedeixen, es resoldran en expedients
independents, d’acord amb els procediments administratius establerts al Reglament del Domini Public Hidraulic,
aprovat per reial decret 849 /1986, d’11 d’abril.

El poligon s’estructurara amb xarxa de sanejament separativa i es fara carrec dels costos de sanejament i modificacio
xarxa de subministrament d’aigua seguint les especificacions de I'apartat 6.8.b de la memoria (coef. Participacio
11,38%).
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Article 169. PLA MILLORA URBANA -1 -

(sol urba no consolidat)

i
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1 PARAMETRES REGULADORS :

SUPERFICIE AMBIT 7.520,00 m?

Sol pendent > 20% om?
Ambit deduint 20% 7520 m?
Espais lliures 1930,00 0,2566
Equipaments 570,00 0,0758
Dotacionals 0,0000
Viari 2.541,00 0,3379
Serveis técnics 0,0000
Sol d’aprofitament privat 2.479,00 0,3297
Serveis técnics 364 m 005
Serveis i equipaments privats 2115 n? 0,28
No residencial () 0,00
Edificabilitat 6.500,00 0,8644
No residencial (1b) 6500 m? 0386
No residencial () m 0,00

Edificabilitat bruta 0,8644 m?st/m?s

2. OBJECTIU :

Aquest sector d’actuacid ve a ordenar un sector industrial de la Colonia Vila-Seca, amb I'objectiu de detectar les naus que
tenen valor arquitectonic, i per tant es poden mantenir, transformant inclus el seu Us, i les que, en cas de que es produeixi
aquest procés transformador, poden desapareixer.

L'objecte d’aquest PMU es planteja, per resoldre basicament :

a. L'edificabilitat de I'ambit identificant la qualitat dels edificis i les opcions de conservar-los o no.
b.  Recuperar I'edifici inicial eliminant les construccions no originals.

Millorar I'entorn del canal i de I'entrada del municipi .

o

CONDICIONS D’ORDENACIO :

- El sistema d’ordenacié de I'edificacié ha de recuperar la forma original de I'antiga fabrica, enderrocant els volums
construits amb posterioritat(coberts i naus annexa) i per tant sols restara I'edifici original de PB+3PP i la nau auxiliar
de la mateixa época.

w

- No es podran construir nous volums només es poden aprofitar els existent.

- S’ha de tractar paisatgisticament tot el perimetre de la parcel-la amb un arbrat i enjardinat dels solars obtinguts
amb I'enderroc de les naus .

- El sector PMU-1, ocupa parcialment terrenys que es consideren Zona inundable, i per tant haura de recollir i
adequar el seu desenvolupament a les especificacions normatives definides a I'article 14bis ‘Limitacions dels usos
del sol en la Zona inundable’ del RDPH (modificat pel RD 638/2016).

- Atenent a I'article 102 ‘Creacid de la taxa per I'accés a les infraestructures de sanejament en alta’ de la Llei 5/2017,
de 28 de marg, s'imposara en els casos en que es prevegin actuacions urbanistiques de nova urbanitzacié i de
reforma o renovacidé de la urbanitzacié sempre i quan aquest darrer cas comporti un increment de generacio
d’aiglies residuals, sigui com a consequéncia d’'una major edificabilitat o densitat de I'Gs urbanistic com a
consequencia d’'un canvid’Us.

- Els documents de planejament derivat es redactaran d'acord amb les prescripcions i consideracions anteriors i es
remetran per l'informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

4. CONDICIONS D’EDIFICACIO

- En el solar s’aplicara la regulacio de la zona A2 i es mantindra el volum existent de la nau .

- El sostre maxim edificable és de :

. 6.500 m?2 destinats a usos comercials i terciaris.

- L'actuacid es planteja com una reforma de I'edifici existent i per tant no s’admet la construccié de cap nou
volum
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5.CONDICIONS D’US

S’admeten només els usos comercials i terciaris.

D’acord amb Iarticle 14bis ‘Limitacions dels usos del sol en la Zona inundable’, en la situacid basica de sol urbanitzat
es permetra la construccio de noves edificacions tenint en compte I'apartat 1, lletres a i b:

a. Les edificacions es dissenyaran tenint en compte el risc d’'inundacid existent i els nous usos residencials es
disposaran a una cota tal que no es vegin afectats per la avinguda de periode de retorn de 500 anys, havent-
se de dissenyar tenint en compte el risc i el tipus d’inundacio existent. Podran disposar de garatges subterranis
i soterranis, sempre i quan es garanteixi la estanquitat del recinte per a I'avinguda de 500 anys de periode de
retorn, es realitzin estudis especifics per evitar el col-lapse de les edificacions, tot tenint en compte la carrega
solida transportada, i que a més disposi de respiradors i vies de evacuacid per sobte de la cota de la citada
avinguda. Caldra tenir en compte la seva accessibilitat en cas d’emergéncia.

b. S'evitara I'establiment de serveis o equipaments sensibles o infraestructures publiques essencials tals com
hospitals, centres escolars o sanitaris, residencies de persones grans o de persones amb discapacitat, centres
esportius o grans superficies comercials on puguin donar-se grans aglomeracions de poblacié, acampades,
zones destinades a I'allotjament en els campings i edificis vinculats, parcs de bombers, centres penitenciari,
depuradores, instal-lacions dels serveis de Proteccié Civil o similars. Excepcionalment, quan es demostri que
no existeix una altre alternativa d’ubicacid, es podra permetre el seu establiment, sempre i quan es compleixi
I'establert a I'apartat anterior i s’asseguri la seva accessibilitat en situacié d’emergencia’

Caldra que el promotor subscrigui una declaracié de responsable en la que expressi clarament que coneix i
assumeix el risc existent i les mesures de proteccio civil aplicables al cas, comprometent-se a traslladar aquesta
informacié als possibles afectats, amb independéncia de les mesures complementaries que consideri oportu
adoptar per a la seva proteccid. Amb caracter previa I'inici de les obres, el promotor haura de disposar del certificat
del Registre de la Propietat en el que s’acrediti que existeix anotacié registral indicant que la construccid es troba
en zona inundable.

6 SISTEMA DE GESTIO

El sistema d’actuacio aplicable és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

Es cedira el 10% de I'aprofitament urbanistic a I'ajuntament.

7 _CARREGUES D’URBANITZACIO

<)

El desenvolupament d’aquest pla comportara fer-se carrec dels costos d’urbanitzacié de I'accés i dels serveis de les
finques

Per garantir el servei d’aigua el sector, es fara carrec del costs de I'actuacié i de les noves actuacions, definides en el
Pa Director de I'aigua potable. Aquestes s’hauran de fixar en el pla, i hauran de ser informades favorablement per la
concessionaria de la companyia d’aiglies.

L'atorgament de l'autoritzacié i/o concessié administrativa per I'is de I'aigua, i I'autoritzacio i/o l'informe i la
imposicié dels limits dels abocaments d’aiglies residuals al medi, si procedeixen, es resoldran en expedients
independents, d’acord amb els procediments administratius establerts al Reglament del Domini Public Hidraulic,
aprovat per reial decret 849 /1986, d’11 d’abril.

El sector s’estructurara amb xarxa de sanejament separativa i es fara carrec dels costos de sanejament i modificacio
xarxa de subministrament d’aigua seguint les especificacions de I'apartat 6.8.b de la memoria (coef. Participacid
11,21%).

REGIM TRANSITORI D’EDIFICACIO | USOS:

Edificacions industrials existents: en el moment d’aprovar-se el POUM [Iedifici de I'antiga fabrica allotja
activitats industrials que ocupen I'espai en regim de lloguer.

No es podra augmentar el volum existent si bé aquest es podra rehabilitar i rea condicionar per garantir la
continuitat de I'activitat i la conservacié de les edificacions. Aixi mateix es poden dur a terme operacions de
reordenacié interna pero sempre mantenint el comput de superficies i I'estructura de la nau i de volum reconegut
i sense afectar als elements exteriors de la fagana que estant catalogats.

S’admetra un maxim de 4 activitats i sera d’aplicacié els usos determinats per la subclau Alal.Vila-seca.

S’admetra també el manteniment d’un dels habitatges de I'antiga direccié sempre que es destinin a personal del
vigilancia del conjunt, aquest Us desapareixera en el moment que es faci la transformacié al desenvolupar el PMU.

Es donara compliment a les determinacions indicades en el punt 5¢ referent a la Zona inundable’
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9 MOBILITAT

Es donara compliment al Pla de mobilitat i es fara carrec dels costos imputats i es fara carrec dels costos imputats.

10 ETAPES EXECUCIO

Inici actuacio :any 2033

Finalitzacid actuacio: any 2044
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CAPITOL | SOL URBANITZABLE DELIMITAT

Article 170. Definicio

1.

4.

El sols urbanitzables son els que el POUM considera necessaris i adequats per a garantir el creixement de la poblacié
i de I'activitat economica d’acord amb el concepte de desenvolupament economic sostenible del TRLUC.

Aquest POUM classifica sol urbanitzable delimitat. En concret, preveu 2 sectors de sol urbanitzable delimitat amb la
finalitat del desenvolupament residencial. La delimitacié d’aquests sectors es grafia en els planols d’ordenacié
corresponents.

Les normes basiques per al desenvolupament dels sectors, que no podran ser alterades pel Pla Parcial Urbanistic,
son les seglients:

a. Ambit:

e L’ambit delimitat podra ser ajustat en la mateixa tramitacié del Pla Parcial dintre dels limits que es
preveuen en aquestes normes urbanistiques. Dins de I'ambit s’assenyala la superficie total del sector de
planejament.

b. Objectius:

e Son els objectius genérics que han de servir per a desenvolupar el corresponent Pla parcial urbanistic,
aixi com les determinacions principals respecte el desti de les cessions de sistemes urbanistics d’espais
lliures i d’equipament.

c. Condicions d’ordenacio, edificacid i Us:

e S’indiquen les condicions de desenvolupament de cada sector.

e L’edificabilitat maxima es fixa en funcié del desti i finalitat de cada sector, mitjangant I'establiment del
coeficient d’edificabilitat bruta genéric del sector, aplicable a la totalitat de 'ambit delimitat incloent, si
s’escau, les superficies que formin part del domini pablic hidrografic o de qualsevol altre domini.

e Les quantificacions de sol privat tenen caracter de maxim i els sols publics tindran caracter de minims.

d. Cessions:

e Cessio de I'aprofitament urbanistic en els termes que assenyala el TRLUC i que es correspon, per a plans
parcials de nova delimitaciéd amb el quinze per cent (15 %) de I'aprofitament urbanistic del sector, d’acord
amb I’Article 45 del TRLUC.

e Les cessions corresponent a sols destinats a sistemes s’assenyalen en cada fitxa i, en general, sén majors
que els minims previstos pel TRLUC.

e. Condicions de gestid i execucio:

e En general, els sectors de planejament inclosos en el sol urbanitzable delimitat es preveu que siguin
desenvolupats pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

Les normes basiques per al desenvolupament dels sectors que no podran ser alterades pel Pla parcial urbanistic,
son les segiients:

a. L’ambit del sector de desenvolupament mitjangant Pla parcial urbanistic.
Els objectius que caracteritzen cada sector.

c. Els elements de I'estructura viaria i 'emplagament dels sistemes urbanistics publics que s’estableixen,
els quals tenen caracter vinculant, sens perjudici dels petits ajustos que es puguin introduir en el
corresponent Pla parcial.

Els percentatges minims de cessid de sol destinats a sol public (sistemes).
e. L'index d’edificabilitat bruta, densitat maxima i Us global del sector de planejament.

Article 171. Condicions generals d’urbanitzacié del sol urbanitzable

1.

No es permetra I'ocupacio dels edificis del sector fins que no estigui totalment acabada la urbanitzacio que els
afecti i estiguin en condicions de funcionament els accessos i els subministraments d’aigua, d’energia eléctrica
i les xarxes de clavegueram.

Sera preceptiu que les esteses de noves linies eléctriques i/o de telecomunicacions es realitzin de forma
soterrada, aixi com els trams de connexié amb les linies preexistents.

Els documents de planejament derivat que desenvolupin els diferents sectors de planejament definits en el Pla
d’Ordenacid Urbanistica Municipal es redactaran d’acord amb les prescripcions anteriors i es remetran per I'informe
de I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

En els PPU, sera exigible la implantacié d’una xarxa separativa .La xarxa de pluvials incorporara els dispositius

necessaris per a la retencié de residus o productes contaminants que pugui arrossegar I'aigua abans del seu
abocament al medi.
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5.

L'atorgament de I'autoritzacié i/o concessié administrativa per I'Us de I'aigua, i V'autoritzacié i/o I'informe i la
imposicié dels limits dels abocaments d’aiglies residuals al medi, si procedeixen, es resoldran en expedients
independents, d’acord amb els procediments administratius establerts al Reglament del Domini Public Hidraulic,
aprovat per reial decret 849 /1986, d’11 d’abril.

Els PPU delimitaran una reserva de sol i pressupost necessaris per a la instal-lacié d’un sistema de depuracié propi
en el sector d’acord amb allo informat en I'apartat de consideracions. No obstant aixo, I’Agencia avaluara si pot ser
viable la connexid dels sectors al sistema public de sanejament i, en cas afirmatiu, s'imposara una taxa per a I'accés
a les infraestructures de sanejament en alta existents. Tant si és viable la connexi6 a la xarxa de sanejament en alta
com si s’ha d’optar per la construccié d’un sistema de sanejament autonom, caldra incloure, en el projecte
d’urbanitzacio, el cost total de la solucié global del sanejament d’acord amb I'article 120.1a) del DL 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la llei d’urbanisme, per tal que formi part de les despeses a assumir pel
propietaris. Els projectes d’urbanitzacié es remetran per informe a I’Agéncia Catalana de I'Aigua en relacié amb el
sanejament.

Amb caracter general i de conformitat amb les determinacions de la Llei 6/1993, de 15 de juliol, reguladora de
residus, modificada parcialment per la Llei 15/2003, de 13 de juny, i per la Llei 9/2008, de 10 de juliol, caldra
que els plans parcials incloguin la normativa i les previsions necessaries per a:

a.  Promoure la previsié d’espais i d’instal-lacions en els edificis d’habitatges i d’oficines, en els comergos i
en altres establiments emplagats en medis urbans, que facilitin la recollida selectiva dels residus i, en
general, les operacions de gestio descrites a la Llei.

b. Preveure, en la xarxa viaria urbana i en els camins veinals, els espais reservats suficients per a la
col-locacié de contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les operacions de recollida
i de transport de residus.

(o En qualsevol cas, es fomentara la practica del compostatge col-lectiu en les places i espais lliures publics.

Les terres, enderrocs, runes i residus de la construccid que es generin com a conseqléncia de les obres
d’enderrocament, construccid i excavacio, hauran detractar-se i gestionar-se d’acord amb les prescripcions de
I’Agéncia de Residus de Catalunya i de conformitat amb alldo que disposa la Llei 6/1993, de 15 de juliol,
reguladora de residus, modificada parcialment per la Llei 15/2003, de 13de juny, i per la Llei 9/2008, de 10 de
juliol; i el Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la construccio.

El planejament derivat i els projectes d’urbanitzacié que els desenvolupen definiran i executaran les xarxes
basiques de serveis, les instal-lacions i elements técnics necessaries per a donar servei a cada sector i la seva
connexioé amb I’exterior.

La urbanitzacio de nous ambits o sectors exigira donar compliment a la Llei6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié
ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn, aixi com al Decret 82/2005, de 3 de maig,
pel qual s’aprova el Reglament de desenvolupament de I'esmentada Llei.

Article 172. Desplegament del Pla d’'Ordenacié en sol urbanitzable delimitat

1.

En sol Urbanitzable delimitat, el Pla es desplega per mitja de Plans Parcials Urbanistics. L'aprovacié definitiva
d’aquests és una condicié imprescindible per fer intervencions en el territori corresponent. L'ambit territorial dels
Plans Parcials urbanistics correspondran necessariament als sectors de planejament delimitats en aquest Pla
d’Ordenacid urbanistic.

Les determinacions dels projectes del planejament parcial tindran la precisié suficient per a permetre la seva
immediata execucié. Especificament, hauran d’assenyalar les alineacions i les rasants de la vialitat i els parametres
d’ordenacio dels volums, tot que aquests podran ajustar-se i concretar-se en la reparcel-lacio o llicencies d’edificacié.
Aixi mateix, els Plans Parcials Urbanistics han de preveure la delimitacié de poligons, sis’escau, i el sistema d’actuacié
aplicable a cadascun.

Els plans d’ordenacié urbanistica municipal i llurs modificacions i revisions han de reservar per a la construccié
d’habitatges de proteccid publica sol suficient per al compliment dels objectius definits en la memoria social i, com
a minim, el sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I'Us residencial de nova implantacio, tant en sol
urba no consolidat com en sol urbanitzable, un 20% del qual, com a minim, s’ha de destinar a habitatges amb
proteccié oficial de regim general, de réegim especial, o d’ambdds régims, o els regims que determini com a
equivalents la normativa en materia d’habitatge, destinats a la venda, al lloguer o a altres formes de cessid d’Us.

Els Plans Parcials Urbanistics d’iniciativa privada han de preveure, a més de les determinacions a qué es refereix la
legislacié urbanistica vigent en general, 'aportacié de la documentacié relativa a I'estructura de la propietat, a la
viabilitat economica de la promocid, als compromisos que assoleixen i a les garanties de compliment de les
obligacions, aixi com la cessié del 15% de I'aprofitament.

Els Plans Parcials Urbanistics poden completar o desenvolupar les previsions d’aquest Pla d’Ordenacié pero no
modificar-les.

Els Plans Parcials establiran la ubicacié del sol necessari per a la construccié del 30 % del sostre per habitatges
protegits de proteccid publica i els terminis obligatoris en els quals I'administracié actuant i les persones propietaries
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adjudicataries de sol destinat a habitatge de proteccié publica han d’iniciar i acabar I'edificacié dels dits habitatges.
(Article 65.2.g. TRLUC).

Aquest Pla d’Ordenaci6 preveu la reserva de sistemes generals i locals que formen part de I'estructura general i
organica del territori inclos dins dels sectors. Amb independéncia de les superficies majors indicades en els planols
0 en aquestes normes, les reserves minimes per a espais lliures i equipaments no han de ser mai inferiors a les que
determina el TRLUC. La seva destinacio, posicié i mida és vinculant.

Article 173. Divisio poligonal.

Amb la finalitat de permetre i flexibilitzar el desenvolupament dels sectors es permetra la divisié poligonal dels mateixos
sempre que es justifiqui I'equilibri entre els poligons d’acord amb allo fixat en el TRLUC.

Article 174. Contingut dels Plans Parcials.

1.

Quan el Pla parcial Urbanistic el promogui la iniciativa particular, a més de les determinacions establertes als articles
65 i 66 del TRLUC, han d’incorporar els requeriments especifics de I'article 102.

Les determinacions del Plans Parcials Urbanistics tindran la precisié necessaria per a permetre la seva immediata
actuacio i gestacio.

Dins dels sols de cessid obligatoria, cal incloure-hi el sol necessari per a edificar el sostre corresponent al 15% de
I'aprofitament urbanistic del sector.

En els sectors d’Us residencial, cada Pla Parcial ha de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccio publica,
com a minim, el sol corresponent al 30 % del sostre del sector.

Article 175. Sistemes generals i locals en sol urbanitzable

1

El Pla d’Ordenacié preveu la reserva de sistemes generals que formen part de I'estructura general i organica del
territori inclos dins dels sectors. En altres casos, es defineixen les cessions com a sistemes urbanistics locals. Amb
independencia de les superficies majors indicades en els planols o en aquestes normes, les reserves minimes per a
espais lliures i equipaments no han de ser mai inferiors a les que determina I'article 65 del TRLUC La seva destinacid,
posicié i mida és vinculant.

En I'ordenacid dels sectors SUD 1 , caldra ubicar de manera estratégica els espais lliures amb I'objecte de garantir
una transicié adequada entre sol urbanitzat i sol no urbanitzable.

Article 176. Vialitat

1.

El Pla defineix el tragat dels sistemes generals i locals en continuitat amb la xarxa basica i amb altres sectors. No
obstant aixo, les alineacions previstes en el sistema viari basic poden variar-se en el Pla Parcial sense disminuir la
mida ni modificar la connectivitat amb la xarxa.

Correspon al Pla Parcial la definicié técnica i geométrica de la xarxa viaria complementaria i dels aparcaments.

Els Plans Parcials han de determinar la ubicacio de les places d’aparcament public i han d’establir les condicions dels
aparcaments privats.

Els propietaris amb terrenys inclosos en un Pla Parcial tenen l'obligacié de costejar i executar, si s’escau, les
infraestructures de connexié amb els sistemes generals, estiguin fixades o no en la fitxa de definicié dels Plans
Parcials.

Article 177. Drets i deures dels propietaris del sol urbanitzable

Els propietaris de sol urba no consolidat i els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen els deures comuns
seglients:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.

b) Cediral’ajuntament o a I'administracié que pertoqui, d’'una manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat
pel planejament urbanistic per als sistemes urbanistics locals inclos en I'ambit d’actuacié urbanistica en que
siguin compresos els terrenys. En sol urbanitzable delimitat, I'ambit d’actuacid és el sector del pla parcial
urbanistic corresponent, que també pot ésser fisicament discontinu.

c¢) Cedir a I'ajuntament o a 'administracié que pertoqui, d’'una manera obligatoria i gratuita, el sol necessari
per a I'execucié dels sistemes urbanistics generals que el planejament urbanistic general inclogui en I'ambit
d’actuacio urbanistica en qué els terrenys siguin compresos o en queé estiguin adscrits per a I'obtencid del
sol.

d) Costejar i, si s’escau, executar i cedir a I'ajuntament o a I'administracié que pertoqui, amb el sol
corresponent, totes les obres d’urbanitzacid previstes en I'actuacid, com també les infraestructures de
connexié amb les xarxes generals de serveis i les d’ampliacié i reforgament de les existents fora de I'actuacié
que aquesta demani per les dimensions i les caracteristiques especifiques, sens perjudici del dret de rebre
el reintegrament de les despeses d’instal-lacié de les xarxes de serveis amb carrec a les empreses
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prestadores d’aquests serveis, en els termes que estableix la legislacié aplicable. En aquestes
infraestructures s’inclouen les de transport public que siguin necessaries com a conseqiéncia de la mobilitat
generada per l'actuacié de que es tracti. La participacid en els costos d’implantacido d’aquestes
infraestructures es determina d’acord amb la legislacié sobre mobilitat.

e) e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

f)  Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I’habitatge protegit que
eventualment els correspongui.

g) Conservar les obres d’urbanitzacid, agrupats legalment com a junta de conservacio, en els suposits en que
s’hagi assumit voluntariament aquesta obligacié o bé ho imposi justificadament el pla d’ordenacié
urbanistica municipal o el programa d’actuacié urbanistica municipal, vinculant-la objectivament a la manca
de consolidacié del sol o a la insuficiencia de la urbanitzacié.

Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen, a més dels que imposa l'article 44 del
TRLUC, el deure de cedir a I'administracié actuant, gratuitament, dins el sector de sol
urbanitzable en qué siguin compresos els terrenys, el sol necessari per a edificar el sostre
corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic del sector.

L'administracié actuant ha de fixar I'emplacament del sol de cessi6 amb aprofitament
urbanistic en el procés de reparcel-lacié. Per tal d’assegurar la participacid de la iniciativa
privada en la construccié d’habitatges de proteccid publica es pot distribuir la cessié de sol
amb aprofitament proporcionalment entre les diferents qualificacions de zona de I'ambit
d’actuacid.

La cessio de sol a qué fa referéncia I'apartat 2 pot ésser substituida pel seu equivalent en
altres terrenys fora del sector o del poligon si es pretén millorar la politica d’habitatge, o si
I'ordenacié urbanistica déna lloc a una parcel-la Unica i indivisible, o si resulta materialment
impossible individualitzar en una parcel-la urbanistica I'aprofitament que s’ha de cedir. En
aquests dos darrers casos, la cessid pot ésser substituida també per I'equivalent del seu valor
econdmic. En tots els casos, I'equivalent s’ha de destinar a conservar, administrar o ampliar
el patrimoni public de sol.

Per la colonia Borgonya i Vila-seca, es tindran en compte els deures de proteccié contra el foc, per ser nuclis de
poblacié separats del nucli urba.

a. D’acord amb l'article 2.e) del decret 64/1995 de mesures de prevencié d’'incendis forestals. La zona
residencial de la colonia de Borgonya i Vila-seca , que estan situades a menys de 500 metres de massa
forestal, disposaran d’una xarxa d’hidrants d’incendi de 100 mm. de diametre, d’acord amb I'article 1 de
I'annex, i estaran homologats per a I'extincié d’incendis complint els requeriments establerts pel Decret
241/1194

b. Per als usos no industrials, en aquestes colonies, d’acord amb la secci6 4 del Document Basic de seguretat
en cas d’incendi del CTE, es disposara d’hidrants d’incendi a les edificacions, en funcié de la seva algada, de
la seva ocupacié i de la seva superficie.

Article 178. Edificabilitat privada

1
2.

Cada Pla Parcial desenvolupara I'edificabilitat que correspongui al sector que planifiqui.

A efectes de calcul de I'edificabilitat, els terrenys que, essent actualment propietat de I'administracid, i estiguin
qualificats pel planejament com a sistemes es regiran pel que determina I'art 135 “Participaci6 dels béns de domini
ptiblic en el repartiment de beneficis i carregues de la reparcel-lacié” del Decret 305/2006 de 18 de juliol pel que s’aprova
el Reglament del Llei d’Urbanisme.

Els terrenys amb pendent elevada seguiran les directrius emanades dels article 9.4 del TRLUC i I'article 7 del
Reglament de la Llei.

Caldra definir mesures per tal de compensar la pérdua de permeabilitat i la disminucié de la superficie de recarrega
dels aqiiifers, establint una superficie minima d’espais lliures i permeables dins les zones d’aprofitament privat, i
prioritzant en la normativa I'ds de paviments tous drenants i porosos

Article 179. Densitat d’habitatges

1.

El nombre total maxim d’habitatges d’un sector sera considerat com una determinacié fonamental pel Pla Parcial
Urbanistic, amb independéncia de les seves dimensions. Amb el limit maxim de 100 ha/hec .

L'ajuntament controlara el nombre maxim d’habitatges en el sector assignat a través de la concessio de llicencies,
d’acord amb el que estableixi el Pla Parcial i el projecte de reparcel-lacié per cada illa.
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Article 180. Edificis existents en sectors de planejament .

Pels edificis existents en un sector del planejament que foren autoritzats amb I'ordenacié anterior i sigui procedent de
reconeixer, els Plans Parcials delimitaran poligons que comprenguin aquestes edificacions. Es fixara, per a cada un, un
index maxim d’edificabilitat neta, de manera que no sobrepassi la que té construida cada una de les parcel-les i que no
excedeixi globalment la que correspon a la zona on estiguin emplacats. Es determinara, si cal, quina part de I'edificacio
existent ha de quedar fora d’ordenacid.

Article 181. Aprofitament urbanistic dels sectors

1.  S’entén per aprofitament urbanistic la resultant de ponderar I'edificabilitat, els usos i la intensitat dels usos que
assigni al sol el planejament urbanistic; també integra I'aprofitament urbanistic la densitat de I'Us residencial,
expressada en nombre d’habitatges per hectarea.

2. El planejament general assigna I'aprofitament urbanistic i, a més, el distribueix entre totes les diferents zones en el
sol urba consolidat.

No s’han de ponderar I'edificabilitat ni els usos dels equipaments publics

4, Tant si son poligons d’actuacié urbanistica com sectors, si I'ambit del planejament compren diverses zones, s’ha
d’establir el valor relatiu homogeneitzat de cadascuna.

5. Aquests valors homogeneitzats han de comprendre la intensitat dels usos, la rigidesa de la demanda de cadascun
dels usos i la repercussié admissible del valor de la urbanitzacié o reurbanitzacid.

Article 182. Sol Urbanitzable amb Pla Parcial aprovat, o urbanitzat

1. Els sectors de sol urbanitzable delimitat que s’han desenvolupat d’acord amb les determinacions del Pla anterior i
que estan definitivament aprovats, es regiran per les determinacions que es fixen en el corresponent Pla Parcial.

2. Mentre no sigui executada la urbanitzacid, el sector amb PPU aprovat romandra com a sol urbanitzable.

Article 183. Sectors del sol urbanitzable delimitat

El Pla preveu els seglients sectors de sol urbanitzable delimitat:
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SOL URBANITZABLE DELIMITAT
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Article 184.
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SOL URBANITZABLE DELIMITAT- 1 -

1 PARAMETRES REGULADORS :
Sol pendent > 20%
Ambit deduint 20% 62527,9 m?
Espais lliures 6.253,00 0,1000
Equipaments 6.000,00 0,0960
Dotacionals
Viari 18.181,90 0,2908
Serveis técnics 30,00 0,0005
Sol d’aprofitament privat 32.063,00 0,5128
Serveis tecnics 0,00
Residencial 32.063 m? 051
No residencial 0,00
Edificabilitat 26.707,00 0,4271
Residencial 22400 m? 036
No residencial () 4.307 m? 0,07
Edificabilitat bruta 0,4271 m?st/m?s
Densitat bruta hab/ha 34,54 hab/ha Densitat bruta
Nombre maxim habitatges 216 146  Lliure 23,350 hab/ha
HPP s’executara al 4ri 5 sexenni 70 HPP 11,195 hab/ha
Sostre destinat a HPP -concertat 5.077,00 m2 45 habitatges amb una superficie maxima de 112,82 m?
Sostre destinat a HPP (régim general i especial) 2.539,00 m? 23 habitatges amb una superficie maximade 110,39 m?

Nota: Superficie construida habitatge social (habitatge util + parets +p.p. espais comuns) = 90,00 *1,25 =112,50 m?

2 OBIJECTIU :

L’actuacid es proposa amb la intencié d’augmentar la zona d’equipaments existents (escolars i, esportius), i I'adquisicid
dels terrenys per la creacié d’una nova illa sanitaria per resoldre la problematica de I'actual cementiri, situat al mig de la
poblacié. S’estructura aquest sector de manera que resolgui I'entrega de I'actual espai public i la trama urbana inacabada
actualment, el nou sector actua com una frontissa amb el sol no urbanitzable.

L’ambit destinat a equipament funerari restara en sol no urbanitzable i el PPU només aportara els terrenys sense fer-se
carrec de la seva urbanitzacid.

3 CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO 1D'US :
a. Els terrenys amb pendents superiors al 20% no podran computar als efectes del compliment dels estandards legals
minims d’espais lliures i d’equipaments comunitaris d’acord amb I’Article7.1.d del RLUC.

b. El sol per a finalitats publiques no podra ser menor del que fixa I'article 65.3 TRLUC. Es tindra cura del torrent
estacional que travessa els terrenys destinats a I'equipament public, i que s’ha deixat com espai lliure per mantenir
les condicions drenants del sol i no entrar amb problemes d’escorrentia.

c. Els sistemes del nou cementiri amb el seu espai de proteccio i el cami d’accés restaran en sol no urbanitzable i
s’inclouen com una carrega al sector que tindra que adquirir la propietat indicada i fer la cessio a I'Ajuntament

d. Els terminis per a la construccio dels habitatges amb proteccid oficial, no poden ser superiors a 2 anys per a
I'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3 anys per a llur finalitzacio, a
comptar des de la data d’atorgament de la Ilicencia d’obres.

e. Lordenacié de les edificacions es proposa, a base de :
- Petits blocs plurifamiliars aillats amb una algada maxima de PB+2PP .
- Edificacio correguda de PB+2PP i aillada de PB+PP.
- Esdonara prioritat a la mobilitat invertida amb arbrat dels vials.
- L’habitatge protegit s’ajustara a la qualificacié HPP.
El nombre maxim d’habitatges es fixa en 216 habitatges:
- Per la seva envergadura, es permetra la divisié poligonal amb un maxim de dos poligons, pero sera preceptiu
tindre en el primer poligon que s’executi la cessid del dels espais publics marcats en el sector
- S’admetran els usos seglients: residencials, comercials, restauracid, d’oficines, esportiu, ensenyament .
- Espreveu una destinacié del 34% del sostre per HP

La vialitat es resoldra amb carrers d’un ample minim de 10 m. amb voreres d’1,6 m com a minim.

> o

Es portaran a terme operacions de restauracio de talussos i superficies denudades per rad d’obra mitjancant I'estesa
de terra vegetal, sembres o hidrosembres i plantacions d’espeécies vegetals propies de la zona.
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En concordanga amb els Acords de la reunié mantinguda en data 28 de desembre de 2011 entre la Direccidé
General d'Urbanisme, I'Agéncia Catalana de I'Aigua, I'Associacié catalana de municipis i comarques, la
Federacidé de municipis de Catalunyaila Federacio de constructors, el sectors faran "la previsid d'una reserva
tant economica com d'espai” per a preveure un sanejament autonom del sector"[...]" amb doble qualificacid

del sol afectat com a sistema general, com a serveis técnics i com a_equipament privat, essent prioritaria la

qualificacio de serveis técnics per garantir Ja ubicacid de la planta i sempre que /'Agéncia Catalana de I'Aigua no

admeti la _connexié _al sistema public _de sanejament abans que ['Ajuntament aprovi el projecte

d'urbanitzacid del sector". Sila connexio a la xarxa de sanejament en alta és possible es formalitzara un conveni

entre el promotor, I'ajuntament, I'ens gestor del sistema de sanejament il'ACA.

Els documents de planejament derivat es redactarand'acord amb les prescripcions i consideracions anteriors
i es remetran per l'informe de I'Agencia Catalana de I'Aigua.

4 SISTEMA DE GESTIO

El sistema d’actuacié aplicable és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

Es cedira el 15% de I'aprofitament urbanistic a I'ajuntament.

5. CARREGUES D’URBANITZACIO :

A més de les carregues establertes en els articles 44 i 45 del TRLUC, el desenvolupament d’aquest sector comportara fer-
se carrec dels segiients costos d’urbanitzacio :

a.

El sector preveura les actuacions de la xarxa d’aiglies necessaria pel desenvolupament del sector, d’acord amb el que
estableixi la companyia subministradora en el Pa Director de I'aigua potable. Aquestes s’hauran de fixar en el pla
parcial d’ordenacio, i hauran de ser informades favorablement per la companyia d’aiglies, els costos es repartiran
seguint les especificacions de 'apartat 6.8.c de la memoria.

El sector s’estructurara amb xarxa de sanejament separativa i es fara carrec dels costos de sanejament i modificacio
xarxa de subministrament d’aigua seguint les especificacions de I'apartat 6.8.b de la memoria (coef. Participacio
46,05%).
El sistema de drenatge d’aiglies pluvials incorporara els elements per a retencié dels residus o productes
contaminants, especialment restes de carburants i olis, que hi pugui arrossegar |'aigua d’escorrentia superficial i
estara dimensionat com a minim amb una capacitat suficient per absorbir la pluja de neteja dels vials del sector.

Les especies vegetals a col-locar en els espais lliures publics es dotaran de reg gota-gota, i seran de tipus autocton
a fi de garantir la seva integracié en I'entorn.

El sector te que preveure la condicionament del cami que porta a l'illa sanitaria .

6.MOBILITAT :

Es donara compliment al Pla de mobilitat i es fara carrec dels costos imputats

7. ETAPES D’EXECUCIO :

- Es preveu que aquest sector es desenvolupara a finals del tercer sexenni del POUM.

- La construccié dels habitatges i dels habitatges amb proteccid oficial fixats en el SUD no poden ser superiors a 2 anys per
a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3 anys per a llur finalitzacié, a comptar
des de la data d'atorgament de la llicencia d'obres.

Inici actuacio :any 2036

Finalitzacid actuacié: any 2050
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CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 185. Definicid i preambul

1.

Constitueixen el sol no urbanitzable tots aquells terrenys que, pel seu valor natural, agricola, ramader, forestal,
faunistic i/o paisatgistic, cal protegir dels processos d’urbanitzacié de caracter urba i dels usos contraris als objectius
abans indicats, amb la finalitat de preservar i potenciar la continuitat i millora de les condicions i recursos naturals
d’aquests sols i de conservar la seva funcionalitat ecologica i d’equilibri territorial.

El sol no urbanitzable és un recurs no renovable i limitat per assegurar la qualitat de vida de les generacions futures,
la normativa del sol no urbanitzable regula i condiciona els usos permesos per al desenvolupament sostenible del
territori basat en I'equilibri de les necessitats de creixement economic i amb la preservacié dels valors ambientals,
paisatgistics i culturals amb I'objecte de mantenir els valors seglients:

a. Ambiental : Protegir els habitats propis de la majoria de les especies de flora i fauna autoctones que son la
base de la biodiversitat local. La conservacié d’aquests habitats, de llur extensid, connectivitat i qualitat sén
necessaris per mantenir les funcions ecologiques del territori i la biodiversitat existent.

b. Conservador : Protegir els corredors biologics, ja que els ecosistemes no coneixen fronteres i el sol no
urbanitzable d’un municipi presenta una funcié clau en la continuitat, permeabilitat o connexio
d’ecosistemes o espais naturals supramunicipals

C. Productiu : Garantir tant I’activitat agraria i ramadera que ens proporciona aliment, com la recol-leccié de
bolets o plantes medicinals, la caga i pesca aixi com I'extraccié de biomassa de qualsevol tipus.

d. Cultural : Preservar el conjunt de béns arquitectonics, étnics, historics i religiosos que formen part de la
riquesa cultural del municipi.

e. Ludic - esportiu : Regular la implantacio dels diversos usos o activitats que poden ser permesos en cada tipus
de sol no urbanitzable, establint criteris sobre les seves caracteristiques i localitzacid, per tal que no pertorbin
I'equilibri dels diversos sectors de sol no urbanitzable.

f. Paisatgistic : Preservar el patrimoni cultural de la degradacid i potenciar els aspectes didactics, ludics i socials
vinculats al sol rural.

g. Educatiu —ambiental : Potenciar el coneixement dels espais de contacte directe a fi de permetre I'assoliment
d’un alt grau de respecte i estima vers el medi ambient. Per tant, de sensibilitzacié davant els problemes
ambientals del municipi.

Article 186. Elements que configuren el SNU

1.

Aquest Pla defineix com a elements basics del sol no urbanitzable aquells que configuren la seva fesomia i que
esdevenen elements referencials de les actuacions permeses en ell, amb la finalitat de garantir la compatibilitat dels
usos i la idoneitat de les instal-lacions i construccions amb I'estructura i caracteristiques fisiques del territori on es
localitzen i d’aconseguir la seva integracio en el medi i reduir-ne el seu impacte.

Configuren aquest sol no urbanitzable:

L’estructura de la propietat del sol

La xarxa viaria rural

Recs, rieres i sequies existents

Els camps de conreu i pastures

Les arees boscoses i/o de vegetacio singular.

Els elements naturals que determinen la topografia i el paisatge

Elements de valor arqueologic o arquitectonic

S@ ™o oo T oo

La xarxa hidrografica

Les edificacions i elements construits

j. Els nuclis d’habitatges agrupats
k. El sol no urbanitzable no protegit especificament.

Tots ells esdevenen elements referencials per a les actuacions a permetre en aquest sol. L’altre element fonamental
és la preséncia humana de manera habitual. Aquesta representa un factor primordial per mantenir viu aquest espai.
Per aquest motiu es considera essencial mantenir un cert grau de permanéncia i permetre I'Us residencial “Habitatge
rural”. A fi de regular aquest Us, s"annexa al present document un cataleg del patrimoni rural on es recullen les
edificacions tradicionals, les instal-lacions ramaderes, els equipaments i el patrimoni historic i artistic.

Aquest POUM, fixa també les eines necessaries que permetin recuperar I'economia local a fi de garantir una
estabilitat del sector. Per tant, admetra i regulara un cert nivell de desenvolupament derivat a usos terciaris
(restauracid, turisme rural, etc..) i recreatius (lleure, esport, etc..).
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Les arees urbanitzables que confrontin amb sol no urbanitzable mantindran les condicions de I’entorn i accessibilitat
indicades en I'’Annex del Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccié contra
incendis en els edificis, per facilitar la intervencié de bombers i altres serveis de socors en cas de sinistre.

Caldra complir allo que disposa la normativa vigent, concretament :

1. Decret 130/1998, de 12 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis forestals en les
arees d’influéncia de carreteres.

2. Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencid d’incendis forestals en les urbanitzacions sense
continuitat immediata amb la trama urbana.

3. Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis forestals

Article 187. Ordenacio del sol no urbanitzable

1.

Els sistemes urbanistics compresos dins el sol no urbanitzable tenen la consideracié de Sistemes Generals i els sera
d’aplicacio les disposicions que per a cada sistema s’estableix en aquestes Normes.

El Pla senyala, dins d’aquesta classe de sol, les edificacions, els espais i altres béns que, pel seu especial valor de
caracter arquitectonic, historic, cultural, étnic, cientific o educatiu, paisatgistic o ecologic sén objecte de proteccid i
que estan inclosos en el Cataleg de Proteccid de Béns d’Interés Patrimonial.

Article 188. Desenvolupament del POUM en SNU

1
2.
3.

Es prohibeixen els usos no expressament admesos en la regulacié del SNU.
Les determinacions de les normes del POUM que regulen el sol no urbanitzable sén d’aplicacié directa i immediata.

No obstant I'article anterior, es poden desenvolupar les previsions del Pla mitjangant Plans Especials Urbanistics en
SNU que tinguin per objectiu I'execucié directa o 'acompliment de qualsevol de les finalitats seglients:

La proteccid i millora del medi natural.

T o

La proteccié i millora de conreus.

La proteccid i la regeneracio del paisatge i dels béns naturals.

La promocid i el desenvolupament agricola, ramader i forestal.
La proteccié i la millora de la vialitat rural.

L’activitat educativa o formativa en relacié amb el medi natural.

La proteccid d’infraestructures i vies de comunicacio.

S@m ™ p oo o

La ubicacié d’estacions depuradores i potabilitzadores.

i La identificacid i regulacié dels suposits de reconstruccié o de rehabilitacié de masies o cases rurals.
j. La proteccid d’arees sotmeses a perills geologics.

k. La proteccié d’arees de connexio ecologica i paisatgistica.

l. La proteccié del patrimoni cultural, historic, étnic, arquitectonic o arqueologic.

Els Plans Especials Urbanistics no poden alterar les determinacions del POUM, excepte per regular més
restrictivament les condicions d’edificacié i d’Us i per augmentar la superficie establerta com a minima per a les
finques.

El planejament especial pot tenir les finalitats previstes en aquestes normes, en el TRLUC i en la legislacié urbanistica
complementaria.

Els Plans Especials de qualsevol tipus, que persegueixen objectius diferents dels anteriorment esmentats i que
incideixen en el territori classificat com a sol no urbanitzable, han de justificar expressament I'observacié de les
determinacions d’aquest Pla d’Ordenacid.
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CAPITOL 2. ELEMENTS CONFIGURADORS DEL PAISATGE

Article 189. Regim general d’us

1.

Els propietaris de sol no urbanitzable tenen el dret d’Us, de gaudi i de disposicié de llurs propietats, d’acord amb
la naturalesa rustica dels terrenys, sempre sota els imperatius derivats del principi d’utilitzacié racional dels
recursos naturals i dins els limits establerts per la Llei d’urbanisme, per la legislacid sectorial, pel planejament
territorial i urbanistic, per aquest Pla d’ordenacio, el planejament especial de desenvolupament, i per la
legislacié que sigui aplicable a I’exercici de les facultats de disposicié d’aquesta classe de sol.

En el sol no urbanitzable, a més de la utilitzacié d’acord amb la seva naturalesa rustica, només es poden admetre
els usos, construccions i obres previstos a la Llei d’urbanisme, respectant en tot cas les incompatibilitats i
determinacions de la legislacid sectorial i del planejament territorial i urbanistic.

L’autoritzacié d’obres i d’'usos en sol no urbanitzable tindra com a requisits especifics els exigits per la Llei
d’urbanisme i pel RDLU, i en tots els casos I'autoritzacié requerira els requisits previstos a I'article 46.3 del RDLU.

Article 190. Estructura de la propietat del sol.

1.

Queden absolutament prohibides les parcel-lacions urbanistiques en sol no urbanitzable. S’entendra que
existeix parcel-lacié quan concorrin les circumstancies assenyalades a I'article 191del TRLUC.

Seran indivisibles les finques en sol no urbanitzable la dimensié de les quals sigui inferior al doble de les unitats
minimes de conreu o de produccié forestal d’acord amb el que disposa I'article 196del TRLUC i els decrets de la
Generalitat de Catalunya 169/1983, 82/1985 i 35/1990.

Els Decrets 169/1983 i el 35/1990, estableix com a unitats minimes de conreu i forestal que son les seglients:

e  Terrenys de seca 4,5 ha.
e  Terrenys de regadiu 1,0 ha.
e  Terrenys forestals 25 ha.

Les divisions i segregacions estan subjectes a llicencia municipal tal com es disposa a la Llei d’urbanisme i RDLU.

Es considerara infraccié urbanistica el fraccionament del sol, encara que només sigui per al seu arrendament,
quan pugui donar lloc a la constitucié d’un nucli de poblacié i vulneri les previsions del planejament urbanistic
vigent i dels decrets assenyalats en aquest mateix article

Article 191. Aspectes generals del SNU.

1.

Les noves construccions permeses en el sol no urbanitzable se situaran en els terrenys menys exposats visualment.
En aquest sentit, no es permeten les edificacions en les bandes que constitueixin les linies de forga del paisatge,
entenent com a tal els limits convexes de canvi d’orientacid i de canvi de pendent de les vessants muntanyoses i, de
manera especial, es prohibeixen les construccions sobre les carenes, turons i altres punts singulars del relleu.

Les noves construccions permeses en el sol no urbanitzable se situaran de manera que no representin cap reduccié
de I'espai conreat ni de I'espai forestal assenyalat en els planols; en aquest sentit, hauran de col-locar-se buscant les
condicions més favorables d’assolellada, en els repeus de les vessants, en els limits que separen els cultius del bosc,
recolzant-se en camins que travessen el territori

Les noves construccions, instal-lacions i explotacions permeses en el sol no urbanitzable s’adaptaran en el possible
a la topografia natural del terreny i no produiran modificacions de rasant superiors als tres metres, amb excepcioé
d’aquells casos en qué el planejament defineixi altres condicions. D’acord amb aquest apartat, es consideren com
terrenys no aptes per edificar aquells que tinguin un pendent igual o superior al 20%. Les edificacions s’ajustaran al
que determina el TRLUC pel que fa a construccions en sol no urbanitzable.

Per a les edificacions ja existents que ocupen terrenys inundables de la Zona de Flux Preferent en sol rural, segons
I'article 9bis del RDPH (modificat pel RD 638/2016), no es permetra obres de reparacié o rehabilitacié que suposin
un increment de la ocupacié en planta o del volum de les edificacions existents, canvis d’us que incrementin la
vulnerabilitat de la seguretat de les persones o bens front a les avingudes. Tampoc es permetra en sol rural en Zona
de Flux Preferent noves edificacions, garatges subterranis, soterranis i qualsevol edificacid sota rasant, i instal-lacions
permanents d’aparcaments de vehicles en superficie.

Tant per a les edificacions existents en Zona de Flux Preferent com pel que fa a les edificacions existents que ocupen
la Zona Inundable, les administracions competents fomentaran I'adopcié de mesures de disminucié de la
vulnerabilitat i autoproteccié, d’acord amb I'establert a la Llei 17/2015, de 9 de juliol, del Sistema Nacional de
Proteccid Civil i la normativa de les comunitats autonomes. El promotor haura de subscriure una declaracié de
responsable en la que expressi clarament que coneix i assumeix el risc existent i les mesures de proteccid civil
aplicables al cas, comprometent-se a traslladar aquesta informacid als possibles afectats, amb independéncia de les
mesures complementaries que consideri oportt adoptar per a la seva proteccié. Amb caracter previ a l'inici de les
obres, el promotor haura de disposar del certificat del Registre de la Propietat en el que s’acrediti que existeix
anotacid registral indicant que la construccid es troba en zona inundable.
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6. Els documents urbanistics o projectuals que es redactin per a 'ampliacié de totes aquelles edificacions que es trobin
dins la franja de 100,00m d’amplada al costat dels marges de les lleres que no es troben caracteritzades en els estudis
d’inundabilitat inclosos en el POUM, que constitueix la zona de policia del domini public hidraulic, d’acord amb I'art.
6 del text refds de la llei d’Aiguies, aprovat per RDL 1/2001 de 20 de juliol, es redactaran en concordanga amb els
resultats d’'un estudi annex, signat per técnic competent, adaptat a les “Recomanacions tecniques per als estudis
d’inundabilitat d’ambit local” (ACA, marg 2003) i a I'aplicacié de les directives dels articles 9bis, 9ter, 9quater i 14bis
del RDPH (modificat pel RD 638/2016).

Article 192. Nucli de poblacié

1.  Als efectes del que estableix el precepte anterior i de conformitat amb I'article 28 del TRLUC, s’entén per nucli
de poblacié una concentracié isolada de poblacié, amb usos urbans, dins d’un municipi, que requereix
I’existéncia de serveis urbanistics i assistencials.

2. Sens perjudici d’allo que disposa I'article 28 del TRLUC, es considerara que existeix nucli de poblacié quan es
pretengui edificar en el sol no urbanitzable a una distancia menor de 200 m. de les parets de I'habitatge vei més
proper.

3. Aquesta definicid, valida per a tot el terme municipal, quedara ampliada en la zona reserva forestal, en la qual
es considerara que existeix nucli de poblacié quan es pretengui edificar a menys de 500 m. de I'habitatge vei
més proper.

Article 193. Xarxa viaria

Compren els espais reservats per a vies que han de permetre I'accessibilitat entre les diverses arees i zones del territori i
assegurar un nivell de mobilitat i sostenible adequat. Tal com fixa el Titol lll, Capitol Ill Sistema viari, la xarxa local secundaria
cal diferenciar entre la xarxa de camins rurals, xarxa de camins veinals i xarxa de senders.

1. Proteccid: El conjunt de camins rurals previstos pel Pla d’Ordenacid i que queden dins del sol no urbanitzable tenen
la proteccio de la linia d’edificacié. Aquesta linia d’edificacid és de sis metres (6 m) aambdds costats de I'eix del cami
quant als camins rurals i veinals, i de tres metres (3 m) respecte els senders. A aquests efectes, fins a la linia
d’edificacid no es pot executar cap mena d’edificacié o de construccid, ni tan sols tanques o murs artificials i només
s’admetran filats ramaders.

2. Mides:  L’ample dels camins rurals es fixa entre 3 i 6 m (sense incloure cunetes)
L’ample dels camins veinals es fixa en 3 m. (sense incloure cunetes)
L’ample dels senders es fixa entre 0,6 i 2 m. (sense incloure cunetes)

3. Paviments: Els camins rurals seran pavimentats amb una base de tot-u compactat i un paviment de rodadura
d’aglomerat asfaltic o de formigd. Els camins veinals podran ser pavimentats amb terra, grava, aglomerat asfaltic o
paviment de formigd. El paviment dels senders sera amb terra compactada, grava o gespa, s’accepta paviment
rigids en zones puntuals.

4.  Separacions - tanques: Es fixa la linia d'instal-lacié de tanques i la linia d’edificacié que sera de sis metres (6 m) a
ambdds costats de I'eix del cami quant als camins rurals i veinals, i de tres metres (3 m) respecte els senders. A
aquests efectes, fins a la linia d’edificacié no es pot executar cap mena d’edificacié o de construccio, ni tant sols
tanques o murs artificials.

Article 194. Xarxa hidrografica: torrents, rieres, séquies i altres elements

1. La xarxa hidrografica superficial és la cartografiada en el mapa d’hidrologia superficial del present POUM, i es
considera un sistema general.

2.  Tothom pot, sense necessitat d’autoritzacié administrativa, utilitzar les aigties superficials que discorren per les seves
lleres naturals, per a beure, banyar-se i altres usos domeéstics, aixi com abeurar el bestiar sempre que no comporti
una alteracié de la qualitat ni del cabal de les aigiies. En cap cas les aigiies podran ser desviades de les seves lleres,
segons de la Llei 29/1985 d’aiglies, de 2 d’agost.

3. Esta prohibit I edificacid aixi com la implantacié d’altres instal-lacions permanents en la xarxa hidrografica.

Article 195. Camps de conreu i pastures

Aquest POUM estableix com a prioritaria la conservacid i recuperacié del paisatge agricola tradicional, caracteritzat per

una elevada qualitat paisatgistica i per un important interés en el manteniment de la biodiversitat.

1. En aquest sentit, els nous sistemes productius no comportaran cap alteracié substancial de la tipologia dels conreus
en aquells espais de major interés paisatgistic, de tal manera que la dimensié dels camps i la superficie ocupada per
la vegetaci6 dels marges es mantingui sensiblement en el conjunt.  Les zones de conreu i pastura es regularan
segons els apartats i I'articulat d’aquest POUM.

Article 196. Arees boscoses i/o de vegetacié natural

1. Les masses boscoses consolidades i aquelles arees de vegetacio singular existents en el sol no urbanitzable, situades
fora de 'ambit del “PEIN Serres de Milany-Santa Magdalena i Puigsacalm-Bellmunt” es consideren elements naturals
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que cal protegir. Amb aquesta finalitat, no es podran autoritzar (en aquestes arees) edificacions, instal-lacions i
explotacions agricoles que puguin perjudicar les seves condicions naturals, a més de respectar les determinacions
establertes per a cada zona on es regula I'existencia d’aquests elements naturals.

2. En qualsevol cas, I'objectiu primordial d’aquest Pla en relacié a aquestes arees boscoses i de vegetacid singular és
preservar-les i protegir un patrimoni natural valuds, aixi com salvaguardar les funcions ecologiques que duen a
terme.

3. En les arees forestals, només s’admetra I'explotacié forestal sense que aquesta comprometi la persisténcia de la
massa forestal i compleixi el que requereix la legislacié sectorial vigent. Per al desenvolupament de qualsevol
activitat forestal sera necessaria llicéncia municipal, prévia presentacié del corresponent projecte técnic i/o Pla de
gestio forestal, sense perjudici de les competéencies dels organismes corresponents. Aixi mateix, caldra que aquestes
arees compleixin les condicions exigides per a la prevencié d’incendis.

4, No estan subjectes a llicencia urbanistica o comunicacid prévia els moviments de terra, I'explanacié de terrenys,
I'obertura, la pavimentacio i la modificacié de camins rurals i la tala de masses arbories o de vegetacio arbustiva que
s’executin a 'empara d’un instrument d’ordenacid forestal o sota la intervencié de I'administracié forestal i de
I'administracié competent en mateéria de medi ambient.

5. En les arees de vegetacio singular, les tasques que s’hi realitzin aniran encaminades a la seva proteccio, revaloritzacié
i desenvolupament natural.

6. Es conservara la vegetacio existent al llarg de les rieres i torrents, aixi com aquells espais arbrats al llarg dels camins
o vinculats a les edificacions existents.

7. Excepcionalment i per motius de seguretat es podran tallar arbres propers a les instal-lacions agricoles i als
habitatges rurals.

8. Seran d’aplicacié les determinacions del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencié
d’incendis forestals.

9. Totes les arees amb presencia de masses boscoses constituides o en periode de successio, o ecologica o comunitats
vegetals aillades seran regulades segons els apartats anteriors i I'articulat d’aquest POUM.

Article 197. Elements que configuren el paisatge i la topografia

1. El paisatge rural ve configurat pels elements naturals de la topografia, les carenes i els turons, els espais oberts i les
masses boscoses del municipi.

2. Serad’aplicacié el contingut del Titol VI del PTCC

3. Les plataformes d’anivellacio a I'interior de la parcel-la no podran superar I'algada d’ 1,5 m. Si el talus es forma sobre
el marge original, la suma dels dos no superara els 2,5 m. Entre els talussos o entre els marges hi haura una separacio
minima de 5 m..

4, Els murs d’anivellacié de terres als limits de la parcel-la no podran excedir en cap cas de més 1,50 m per sobre o per
sota de la cota natural dels terrenys veins.

5. Els acabats vistos dels murs d’anivellament del terreny seran de amb formigé vist, pedra en sec, o de terra

enjardinada, en aquest cas caldra plantar arbres autoctons(l cada 5 m) amb restauracié de sotabosc. No
s’acceptaran acabats irregulars ni amb materials deteriorats. Queden expressament prohibits els materials d’obra
ceramica (totxana, gero, etc..) i el s de bloc de formigo.
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CAPITOL 3. PROTECCIO DEL SOL NO URBANITZABLE

Article 198. Proteccié ambiental

1.

Per a totes aquelles actuacions que hagin d'executar-se dins del sol no urbanitzable, que comportin un impacte
ambiental negatiu o que generin situacions de risc per al medi ambient o d'altres perjudicis analegs, i sempre que
ho determini la legislacié sectorial vigent, sera necessari efectuar un estudi de I'impacte ambiental que haura
d'acompanyar-se amb el projecte corresponent d'acord amb el Real Decret 1302/86, d’avaluacié de l'impacte
ambiental, el Decret 114 /88, i la legislacié concordant i posteriors que vagin sortint.

Independentment de la realitzacié dels estudis de I'impacte ambiental, totes les actuacions que s’hagin d’efectuar
al sol no urbanitzable hauran de complir les condicions de proteccié medi ambiental establertes en el present POUM.

Article 199. Linies eléctriques

1

Totes les linies eléctriques de nova implantacié d’alta i/o mitjana tensié que travessin el sol no urbanitzable de Sant
Viceng de Torelld, caldra que, en el projecte tecnic que acompanya la sol:licitud d’autoritzacié per a I'establiment
d’aquestes linies, justifiqui suficientment el respecte al medi mitjangant un estudi on es manifesti que I'alternativa
escollida produeix el menor impacte ambiental possible, tant pel que fa al tragat com a I'execucié material. | en el
cas que I’Ajuntament no accepti cap de les alternatives proposades, podra demanar el soterrament parcial o total
de la linia.

Les linies de BT que se situin integrament en el sol no urbanitzable de Sant Viceng de Torelld, seran autoritzades
mitjangant el procediment establert en I'article 48 del TRLUC, sens perjudici del compliment de les condicions
d’implantacio establertes en el present article.

El tragat de noves linies que afecti més d’un municipi o diverses classes de sol, es fixara amb un pla especial urbanistic
amb la finalitat de minimitzar els efectes sobre el paisatge i els elements catalogats. L'aprovacié previa del pla
especial urbanistic, fa innecessari el procediment de I'article 48 del TRLUC per a l'autoritzacié del projecte, d’acord
amb I'establert en I'article 48.1 del TRLUC. Aquest pla especial urbanistic haura d’ajustar-se a les condicions segiients

a. Condicions del tragat. Sempre que sigui possible se seguira el relleu del terreny. S’allunyara dels edificis inclosos
en el cataleg i se seguiran preferentment les vies de comunicacio, limits parcel-laris etc. A I'hora de tragar noves
linies en sol no urbanitzable, caldra tenir en compte els efectes sobre el paisatge urba i els elements catalogats.
En cas de sols urbans o urbanitzables sera obligatori el soterrament de les mateixes.

b. Corredors. S’evitara, sempre que es pugui, 'obertura de nous corredors. En cas de necessitat, es prendran les
mides correctores encaminades a minimitzar I'impacte paisatgistic i caldra garantir sempre la cobertura vegetal
iarboria que eviti I'erosié del substrat.

c. Suports. S'aplicaran les mesures necessaries per a minimitzar I'impacte sobre I'avifauna i es procurara d’integrar
els suports tant per al disseny com per al seu color al medi paisatgistic.

d. Vegetacio: El tractament de la vegetacio es fara respectant I'estrat arbustiu d'algada no superior a 1,50 metres i
les espécies arbories que no suposin un perill per a la necessaria seguretat de la linia.

e. Installacié i manteniment de les linies eléctriques amb |'adopcié de mesures per a la disminucié del perill per
I'avifauna.

f. Abalisament: Incorporacié a suports i linies dels medis de abalisament necessaris per garantir el trafic dels medis
aeris en cas d'incendi.

Totes les linies de transports d’energia eléctrica que travessen I'ambit del present POUM, si I'ajuntament ho
considera necessari, s'adequaran al seu entorn paisatgistic, per tal de minvar I'eventual impacte negatiu que les
mateixes puguin produir al paisatge i en relacié també a I'avifauna existent al territori.

L'establiment de les infraestructures electriques és un Us compatible en qualsevol tipus de sol no urbanitzable;
tanmateix, aquesta implantacié comportara que es dugui a terme avaluacié d'impacte ambiental en els cassos que
determini la Llei 9/2006, de 28 d'abril sobre avaluacié dels efectes de determinats plans i programes en el medi
ambient, el Reial Decret Legislatiu 1/2008, d'11 de gener pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d'Avaluacié
d'Impacte Ambiental de projectes, aixi com el Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s'aprova el Pla d'Espais
d'Interes natural. Els projectes es tramitaran pel que disposa I'Article 48 del TRLUC

Article 200. Instal-lacions de radiocomunicacio

1.Condicions generals:

e Cal donar compliment al que fixa la Llei estatal 12/2012, de 26 de desembre, de "medidas urgentes de
liberalizacién del comercio y de determinados servicios' (BOE de 27 de desembre de 2012), que en la
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2

1. e .. . RT . . .
seva ' Disposicion adicional tercera- (Instalaciones de redes publicas de comunicaciones)" estableix la
minoracié de tramits pera la obtencid de llicencies d'obres i activitats per aquestes instal-lacions

e  Es perseguira sempre la minimitzacié de I'impacte visual i ambiental. Per aquest motiu es recomana utilitzar
sempre la millor tecnologia existent.

e  Elsoperadors que explotin xarxes de telecomunicacions electroniques podran ocupar els dominis publics, prévia
autoritzacio de I'administracié que en sigui el titular. L'Us compartit de la propietat publica o privada es regira
per I'art. 30 de la “Ley General de Telecomunicaciones”.

Parametres d’instal-lacio:
a. Antenes emissores:
Les torres de suport d’antenes emissores, els camins d’accés i les escomeses electriques es compartiran sempre
que sigui técnica i economicament viable (art. 30 de la Ley General de Telecomunicaciones) en aquest cas
I’Ajuntament, si ho considera pertinent, pot instar al Ministeri a imposar I'obligacié de comparticio.

Els vertex geodesics disposaran d’una distancia de proteccié de 10 m de diametre, on caldra aclarir la vegetacid
per tal de garantir la correcta comunicacié amb els satel-lits.

Article 201. Tanques

1.

Els tancats que es pugin disposar en les partions de les finques es construiran de forma que no agredeixin el medi
rural on s’emplacen ni barrin el pas als camins existents.

Només s’admetran els tancats de les finques amb elements vegetals, matolls, estaques, tanques de fusta tractada
amb autoclau amb tres travessers com a maxim, filats o similars.

El tancament amb filat és sotmes a les condicions técniques seglients:

a) Unicament sén admeses les tanques amb una alcada maxima d’1,5 metres i de filat ecologic. Aquestes es
defineixen per disposar d’'una malla anodada de forma rectangular, amb distancies entre filferros horitzontals
variables, amb una major distancia en les parts inferiors per permetre el pas de micromamifers (30 cm entre un i
altre), i una menor distancia en les parts superiors per permetre el pas de I'ornitofauna (15 cm entre un i altre).
L'Unica excepcid sén els tancaments de conreus en que |'objectiu sigui protegir-los dels danys causat per fauna, en
aquests casos s’ha d’utilitzar el mateix tipus de tanca pero la distancia entre filferros horitzontals pot ésser de 15 cm
en tota la seva algada.

b) Els pals de suport de la tanca han de tenir un diametre maxim de seccié de 6 cm i la distancia entre pals
aconsellable és de 300 cm, i no es permeten distancies inferiors a 100 cm.

c) La cromatologia de la tanca ha d’assegurar el minim impacte visual. S’aconsellen coloracions marronoses i
verdoses .

Les tanques no fixes amb fil pastor sén tanques formades per un Unic filferro que es situa paral-lel al terreny a una
alcada entre 80 i 120 cm i es subjecta mitjangant pals de fusta o bé lligat directament a I'arbre. Aquesta tanca pot
anar electrificada o no. En cap cas es poden incorporar elements punxants en ella. En tots els passos o camins han
d’estar obertes, o disposar d’una maneta per obrir-les

En cap cas seran admesos tancats opacs de fabrica ni els que tinguin les caracteristiques propies de les tanques
urbanes. Amb tot aix0, s’admet un tancat amb paret de pedra de la zona al voltant de les edificacions existents,
separat com a maxim 10 m. d’aquestes

No s’admetran el tancament d’espais interiors de les finques quan no resultin necessaries per al desenvolupament
dels usos agraris.

Les tanques preveuran les obertures que siguin necessaries per garantir el pas per a la fauna autoctona, llevat de
les tanques de petits recintes, la funcionalitat dels quals hi sigui incompatible.

Només s’admeten tanques d’obra o opaques en general en aquelles parcel-les on per motius de seguretat calgui
garantir la impossibilitat d’accés o de vistes i no existeixin altres formules de tancament que puguin garantir-ho.

Caldra protegir els murets de pedra o qualsevol altre element d’interés patrimonial i/o paisatgistic

Article 202. Publicitat

1.

S’estableix la prohibicié absoluta d’instal-lacié de cartells, anuncis, rétols i altres elements publicitaris en tot el sol no
urbanitzable del municipi i en qualsevol circumstancia, la qual cosa sense perjudici de la possibilitat d’instal-lar retols
de senyalitzacio en la xarxa de camins rurals d’acord amb la regulacié establerta en els apartats seglients.

Queda també prohibida la col-locacié de publicitat visible des de la zona de domini public de les carreteres de la
xarxa basica.

La senvyalitzacio dels camins i les pistes forestals es fara d’acord amb la Llei 9/1995, de 27 de juliol, de regulacié de
I'accés motoritzat al medi natural.
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a. Els caminsiiles pistes objecte de limitacions o de prohibicions de pas han d’estar convenientment senyalitzats al
comengament, a 'acabament i, si s’escau, als accessos intermedis.

b. Lasenyalitzacié dels camins i dels mapes comarcals de camins i pistes que resultin dels inventaris corresponents
s’han d’homologar segons uns criteris de denominacio, representacio i simbologia comuns, d’acord amb el que
s’estableixi per reglament

En els espais del sol no urbanitzable hi queda totalment prohibida la col-locacié de cartells, anuncis i retols,
exceptuant-ne aquells que van destinats al retolament especific de 'esmentat indret:

Senders locals, camins d’interés historic i grans rutes.

o o

Arees protegides 0 amb espécies vegetals o animals protegides.
Cartells educatius.
Indicadors d’espais per a activitats esportives.

Cartells destinats a la indicacio del patrimoni definit en el cataleg de béns a protegir del POUM.

- 0o o o0

Retolacio de les masies, masos, cases de pages, turisme rural i finques.

Article 203. Abocament de residus

Els aspectes relacionats amb residus es regiran per les determinacions de la Llei 6/1993, de 15 de juliol. La gestio de les
dejeccions ramaderes es regira per les determinacions del Decret 220/2001, d'1 d’agost i per I'Ordre de 22 d’octubre de
1998 del Codi de bones practiques agraries, i quanta normativa sectorial I'afecti.

Article 204. Proteccio de la vegetacio

Els usos i les activitats forestals s’han de desenvolupar amb criteris de gestié sostenible dels terrenys forestals i de forma
que sigui compatible I'aprofitament dels recursos forestals amb la millora constant de la massa forestal.

1.

L’Ajuntament podra establir mesures de proteccié d’espécies vegetals o de sectors territorials concrets, per tal de
preservar i afavorir les seves poblacions, prévia realitzacié dels estudis corresponents i d'acord amb les directius del
Departament de Medi Ambient.

La tala d’arbres és un acte sotmes a llicencia municipal, amb excepcié de la tala de masses arbories o de vegetacio
arbustiva que s’executin a I'empara d’un instrument d’ordenacio forestal o sota la intervencié de I'administracio
forestal i de I'administracié6 competent en materia de medi ambient

Per concedir la llicéncia per a la tala d’arbres es tindra en compte:

Nombre d’arbres a talar

T ®

Diametre i algada

L'edat estimada dels exemplars a talar.

c
d. Lestat del bosci el sotabosc, la densitat d’arbres en una extensio al menys el doble de la que es pensi talar.
e. Elpendent del terreny on es fara la tala i si existeixen o no bancals o terrasses.

f.

Una valoracio de I'estat del sol i el perill d’erosio.

Es realitzaran totes les mesures per a la prevencié d’incendis a la vegetacio d’acord amb el que disposa el Decret
64/1995 de Mesures de Prevencid d’incendis Forestals.

Els aprofitaments forestals es portaran a terme d’acord amb les disposicions legals i normatives vigents en matéria
forestal a Catalunya i les determinacions del present text normatiu. En tot cas s’hauran d’ajustar als condicionaments
técnics segients:

Es prohibeixen les tales arreu, llevat dels suposits previstos a Iarticle 58.2 de la Llei 6/88 Forestal de Catalunya.
b. Com a norma general, es prohibeix el desarrelament d’arbres i arbustos amb finalitats comercials.

c. Sera obligatoria I'eliminacié de residus de I'aprofitament en una franja de vint metres a banda i banda dels
camins existents o de nova construccid, d’acord amb allo que disposa I'article 12 del Decret 64/1995 de Mesures
de Prevencié d’incendis Forestals i les capgades dels aprofitaments forestals que no siguin retirades s’hauran de
trossejar o triturar i ser esteses a ran del sol. En cap cas no es podran deixar dins d’una franja de 20 metres
d’amplada a banda i banda dels camins.

d. Es permet el trossejament de les restes, deixant-los en el mateix terreny, compaginant d’aquesta manera la
prevencié d’incendis, la proteccié del sol i la viabilitat economica de I'aprofitament

e. Es podra autoritzar la neteja selectiva del sotabosc quan aquesta vagi orientada a millorar les condicions de
regeneracio de l'arbrat o pugui justificar-se com a mesura preventiva de lluita contra el foc, buscant en tot
moment la compatibilitat amb la preservacié dels valors ecologics i mediambientals.

f. No Unicament la propietat forestal realitza tallada d’arbrat dins de la gestio forestal sostenible, sind que també
en realitza la Diputacié Barcelona, les Associacions de Defensa Forestal, I'’Agéncia Catalana de I'aigua, les linies
electriques per a manteniment dels corredors, etc..
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Article 205. Fauna

1.

L’Ajuntament podra establir mesures de proteccié d’espécies animals i del seus habitats, per tal de preservar i
afavorir les seves poblacions, prévia realitzacié dels estudis corresponents i d'acord amb les directrius del
Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca.

Es prohibeix a tota I'area del POUM, I'agressio, deteriorament o recol-leccid de les poblacions faunistiques, llevat
dels suposits inclosos en programes de gestié promoguts per organismes publics o privats, sempre que els projectes
hagin estat informats préviament i preceptiva per I’Ajuntament.

Es prohibeix la introduccié d’especies alienes a la fauna caracteristica d’aquest ambit geografic. S’exceptuen les

incloses en programes de gestid biologica promoguts per organismes publics o privats, sempre que els projectes
hagin estat informats préviament i preceptiva per I’Ajuntament.

Article 206. Fonts

1.

No es permet cap accié a I'entorn de les fonts que impliqui la seva desaparicié o variacié del lloc tradicional
d’aflorament. A I'entorn d’aquests punts s’estableix una proteccié de cinquanta metres (50 m) de radi, dins el sol no
urbanitzable, en el qual no es permetra cap tipus d’edificacié, desmunt o moviment de terres que representi
variacions morfologiques o paisatgistiques i que alteri les actuals condicions de la naturalesa.

La vegetacio de les fonts s’haura de respectar i es permetra potenciar el seu valor paisatgistic. En tot cas, es podran
fer petites obres d’adequacid i ornat, aixi com plantacions d’espeécies autoctones
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CAPITOL 4. INSTAL-LACIONS AGROPECUARIES

Seccio | Requlacio de les activitats ramaderes

Article 207. Disposicions generals

1. Lesactivitats es classifiquen en:
- Explotacid agricola : és aquella explotacié que es dedica a la produccié agricola.
- Explotacié ramadera: Es aquella explotacié que es dedica a la cria i/o engreix del bestiar.
- Explotacié forestal: Es aquella explotacié que es dedica a 'aprofitament dels recursos d’una superficie boscosa.

2. Alavegada les activitats ramaderes per la capacitat es classificant en::
a. Explotacid per a autoconsum
b. Explotacid de petita capacitat
c. Explotacié de produccid i/o reproduccié

Article 208. Capacitat de les explotacions ramaderes

1. Lesactivitats ramaderes es regularan per les unitats de bestiar (UB) de manera que 1UB =500 kg de pes viu animal
tal i com especifica el Decret 40/2014 de 25 de marg d’ordenacié d’explotacions ramaderes i per unitats minimes
de conreu amb terres dins del municipi, per a el calcul de capacitat de I'explotacié no s’acceptaran terres fora del
municipi.

2. Les explotacions ramaderes del municipi de Sant Viceng de Torell6 es dimensionaran com a maxim per a:

a. 200 UB per unitat minima de conreu, amb un maxim de 400 UB per 2 o més unitats minimes de conreu per
a porci

b. 200 UB per unitat minima de conreu, amb un maxim de 400 UB per 2 o més unitats minimes de conreu per
a bovi equi i estrugos.

c. 50 UB per unitat minima de conreu, amb un maxim de 150 UB per 2 o més unitats minimes de conreu per a
aviram, anecs

d. 60 UB per unitat minima de conreu, amb un maxim de 150 UB per 2 o més unitats minimes de conreu per a
cunicola ,ovi, cabru

Article 209. Explotacions ramaderes existents:

1. Les explotacions ramaderes existents, que no compleixin les condicions de la present normativa no es consideraran
fora d’ordenacié siné com a volum o Us disconforme.

2. Per ala legalitzacié de les explotacions ramaderes existents es requerira, sens perjudici de les condicions fixades a
la legislacio especifica i a la legislaci6 medi ambiental, el compliment de les condicions estetiques de les
construccions a realitzar o adequar.

3. Les explotacions ramaderes existents, degudament legalitzades, podran:

a) Ampliar la seva activitat amb un major nombre de caps de bestiar, fins a un maxim del 100% de la seva capacitat
actual, sempre que s’ajustin a les disposicions de la present normativa i que, en cap cas, no superin la capacitat
final a allo establert en I'article 210 d’aquest text normatiu.

b)  El sostre permeés sera I'actualment existent, admetent tant sols la seva ampliacié, sempre i quant es compleixi
allo establert en I'article 210 d’aquest text normatiu, amb I'objecte d’adaptar-se a la normativa sectorial
d’aplicacio pel que fa al benestar animal, permetent-se la llicencia urbanistica municipal directe, sempre que
I'adaptacié no comporti un increment de la seva capacitat productiva.

4. En cas de sol-licitud de noves granges i/o ampliacio de les existents i sempre que aquestes siguin compatibles amb
allo establert en ['article 206 d’aquest text normatiu, i el sostre de nova construccié i/o el conjunt del sostre
preexistent més I'ampliacié sol-licitada supera algun dels llindars maxims establerts en els articles 68.8.d i/o 93.2.e
del RLU (305/2006) es a dir:

a) Ocupacié maxima de 500 m?

b)  Sostre maxim 1.000 m?

c) Algada maxima 10 m.
Caldra seguir el procediment establert en el TRLUC i en el Decret 64/2014, de 13 de maig pel que s’aprova el
“Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica”.

Article 210. Explotacions admeses i prohibides

1. S’admet la ramaderia extensiva que no precisi instal-lacions d’estabulacié permanent, admetent-se, per tant, en tot
I'ambit del sol no urbanitzable del municipi, la pastura i la circulacié de bestiar que se subjectara a allo que disposi la
legislacio vigent.
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2.

S’admet la ramaderia intensiva, tenint en compte la capacitat de la finca pel que fa I'eliminacié de les dejeccions
ramaderes produides des de la mateixa explotacid i amb les limitacions especifiques que figuren en la legislacié
sectorial.

Seccio Il _Requlacio de les construccions ramaderes

Article 211. Parametres generals

1.

Es consideren dins aquesta tipologia les seglients construccions:
a. magatzems agricoles, coberts i graners,
instal-lacions destinades a conservar, transformar i tractar els productes,
instal-lacions per a I'allotjament de maquinaria agricola,
granges, incloses les residencies canines,
hivernacles, vivers i instal-lacions pel reg i la proteccié de cultius, i
f.  installacions vinculades a I'explotacid de recursos forestals i naturals.

Poo T

S’admetran les explotacions ramaderes sempre que llur capacitat no excedeixi el nombre de caps de bestiar fixats
en els articles anteriors.

En cas que un propietari d’una finca en sol no urbanitzable qualificada d’agricola, que tingui esgotat el sostre maxim
admes, pero no s’hagi inscrit aquesta circumstancia ni tampoc la indivisibilitat de la finca al Registre de la Propietat i
segregui de la finca matriu altres finques que tinguin una superficie igual o superior a la minima de conreu, aquestes
ultimes no tindran dret a cap tipus de volum destinat a Us per a construccions agricoles o ramaderes.

Les edificacions agricoles, respecte els quals no s’hagi establert cap grau de proteccié, no poden tenir cap altre
destinacidé que I'Us agricola per al qual va ser autoritzats, i que la finalitzacidé d’aquesta activitat ha de comportar,
perceptivament I'enderroc de I'edifici.

Les construccions se situaran en llocs assolellats i ventilats, i en tot cas, quedaran fora de la trajectoria dels vents
dominants en el sentit dels nuclis habitats. De forma general, es procurara la plantacid de fileres d’arbres al llarg de
les edificacions de les explotacions ramaderes, preferentment de fulla perenne i caracteristics de la zona, amb
I'objectiu de matisar I'impacte visual de la construccio.

El terme municipal de Sant Viceng de Torelld es troba dins de les zones vulnerables en relacié amb la
contaminacié de nitrats procedents de fonts agraries definides pel Decret 283/1998 de 21 d’octubre, de
designacid de les zones vulnerables en relacié amb la contaminacié de nitrats procedents de fonts
agraries, I’Acord GOV/128/2009, de 28 de juliol, de revisio i designacio de noves zones vulnerables en
relacié amb la contaminacio per nitrats procedents de fonts agraries i I’Acord GOV/13/2015 de 3 de
febrer per el que es revisen i amplien les zones vulnerables a la contaminacid per nitrats procedents de
fonts agraries.

Amb l'objectiu que no s’incrementi la contaminacié de les aiglies subterranies en aquelles zones
declarades vulnerables i s’inicii un procés de recuperacio de la qualitat d’aquestes, els nous establiments
ramaders — o I'ampliacié dels ja existents - no podran suposar un increment de la quantitat de nitrogen
aplicada al sol en zones declarades vulnerables i incloses a municipis on es generi un excedent de
nitrogen, tot d’acord amb allo establert al Decret 153/2019, de 3 de juliol, de gestié de la fertilitzacié del
solide les dejeccions ramaderes i d'aprovacid del programa d'actuacié a les zones vulnerables en relacié
amb la contaminacié per nitrats que procedeixen de fonts agraries.

En aquest sentit, s’haura d’acreditar que el PGDR redactat per tecnic competent s’adequa a la normativa
vigent pel que fa als condicionants en la destinacid i aplicacié de les dejeccions ramaderes.

Article 212. Condicions de I'edificacié agricola i ramadera

a. Alcada i longitud maxima:
L'algada maxima de les construccions es fixa en 9 m. D’aquesta algada s’exceptuen diposits d’aigua, sitges i demés
instal-lacions que justifiquin una major algada, amb un limit maxim de 12 m.
El pendent de la coberta no podra sobrepassar mai el 35%.
Donada la morfologia el municipi de Sant Viceng de Torelld, no es permetran moviments de terra que alterin en +
2,00 m. la rasant del terreny. En casos en que no ho permeti el terreny, es realitzara un estudi ambiental amb la
finalitat de minimitzar I'impacte ambiental.
La longitud de la nau per integracié en el paisatge, no sobrepassara els 50 m de longitud en un sol modul, en cas de
necessitar més longitud s’utilitzara el fraccionament amb elements discontinus

El pendent de la coberta no podra sobrepassar mai el 35%.

No es permetran moviments de terra que alterin en £ 1,50 m. la rasant del terreny. En casos en que no ho permeti
el terreny, es realitzara un estudi ambiental amb la finalitat de minimitzar I'impacte ambiental.
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b.  Separacions:
Les noves construccions de granges, les provinents del trasllat d’'una existent, i les ampliacions de les instal-lacions

existents, sempre que comportin un augment dels caps de bestiar, a part de les condicions generals de les edificacions
en sol no urbanitzable, regiran les prescripcions del Decret 40/2014 de 25 de mar¢ d’ordenacid d’explotacions
ramaderes.

c. Sostre:
Els parametres d’edificacio de les activitats agropecuaries establerts pel POUM vindran regides per les necessitats de
les UB fixades en la finca, amb una edificabilitat maxim de 25m?2/UB amb un maxim de 5.000 m2 per unitat minima de
conreu (UMC) i per a 2 UMC o més només s’admetra un sostre maxim de 10.000 m2.
- Si el Projecte de nova construccio i/o el conjunt de la preexisténcia més I'ampliacio sol-licitades supera algun
dels llindars maxims establerts en I'art. 68.8 del RLU:
Ocupacié maxima de 500 m?2
Sostre maxim 1.000 m?
Algada maxima 10 m.
Caldra seguir el procediment establert a I’art. 50.1 TRLUC, per remissio de I'article 49.2 del mateix text legal
(3/2012, de 22 de febrer) i amb allo establert en els articles 57 a64 del Decret 64/2014, de 13 de maig pel que
s’aprova el “Reglament sobre proteccid de la legalitat urbanistica”.
- Nomeés es podran construir noves explotacions en finques que la propietat acrediti que disposa d’una parcel-la igual
o superior a la unitat minima de conreu.
- En els casos d’esgotament de I'edificabilitat, es fara constar en la llicéncia i caldra inscriure en el Registre de la
propietat tant la indivisibilitat de la finca com I'esgotament de I’edificabilitat.
- Les instal-lacions de diposits de purins, femers, etc, no generen volum sempre que siguin descoberts i seran
considerat com instal-lacions auxiliars o complementaries.
- Els diposits de purins, femers i fosses hauran de ser construits amb materials i formes que garanteixin
I'estanqueitat i adoptar les mesures connectores per minimitzar al maxim el seu impacte.

d.  Condicions de 'emplacament :

En les noves edificacions, es mantindra lliure de construccions una faixa perimetral que sera objecte d’algun dels

tractaments seglients:

- Plantacié d’una doble filera d’arbres separats per distancies inferiors a 8 metres. S’acceptaran, també, altres formes
de disposicid de I'arbrat sempre que impliquin la plantacié d’'un nombre equivalent d’exemplars i resultin
paisatgisticament més adequades.

- Construccié d’'una tanca perimetral d’acord amb la norma d’aquest POUM. Per corregir I'impacte paisatgistic de les
construccions agropecuaries caldra recorrer a la plantacié d’arbrat prevista en |'apartat anterior

- Aguesta condicié podra dispensar-se quan la naturalesa de I'entorn justifiqui I'adopcié d’altres alternatives amb
idéntica finalitat o quan les caracteristiques concretes del projecte arquitectonic ho facin innecessari.

- No s’admetran noves construccions en terrenys de pendent superior al 20%

TOPOGRAFIA LES AMPLIACIONS
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PROPORCIONS | LINEALITAT DE LES FACANES PORTES | RAILS
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Disposicio
asimétrica

e

Dividir les construccions
en diversos volums n’evita
llargades excessives.

PENDENT DE LA COBERTA

Ml I i
i

Per atenuar una llargada excessiva
de les faganes | donar-los ritme es
pot deixar I'estructura vista, introduir
elements puntuals com portes i
obertures verticals o plantar arbrat.

VOLUMS ANNEXOS
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annexos
L'eleccit dels materials modifica la percepcio
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que fan els perfils menys estilitzats

Dispersio
dels volums
annexos

dels annexos E La percepcio d'un matsix volum varia en 148
i funcio de les cbertures que es practiguen

ampliacions I en els paraments laterals: portes, forats

de ventilacio o finestres
—

VOHPOY

e. Disposicions especifigues sobre magatzems :

La construccié de magatzems agricoles i forestals en sol no urbanitzable, han de complir les segiients condicions:

- Esfixa una algada maxima de 10 ma carener. Les dimensions dels construccions destinades a magatzems agricoles
no superaran els 500 m2 d’ocupacio i un sostre de 1.000 m2.

- Si el Projecte de nova construccié i/o el conjunt de la preexistencia més |'ampliacié sol-licitades supera algun
dels llindars maxims establerts en I'art. 68.8 del RLU:

Ocupacié maxima de 500 m?
Sostre maxim 1.000 m?

- Lallicéncia per I'edificacié s’haura de tramitar d’acord amb el procediment establert a I'art. 50.1 TRLUC, per remissio
de I'article 49.2 del mateix text legal (3/2012, de 22 de febrer) i amb alld establert en els articles 57 a64 del
Decret 64/2014, de 13 de maig pel que s’aprova el “Reglament sobre protecci6 de la legalitat urbanistica”.

- Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d’eines del camp i de maquinaria quan estiguin vinculades
a una explotacid agricola, ramadera o forestal.

- Excepte en el cas que siguin pallers o graners, no es permet la seva ubicacié a mes de 50 m. de les cases o masies
existents a les que donaran servei ia menys de 100 m des de I'eix de carreteres i a 15 m. de camins existents.

- Enels llocs on sigui frequient I'arbrat, es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres d’arbres, d’'una espécie
autoctona, en una proporcié minima d’un arbre cada 5m de longitud, a I'objecte de matisar I'impacte visual de la
construccio.

- Elvolumila seva disposicio es regulara pel que determina I'art.214.4.d
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f.  Disposicions especifiques sobre hivernacles :

Les instal-lacions dedicades al cultiu intensiu d’horta o flor no seran considerades edificacions quan siguin
desmuntables i no tinguin fonaments ni murs perimetrals.
No podran superar una algada maxima de 4 m.
Les dimensions dels hivernacles no seran superiors a 500 m2 de sostre i només es poden situar en finques amb una
superficie minima de 5000 m2
Si el Projecte de nova construccid i/o el conjunt de la preexisténcia més |'ampliacié sol-licitades supera algun
dels llindars maxims establerts en I'art. 68.8 del RLU:

Ocupacié maxima de 500 m?

Sostre maxim 1.000 m?

Algada maxima 10 m.

La llicencia per I'edificacié s’haura de tramitar d’acord amb el procediment establert a I'art. 50.1 TRLUC, per remissid
de I'article 49.2 del mateix text legal (3/2012, de 22 de febrer) i amb allo establert en els articles 57 a64 del
Decret 64/2014, de 13 de maig pel que s’aprova el “Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica”. En
aquestes instal-lacions no es permetra cap altre Us que no sigui el cultiu.

Els hivernacles en desus es desmuntaran per part del propietari.

Les instal-lacions d’hivernacles hauran de tenir previst el drenatge de 'aigua de pluja.

Les separacions a I'eix de carreteres sera la que determini la normativa sectorial corresponent i als limits de la finca
sera de 5m.

Article 213. Condicions estétiques a aplicar a les edificacions agricoles ramaders i forestals .
Tots els edificis agricoles, ramaders, forestals, magatzems i coberts tindran els acabats exteriors d’acord amb les normes
constructives tradicionals i per tant no es podran deixar les faganes amb estructura vista.

a.

Les parets exteriors de les construccions hauran de comptar amb un acabat propi de fagana, remolinades o amb un
tractament superficial adaptat a les caracteristiques del medi

Cobertes: a part de la teula ceramica caracteristica de la zona, podran utilitzar-ne altres materials (planxa metal-lica,
fibrociment etc. de color verd o marré fosc), i sempre prioritzant la integraciéd amb I’entorn i les edificacions existents

Teula de formigd quan els condicionaments estructurals ho facin necessari, sempre que presentin tonalitats
cromatiques semblants a la de la teula ceramica.

Materials: no es permetra I'obra vista de materials ceramics o de blocs de formigd per arrebossar, ni I'Us de
fibrociment, plastics o d’altres materials semblants.

Colors: En tots els edificis els materials utilitzats per les parets exteriors seran de colors terrosos, prohibint-se
explicitament els colors llampants, el color blanc i les superficies excessivament brillants que produeixin
reflexes, i no es permetra la obra vista de materials ceramics o blocs de formigd per arrebossar, ni I'is del
fibrociment, plastics o d’altres materials semblants. Els acabats exteriors seguiran les normes constructives
tradicionals.

Edificacions agraries:

- S'utilitzaran colors terrosos i, ocres, a I'hora de pintar els paraments (Carta cromatica,lamina -1- del3a 11
del 16 a 19).

- En paraments prefabricats de formigd es recomana tintar de fabrica els panells, (Carta cromatica,lamina -1- del
3allidel16a19).

- Els paraments realitzats amb bloc de formigd s’ajustaran a la zona, per tant en terrenys on predomini els
esquistos o margues seran de color gris i per terrenys a on predomini els gresos seran de tonalitats terroses.

- Totique els blocs es poden pintar es recomana arrebossar i pintar .

Edificacions rurals

- S'utilitzaran colors terrososi, ocres, a I'hora de pintar els paraments, (Carta cromatica, lamina -1- del 3a 11
del 16 a 19)

- En cas d’edificacions catalogades es regira per la carta cromatica pels casos de nucli antic catalogat

- Esrecomana utilitzar morters de calg amb pigment incorporat.

- No s’admetran els pintats sobre obra vista directa.

Article 214. Disposicions especifiques sobre construccions per activitats d’explotacio de recursos naturals:

a.

Les construccions per activitats d’explotacié de recursos naturals tindran un volum maxim de 4.000 m3 amb una
ocupaciod en planta de 1.000 m? per parcel-la minima, podent arribar fins a un volum de 8.000 m3 i una ocupacié de
2.000 m? sempre que la propietat acrediti que disposa d’una parcel-la de superficie com a minim el doble de la
minima.
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Quan superin els llindars fixats a I'article 68.8d del Reglament, es tramitara pel procediment establert a I'art. 50.1
TRLUC, per remissié de I'article 49.2 del mateix text legal (3/2012, de 22 de febrer) i amb allo establert en els
articles 57 a64 del Decret 64/2014, de 13 de maig pel que s’aprova el “Reglament sobre proteccio de la legalitat
urbanistica”.

b.  Seran sempre provisionals i es procedira a retirar un cop hagi finalitzat I'explotacio dels recursos naturals.

c. En els casos d’esgotament del volum maxim, es fara constar en la llicéncia i caldra inscriure en el Registre de la
Propietat la indivisibilitat de la finca.

d. Encasque un propietari d’una finca en sol no urbanitzable, que tingui esgotat el volum maxim admes, pero no s’hagi
inscrit aquesta circumstancia ni tampoc la indivisibilitat de la finca al Registre de la Propietat i segregui de la finca
matriu altres finques que tinguin una superficie igual o superior a la minima de conreu, aquestes Ultimes no tindran
dret a cap tipus de volum destinat a Us per activitats d’explotacid de recursos naturals

Seccio Il Requlacié de les construccions destinades a habitatges no incloses en cataleg

Article 215. Condicions basiques d’ordenacio dels habitatges de nova construccio

1. S'entén per habitatge rural aquell directament vinculat funcionalment a I'explotacié agricola o forestal de la finca on
s'emplaga. L’habitatge rural és I'inic tipus d’habitatge admes en el sol no urbanitzable (d’aquesta condicié tan sols
s’exceptuara la recuperacié i rehabilitacié de masies i construccions incloses en el Cataleg d’edificis a conservar en el
moment en qué aquest s’aprovi).

2. Els habitatges de nova creacié han de complir les condicions seglients:
a) Acreditar una propietat minima :1,5 ha en cas de regadiu, 4,5 ha en cas de seca o 25 ha en cas de forestal.

b) Només es pot admetre I'habitatge si el promotor acredita que la seva activitat economica principal és agricola o
ramadera, podra aportar terrenys situats en finques separades fisicament que estiguin emplagades dins del terme
municipal. A I'objecte de considerar la superficie minima exigida, cada una computara proporcionalment en funcié de la
seva destinacié com a conreu de regadiu, seca o forestal.

c) Inscriure la finca o finques aportades al registre de la propietat com a indivisible.
d) Justificar graficament la no formacié de nucli de poblacié.

e) Les edificacions es separaran un minim de 10 m de qualsevol limit de la propietat.
f) L'algada maxima sera de 7 m corresponen a PB+PP.

g) El projecte de I'edifici preveura el corresponent sistema de captacio o portada d’aigua potable, la depuracié de les aiglies
residuals i el subministra d’energia eléctrica.

h) La tipologia constructiva i materials han de ser coherents a la zona on s’ubicara I’edificacié i, en general, els paraments
exteriors seran d’arrebossat de cal amb color incorporat o pedra en sec. En tot cas no s’utilitzaran colors estranys al
paisatge. Els materials exteriors d’Us prohibit seran: Teula de color negre, mad vist (com a material basic de murs), aplacats
de ceramica (com a revestiment basic), gelosies, panells prefabricats, imitacions de pedra (arrebossats, pintats, etc),
acabats de fagana amb tons estridents o molt foscos, pissarra.

3. A titol general, els habitatges en el sol no urbanitzable hauran de complir les segiients condicions:

a) La consolidacié o ampliacié ha d’estar forgosament vinculada a una explotacié agricola o ramadera i ha de complir amb
la dimensio de la finca minima de la zona.

b) La pavimentacio exterior en la finca sera majoritariament permeable i en general no ocupara una superficie superior al
50% de la superficie ocupada per I'edificacid.

c) La tipologia constructiva i materials han de ser coherents a la zona on s’ubicara I'edificacio i, en general, els paraments
exteriors seran d’arrebossat de cal amb color incorporat o pedra en sec. En tot cas no s'utilitzaran colors estranys al
paisatge.

d) Els volums seran simples, tendint a composicions simetriques reforgades per la disposicié ordenada de les obertures
exteriors segons eixos verticals.

e) Les cobertes no superaran el 30% de pendent, i s’evitaran diposits d’aigua vistos a sobre.

f) Els habitatges hauran de preveure el corresponent sistema de depuracié d’aiglies residuals, i es prohibeixen els pous
morts.

g) El sostre maxim construit per les noves construccions destinades a habitatge familiar sera de 250 m2, de superficie que
no inclou el sostre destinat a magatzems, garatges i sales de calderes.

h) Les pintures d’acabat seran minerals de silicat potassic o calciques, en ambdds casos el contingut total de components
organics no sera superior al cinc per cent (5%).
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i) Quan s’utilitzi la pedra natural, sera majoritariament sorrenca propia de la zona.

j) En els baixants exteriors vistos i en els canals de recollida d’aigua no s’utilitzara el plastic.

Article 215bis. Altres edificacions existents d'tis d'habitatge en sol no urbanitzable.

1. Lesedificacions d'us d'habitatge en sol no urbanitzable no incloses en el Cataleg de masies i cases rurals i ja existents
abans de I'entrada en vigor de la primera Llei 2/2002, d'Urbanisme, o bé autoritzades a I'empara del planejament
urbanistic general anterior a la Llei d'urbanisme, que no s'ajustin al regim d'Us del sol no urbanitzable que estableix
I'esmentada Llei i aquest POUM, poden romandre sobre el territori amb I's esmentat, en tant no s'hagin de refer
llurs fonaments o parets mestres.

2. Siles edificacions d'Us d'habitatge sobre sol no urbanitzable objecte de la disposicié transitoria sisena del Reglament
de la llei d’'urbanisme, s'haguessin implantat il-legalment i hagués prescrit I'accié de reposicié, s'ha d'aplicar
estrictament el régim de fora d'ordenacid, d'acord amb I'art. 108 del TRLUC. Si I'accié de reposicio no hagués prescrit,
no pot autoritzar cap tipus d'obra ni d'Us i s'han d'aplicar les mesures de proteccié de la legalitat urbanistica que
preveu la Llei d'urbanisme.

3. Les edificacions i els usos contraris al planejament, en sol no urbanitzable, es consideraran en regim de fora
d’ordenacié o volum disconforme, segons correspongui, en aplicacié d’allo establert a les disposicions transitories
sisena i setena del RLU.

4. Siles edificacions objecte de I'apartat nimero 1 anterior reuneixen les condicions minimes d'habitabilitat, n'hi ha
prou amb I'obtencié de la corresponent cedula d'habitabilitat per reprendre I'is d'habitatge. Si hi manquen les
condicions minimes d'habitabilitat objectiva, les obres imprescindibles per assolir-les poden ser objecte de llicéncia
municipal, préviament a I'atorgament de la cédula d'habitabilitat i sempre que no generi increment de superficie.

151

Titol VIl PATRIMONI



Pla d’Ordenacié Urbanistica de SANT VICENG DE TORELLO normes urbanistiques

CAPITOL 5. REGULACIO DE LES ZONES | AREES EN SOL NO URBANITZABLE.

Article 216. Regulacié del sol no urbanitzable
1.  Elsol no urbanitzable no afectat per I'ambit es regulara per tres zones :
N1 PROTECCIO PREVENTIVA

N1a Sol d’interés agrari i ramader

N2 PROTECCIO del TERRITORI

N2a. Interés agrari i/o paisatgistic
N2b. Preservacio de corredors d’infraestructures
N2c Sol de riscos i afectacions
N3 PROTECCIO ESPECIAL
N3a. PEIN
N3b. Protecci6 de bosc i /o paisatgistic
N3c Preservacio de I'entorn.

Article 217. Regulacié d’usos
PROTECCIO PREVENTIVA

S’inclouen en aquest tipus els sols classificats com a no urbanitzables en el planejament urbanistic que no hagin estat
considerats de proteccid especial o de proteccié territorial. El Pla considera que cal protegir preventivament aquest
sol, sense perjudici que en el marc que les estratégies que el Pla estableix per a cada assentament, es puguin delimitar
arees per a ésser urbanitzades i edificades, si escau.

També el Pla preveu la possibilitat que, més enlla de les estratégies establertes per a cada nucli, es puguin admetre,
en casos justificats, implantacions d’activitats o instal-lacions de valor estrategic general i d’especial interés per al
territori, a través del procediment que el Pla Territorial de les Comarques Centrals determina en l'article 1.14 de les
Normes d’ordenacid territorial, per a garantir una avaluacid suficient dels pros i contres de la iniciativa.

PROTECCIO TERRITORIAL

Compren aquell sol que el Pla no considera necessari que formi part de la xarxa de sol de proteccié especial, pero que té
valors, condicionants o circumstancies que motiven una regulacio restrictiva de la seva possible transformacid, atés que
existeix en l'ambit del Pla suficient sol de proteccid preventiva per donar resposta a totes les necessitats de
desenvolupament urbanistic o d’edificacié en sol no urbanitzable que es donessin al llarg del seu periode de vigencia.

PROTECCIO ESPECIAL

Sén els sols en qué concorren valors que justifiquen un grau de proteccié altament restrictiu. Designacid reconeguda
sectorialment mitjangant una llei o decret, com els parcs nacionals i naturals, les reserves naturals integrals, etc., i la
resta dels espais PEIN. També poden incorporar els espais reconeguts a la Xarxa Natura 2000.
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Article 218. ZO NA - N 1 PROTECCIO PREVENTIVA

Definicié S’inclouen en aquest tipus els sols classificats com a no urbanitzables en el planejament urbanistic que no
hagin estat considerats de proteccid especial o de proteccid territorial. El Pla considera que cal protegir
preventivament aquest sol, sense perjudici que en el marc que les estrategies que el Pla estableix per a cada
assentament, es puguin delimitar arees per a ésser urbanitzades i edificades, si escau.

Les zones N1 inclouen basicament espais d’interés agrarii ramader

1 USOS ADMESQS
A - Agricola Seca i regadiu
B - Ramaders
- S’admet la ramadera extensiva i en régim intensiu

- La ramaderia intensiva haura de situar-se a més de 1.000 m. de distancia del sol urba consolidat, en el
cas de les instal-lacions de ramaderia porcina i en el cas de la resta d’instal-lacions, tret de les
explotacions reduides (menys de 5 unitats ramaderes) hauran de situar-se a més de 500 m. de distancia
del sol urba consolidat.

- Sén permesos, en aquesta zona, els usos determinats en I’Article 47 del TRLUC

- Les activitats agropecuaries (Us ramader) emplagades prop del nucli urba i que es trobin actives i
legalitzades en el moment d’aprovar-se les presents normes, hauran de complir les mesures que
estableixi la legislacié en cada moment per tal de minimitzar I'impacta de la contaminacid per nitrats
sobre el sol i I'aquifer.

C - Habitatge
- Per les construccions recollides en el Cataleg de masies i cases rurals seran d’aplicacié els usos que
indiqui la fitxa corresponen.
- Les edificacions de noves plantes poden ésser de dues caracteristiques:
a. Com a agregacio a la residencia rural actual.

b. Com a noves residéencies separades de qualsevol nucli o edificacid rural.

En el primer cas, les construccions han de fer-se adossades a les edificacions existents o en un maxim de
separacié de 5 metres d’'un cos d’edifici ja existent, sempre que no estiguin en contradiccié amb la
normativa de caracter superior

D - Altres usos:

d. Tots aquells altres que la legislacié urbanistica estableix per al régim de sol no urbanitzable i que
s’assenyalen basicament a |’Article47 del TRLUC.

2 USOS PROHIBITS

Es consideren prohibits tots els usos que no apareixen en |'apartat anterior

3  RELLEU

Totes les intervencions que alterin la topografia original del territori requeriran llicencia municipal i restaran
condicionades a:

- Es prohibeixen els moviments de terres que puguin comportar riscos d’acceleracié artificial de I’erosié
(pendents superiors al 5%) especialment en aquells terrenys més vulnerables.

- El prohibeix eliminar els marges de pedra existents essent obligatoria la seva restauracio si fos
necessari.

- Tant en les actuacions de desmunt com de terraplenat, els talussos resultants seguiran les
determinacions de la present normativa

4  ACCESSOS

Qualsevol obertura d’un cami o arranjament de cami que impliqui modificar-ne 'amplada de la seccid o el tragat,
la tramitacié de la sol-licitud — prévia llicencia municipal quan correspongui- estara subjecta a allo establert als articles

Titol VIl PATRIMONI

153



Pla d’Ordenacié Urbanistica de SANT VICENG DE TORELLO normes urbanistiques

49 a 56 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre protecci6 de la legalitat urbanistica i
haura de respectar les seglients determinacions:

- Qualsevol obertura d'un cami o arranjament d'un existent tindra un caracter excepcional i sempre i
quan tingui justificacié d'utilitat publica i/o interés social.

- Qualsevol ampliacié de cami o nou cami haura de respectar els marges arbrats o vegetats, els murets de
pedra i qualsevol altre element d’interés patrimonial i/o paisatgistic, especialment si es troba recollit en
Cataleg de béns a protegir.

5 EDIFICACIONS

- Amb caracter general, es permetran les construccions propies de les activitats agricoles, ramaderes i
forestals. Si el projecte de nova construccié i/o el conjunt de la preexisténcia mes I'ampliacié sol-licitada,
supera algun dels llindars maxims establerts en els articles 68.8.d) i/o0 93.2.e) RLUC (Decret 305/2006), és
adir:

e  Ocupacié maxima de 500 m?
e  Sostre maxim 1.000 m2
e  Alcada maxima 10 m.
Caldra procedir segons I'establert a I’art. 50.1 TRLUC, per remissio de I'article 49.2 del mateix text legal
(3/2012, de 22 de febrer) i amb allo establert en els articles 57 a64 del Decret 64/2014, de 13 de maig
pel que s’aprova el “Reglament sobre proteccid de la legalitat urbanistica”.
- S’admetran les activitats o els equipaments d’interes public que s’hagin d’emplagar en el medi rural, d’acord amb
allo establerta 'ast. 47.4 del TRLU i amb la tramitacio establerta en I'art. 49 del Decret 64/2014 de 13 de maig pel
que s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica
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Article 219. ZONA - N2 PROTECCIO DEL TERRITORI

Definici6 Compren aquell sol que el Pla no considera necessari que formi part de la xarxa de sol de proteccié especial,
perod que té valors, condicionants o circumstancies que motiven una regulacid restrictiva de la seva possible transformacio,
atés que existeix en 'ambit del Pla suficient sol de proteccié preventiva per donar resposta a totes les necessitats de
desenvolupament urbanistic o d’edificacié en sol no urbanitzable que es donessin al llarg del seu periode de vigéncia. Les
zones son:

N2a. Interés agrari i/o paisatgistic
N2b. Preservacio de corredors d’infraestructures
N2c Sol de riscos i afectacions

Subzona N 2 d

SOL D’INTERES AGRARI | /O PAISATGISTIC

Son aquelles arees d’activitats agraries d’interés per al territori, en aquells terrenys que aporten paisatges significatius o
identitaris de I'ambit territorial i també en terrenys que per estar molt poc contaminats per I'edificacié convé mantenir en
el periode de vigéncia del pla com espais no urbanitzats estructuradors de I'ordenacié del territori.

1 USOS ADMESOS
A - Agricola Seca i regadiu
B - Ramaders
- S’admet la ramadera extensiva i en régim intensiu
- La ramaderia intensiva haura de situar-se a més de 1.000 m. de distancia del sol urba consolidat, en el
cas de les instal.lacions de ramaderia porcina i en el cas de la resta d’instal-lacions, tret de les explotacions

reduides (menys de 5 unitats ramaderes) hauran de situar-se a més de 500 m. de distancia del sol urba
consolidat.

- Sén permesos, les activitats agropecuaries (Us ramader) que es trobin actives i legalitzades en el moment
d’aprovar-se les presents normes en aquesta zona,

- Els usos determinats en I'Article 47 del TRLUC,
- Les instal.lacions hauran de complir les mesures que estableixi la legislacié en cada moment per tal de
minimitzar I'impacte de la contaminacio per nitrats sobre el sol i I'aquifer.

C- Forestal
- S’admet
D - Habitatge

- Per les construccions recollides en el Cataleg de masies i cases rurals seran d’aplicacié els usos que indiqui
la fitxa corresponen.

- No s’admeten en aquesta zona noves construccions.

2 USOS PROHIBITS
Es consideren prohibits tots els usos que no apareixen en |'apartat anterior
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3 RELLEU
Totes les intervencions que alterin la topografia original del territori requeriran llicencia municipal i restaran
condicionades a:

- Es prohibeixen els moviments de terres que puguin comportar riscos d’acceleracié artificial de I'erosid
(pendents superiors al 5%) especialment en aquells terrenys més vulnerables.

- El prohibeix eliminar els marges de pedra existents essent obligatoria la seva restauracié si fos necessari.
- Tant en les actuacions de desmunt com de terraplenat, els talussos resultants seguiran les determinacions de
la present normativa.

4  ACCESSOS

Qualsevol obertura d’'un cami o arranjament de cami que impliqui modificar-ne 'amplada de la seccio o el tragat, la
tramitacio de la sol-licitud — prévia llicéncia municipal quan correspongui- estara subjecta a allo establert als articles 49 a
56 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica i haura de
respectar les seglients determinacions:

- Qualsevol obertura d'un cami o arranjament d'un existent tindra un caracter excepcional i sempre i
quan tingui justificacié d'utilitat publica i/o interés social

- Qualsevol ampliacié de cami o nou cami haura de respectar els marges arbrats o vegetats, els murets de
pedra i qualsevol altre element d’interés patrimonial i/o paisatgistic, especialment si es troba recollit en
Cataleg de béns a protegir.

5 EDIFICACIONS
- Les construccions i instal-lacions propies d’una activitat agricola, ramadera o forestal es regiran per |'Article48
del RLUC, .

- Amb caracter general, es permetran les construccions propies de les activitats agricoles, ramaderes i forestals,
prioritzant la reutilitzacié d’edificacions existents, i abans de permetre la construccié en aquesta zona
s’estudiara la possibilitat de traslladar les edificacions a sols de proteccid preventiva ( N1).

- Si el projecte de nova construccié i/o el conjunt de la preexisténcia mes I"'ampliacié sol-licitada, supera algun
dels llindars maxims establerts en els articles 68.8.d) i/o 93.2.e) RLUC (Decret 305/2006), és a dir:

e Ocupacié maxima de 500 m?
e Sostre maxim 1.000 m?
e Algada maxima 10 m.

Caldra procedir segons I'establerta I’art. 50.1 TRLUC, per remissio de I'article 49.2 del mateix text legal (3/2012,
de 22 de febrer) i amb alld establert en els articles 57 a64 del Decret 64/2014, de 13 de maig pel que s’aprova
el “Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica”.

- Excepcionalment, i degudament justificat, s’admetran les activitats o els equipaments d’interés public que s’hagin
d’emplagar en el medi rural, d’acord amb allo establerta I'ast. 47.4 del TRLU i amb la tramitacié establerta en I'art.
49 del Decret 64/2014 de 13 de maig pel que s’aprova el Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica
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Subzona N 2 b

PRESERVACIO DE CORREDORS D’INFRAESTRUCTURES

Son aquells sols que per rad de la seva situacio al llarg de determinades infraestructures o en llocs critics del territori, han
de quedar excloses de transformacions urbanistiques amb la finalitat de no dificultar futures propostes de millora de la
mobilitat territorial o de dotacioé d’infraestructures en general.

1  USOS ADMESOS
Atitol general els usos determinats en I'Article 47.4 del TRLUC, i en particular:

A - Agricola Seca i regadiu
B - Ramaders
- No s’admet com a nou Us.

- Sén permesos, les activitats agropecuaries (Us ramader) que es trobin actives i legalitzades en el moment
d’aprovar-se les presents normes en aquesta zona.

C- Forestal
- S'admet

D - Habitatge
No s’admeten noves masies en aquesta zona, només es permet mantenir les existents condicionades al que determini
la fitxa particular del Cataleg de masies i cases rurals.

2 USOS PROHIBITS
Es consideren prohibits tots els usos que no apareixen en |'apartat anterior

3  RELLEU

No s’admeten intervencions que alterin la topografia original del territori en £ 1,50 m.

4  ACCESSOS
Qualsevol obertura d’'un cami o arranjament d’un existent tindra un caracter excepcional i sempre i quan tingui
justificacié d’utilitat publica i/o interés social. La tramitacié de la sol-licitud — prévia llicencia municipal quan 157

correspongui- estara subjecta a allo establert als articles 49 a 56 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el
Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica i haura de respectar les seglients determinacions:

- Es permet I'acondiciament de camins existents sempre i quan aquesta intervencié vingui justificada per I'is
intern de caire agricola i/o la particid de finques o canvis de titularitat que en justifiquin la necessitat.

- Qualsevol obertura d'un cami o arranjament d'un existent tindra un caracter excepcional isempre i
quan tingui justificacié d'utilitat publica i/o interés social

- Es respectaran els marges arbrats o vegetats, els murets de pedra i qualsevol altre element d’interés
patrimonial i/o paisatgistic, especialment si es troba recollit en Cataleg de béns a protegir.

5 EDIFICACIONS
No s’admeten, només es podran fer obres de manteniment i conservacié de les edificacions preexistents legalment
implantades.
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Subzona N ZC

SOL DE RISCOS | AFECTACIONS

Son aquells sols afectats per riscos naturals o tecnologics o d’altres afectacions o de situacions de vulnerabilitat o d’activitat
hidrografica que poden impedir o condicionar la transformacié urbanistica i I'edificacié del sol i que estan delimitats per
I'Article 5 del RLUC.

1 USOS ADMESOS
A - Agricola  Secairegadiu
B - Ramaders
C- Forestal S’admet la gesti6 forestal .

D — Habitatge No s’admet, tret de les edificacions existents

2 USOS PROHIBITS

- Esconsideren prohibits tots els usos que no apareixen en |'apartat anterior

3  RELLEU

- No s’admeten intervencions que alterin la topografia original del territori .

4  ACCESSOS

- No es poden obrir accessos que alterin la llera inundable.

5 EDIFICACIONS

- No s’admet cap mena de construccio, tretes de les propies de I'activitat hidrografica.

6 PROTECCIO SISTEMA HIDROGRAFIC

- La franja de la zona de policia indicada en els planols de sol no urbanitzable i que determina la vigent Llei d'Aigles
(Real Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel que s'aprova el text refés de la Llei d'Aigles), és de
100 metres a cada costat de les lleres publiques en tot I'ambit del terme municipal, zona enla qual qualsevol
alteracié del relleu del terreny o nova construccié estara condicionada a l'autoritzacié administrativa de
I'Agéncia Catalana de I'Aigua sempre i quan el planejament derivat urbanistic no hagi estat informat
préviament iincorporat les prescripcions formulades per I'ACA
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Article 220. ZONA - N3 PROTECCIO ESPECIAL
Subzona N3a

PEIN “Serres de Milany-Santa Magdalena i Puigsacalm-Bellmunt”

1 USOS ADMESOS
A -Forestal S’admet la gestio forestal
B - Ramaders extensius

- Les activitats ramaderes que es trobin actives i legalitzades en el moment d’aprovar-se les presents normes, les
quals tanmateix hauran de complir les mesures que estableixi la legislacié en cada moment per tal de minimitzar
I'impacte de la contaminacid per nitrats sobre el sol i I'aquifer. En qualsevol cas no s’autoritzaran noves granges.

C- Agricola

- S’admetran els usos agricoles que es trobin actius al moment d’aprovar-se les presents normes.

El usos es regularan segons les directrius de gestio corresponents als espais de muntanya interior definides en I’Acord
de Govern/112/2006, de 5 de setembre, pel qual es designen zones d’especial proteccid per a les aus (ZEPA) i
s’aprova la proposta de llocs d’importancia comunitaria (LIC), atesa la preséncia de I'espai Sistema Transversal
Catala (ES5110005) pertanyent a la xarxa Natura 2000.

2 USOS INCOMPATIBLES

Es prohibeix I'ds de qualsevol activitat extractiva a la superficie de sol com al subsol tenint en compte els objectius de
preservacio dels habitats d’interés comunitari.

3 REGULACIO ESPECIFICA
A - Compatibilitat d’usos

- Les activitats forestals, ramaderes i agricoles en sol N3a hauran de garantir un estat de conservacié favorables dels
habitats i espécies d’interés comunitari presents.

B - Relleu

- Només s’admetran aquelles rompudes destinades a recuperar feixes de conreu o pastura antigues. Per tal
d’establir si sén o no antigues feixes s’utilitzara la fotografia aeria de I'any 1956. Aquelles feixes abandonades I'any
1956 es consideren no aptes per a la realitzacié de rompudes.

- Les feixes que es recuperin mitjangant rompudes hauran de tenir un minim de 10 m d’amplada mitjana i
mantindran els antics marges.

- Es prohibeixen els moviments de terres que puguin comportar riscos d’acceleracié artificial de I'erosio,
especialment en aquells terrenys que, per llurs caracteristiques de pendent o altres, resulten més vulnerables,
com és el cas dels careners i les torrenteres.

- Les basses i diposits d’aigua existents en aquest ambit, aixi com els cursos d’aigua que el solquen i la vegetacié de
ribera o marge associada es consideren béns d’especial interes, per la seva funcié connectora i refugi de
biodiversitat. Les basses i els diposits no podran ser coberts ni dessecats. Els cursos d’aigua no podran ser canalitzat
ni desviats.

C - Accessos

- Es prohibeixen les intervencions relatives a la construccio d’accessos, les seves instal-lacions annexes, temporals o
no, i la construccié d’instal-lacions al servei de les carreteres o d’entreteniment de I'obra publica, excepte les
infraestructures territorials que ineludiblement hagin de localitzar-se en aquests espais.

D - Edificacions

- En general es prohibeix la construccié d’edificis.

- -Només s’admeten excepcionalment edificis provisionals i instal-lacions vinculades a les obres publiques, tals com
obres de proteccio hidrauliques; tanques, xarxes d’infraestructura de caracter general de tipus energétic, hidraulic

(xarxa de reg), de sanejament o abastament d’aiglies, quan es demostri la ineludible necessitat de la seva
localitzacié en aquestes zones.
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Subzona N 3 b

Sol d’intereés forestal i /o paisatgistic.

Definicio Son aquelles arees de sol forestal (92A0-Albaredes, 9340 Alzinars i carrascars ...) de bosc de ribera, que per raons
de localitzacid, connectivitat, topografia o altres condicions tenen un alt valor ambiental que aporten paisatges significatius
o identitaris de I'ambit territorial

1 USOS ADMESOS.

A - Forestal.

Sén espais amb un elevat valor ecologic i paisatgistic. La zona té per finalitat protegir els habitats d’interés comunitari
i envoltar els mateixos amb un coixi forestal. Els alzinars i carrascars existents son protegits i no podran eliminar-se.
Sén protegits també les alberedes, salzedes i boscos de ribera.

B - Ramaderia extensiva.

Les activitats ramaderes que es trobin actives i legalitzades en el moment d’aprovar-se les presents normes, les quals
tanmateix hauran de complir les mesures que estableixi la legislacié en cada moment per tal de minimitzar I'impacte
de la contaminacid per nitrats sobre el sol i I'aquifer. En qualsevol cas no s’autoritzaran noves granges ni I'ampliacio
de les existents.

C—Excepcionalment, i degudament justificat, inicament s’admetran les activitats o els equipaments d’interes public,
que s’hagin d’emplacar en el medi rural, d’acord amb allo establert a I'article 47.4 del TRLUC i amb la tramitacié
establerta en I'article 49 del Decret 64/2014 de 13 de maig pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica, i sempre que es preservin els terrenys catalogats com habitats d’interés comunitari, o en el seu
defecte, s’estableixin mesures compensatories per tal d’assegurar el seu repoblament.

2 USOS PROHIBITS.
Es consideren prohibits tots els usos que no apareixen en |'apartat anterior.

Es prohibeix I'Gs de qualsevol activitat extractiva a la superficie de sol com al subsol tenint en compte els objectius de
preservacio dels habitats d’interés comunitari.

3.RELLEU.

- S’autoritzaran rompudes per a creacid de pastures extensives en les feixes que tinguin un minim de 15 m
d’amplada mitjana, garantint en qualsevol cas el manteniment del marges, de les mateixes.

- Es prohibeixen els moviments de terres que puguin comportar riscos d’acceleracié artificial de I'erosio,
especialment en aquells terrenys que, per llurs caracteristiques de pendent o altres, resulten més vulnerables,
com és el cas dels careners i les torrenteres.

- Les basses i diposits d’aigua existents en aquest ambit, aixi com els cursos d’aigua que el solquen i la vegetacié
de ribera o marge associada es consideren béns d’especial interes, per la seva funcié connectora i refugi de
biodiversitat, i no podran ser cobertes ni canalitzades.

- Es podran dur a terme actuacions de fre de I'erosié amb plantacio d’espécies herbacies i/o arbustives de la
zona. En cap cas s’afectaran comunitats d’interes comunitari presents en aquest ambit.

4.ACCESSO.

Es prohibeixen les intervencions relatives a la construccié d’accessos, les seves instal-lacions annexes, temporals o
no, i la construccié d’instal-lacions al servei de les carreteres o d’entreteniment de I'obra publica, excepte les
infraestructures territorials que ineludiblement hagin de localitzar-se en aquests espais.

5.EDIFICACIONS.

- Excepcionalment, i degudament justificat, Unicament s’admetran les activitats o els equipaments d’interés public
que s’hagin d’emplagar en el medirural, d’acord amb allo establerta I'ast. 47.4 del TRLU i amb la tramitacié establerta
en l'art. 49 del Decret 64/2014 de 13 de maig pel que s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica

6.ALTRES.

Es prohibeix la circulacié motoritzada, aixi com qualsevol altre Us no autoritzat expressament que pugui desfigurar
els valors naturals i paisatgistics de I'indret. Es prohibeix la construccié de tanques en zona forestal.
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Subzona N 3C

Preservacio de I'entorn

Definicio Son aquells espais tipics de la plana de Vic ocupats per zones ermes a on afloren les margues grises,
també inclou les zones catalogats d’habitats d’interes comunitari prats mediterranis rics en anuals,
basofils (Thero-Brachypodietalia) .

1 USOS PROHIBITS

Es consideren prohibits tots els usos que no vagin encaminats a mantenir I'estat actual de I'espai.

3.RELLEU
- Es prohibeixen els moviments de terres que puguin comportar riscos d’acceleracio artificial de I'erosié.

- Les basses i diposits d’aigua existents en aquest ambit, aixi com els cursos d’aigua que el solquen i la vegetacioé de
ribera o marge associada es consideren béns d’especial interes, per la seva funcié connectora i refugi de biodiversitat,
i no podran ser cobertes ni canalitzades.

- Es podran dur a terme actuacions de fre de I'erosié. En cap cas s’afectaran comunitats d’interés comunitari presents
en aquest ambit.

4.ACCESSOS:

Es prohibeixen les intervencions relatives a la construccié d’accessos, les seves instal-lacions annexes, temporals o no, i la
construccié d’instal-lacions al servei de les carreteres o d’entreteniment de I'obra publica, excepte les infraestructures
territorials que ineludiblement hagin de localitzar-se en aquests espais.

5.EDIFICACIONS

Es prohibeix la construccié de qualsevol tipus d’edificis i només excepcionalment es poden admetre edificis provisionals
i instal-lacions vinculades a les obres publiques, tals com obres de proteccié hidrauliques; tanques, xarxes d’infraestructura
de caracter general de tipus energetic, hidrografic (xarxa de reg), de sanejament o abastament d’aigiies, quan es demostri
laineludible necessitat de la seva localitzacié en aquestes zones.

6.ALTRES.

Es prohibeix la circulacié motoritzada, I'aprofitament agricola productiu, la implantacié d’infraestructures o equipaments,
aixi com qualsevol altre Us no autoritzat expressament que pugui desfigurar els valors naturals i paisatgistics de I'indret.

Es prohibeix la construccié de tanques.
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CAPITOL VI CATALEG DE MASIES | CASES RURALS.
Seccio I. GENERALITATS

Art.

1.

Art.

Art.

1.

221. Funcions del cataleg.

La funcid principal del cataleg és recuperar les masies i les cases rurals d’acord amb els criteris dels articles del Text
Refés de la Llei d’Urbanisme i el reglament de la llei:

TRLUC: art.47.3/50.1/50.2
RLUC : art.55/56/68.8.e iDisposicid Transitoria Sisena.

La rehabilitacié de les masies ha de suposar el manteniment del paisatge rural sense desvirtuar-lo. El cataleg té un
grau de concrecid suficient que permet identificar les condicions de rehabilitaci6 o de reconstruccid de
I'assentament o de les edificacions, mitjangant la corresponent llicéncia d’edificacid, o bé, si escau, mitjangant un pla
especial urbanistic especific per a la masia o casa rural.

El cataleg de masies és normatiu i mitjangant les fitxes detallades, ofereix una proteccié fisica i determina els
mecanismes d’intervencid en tots els cassos. Disposar del cataleg dona seguretat juridica al clarificar quin és el ventall
d’usos admesos en cadascuna de les edificacions; permet disposar de condicions d’ordenacié concretes amb una
tramitacio reglada.

L'inventari que acompanya aquest cataleg, és el recull informatiu (llista o fitxa) de totes les edificacions o
assentaments en el medi rural no incloses en el cataleg, on es detallen les seves caracteristiques fisiques i
administratives actuals: localitzacid, estat de I'edificacié i caracteristiques, titularitat, legalitat de la implantacid, Us,
nombre d’habitatges existents, serveis, accessos i observacions.

222. Masies i Cases rurals. Definicid.

S’entén per masia la construccié constituida per un habitatge familiar i els seus annexos, vinculada en origen a una
explotacio agropecuaria i forestal.

S’entén per cases rurals, les construccions d’habitatges com masoveries, cases de pages i altres construccions
tradicionals, propies del sol no urbanitzable, amb habitatge familiar no vinculat a I’activitat agricola ni a la ramadera,
com son els molins d’aigua i de seca, les estacions ferroviaries, les boviles, les instal-lacions preindustrials, les
antigues centrals hidroeléctriques, etc.

S’entén per edificacié de caracter annex o auxiliar, les cabanyes, els masets, les pallisses, els coberts, etc.,
complementaries a la principal d’habitatge.

Les edificacions aillades com les cabanes, els masos, fargues, balnearis, les cabanes de carboners, pletes de bestiar,
els magatzems, coberts o les altres edificacions propies del sol no urbanitzable que no sén o no han estat habitatge
familiar no poden incorporar-se al cataleg de masies amb aquesta finalitat. Tampoc poden incorporar-se les altres
edificacions propies del medi rural; si aquestes tenen un valor o interés que requereixi la seva regulacio urbanistica,
cal incorporar-les al cataleg de béns del municipi, amb el corresponent grau de proteccio.

A Osona practicament no existeixen edificacions aillades com les cabanes, o les bordes, presents en altres contrades,
en canvi si que tenim magatzems, coberts o les altres edificacions propies del sol no urbanitzable que no sén
habitatge familiar, pero si que hi ha finques que tenen més d’un habitatge ja des de fa molts anys. En un parell de
cassos, a més, aquests habitatges pertanyen a propietaris diferents.

Les altres edificacions propies del medi rural, inclos les que siguin una residéncia familiar, si aquestes no tenen un
valor o interes que requereixi la seva regulacié urbanistica. En aquest cas estaran també a I'Inventari.

223. Raons per a incloure una casa al cataleg.

Al’hora de desenvolupar I'art. 47.3 de la TRLUC, les raons poden ser:

Arquitectoniques: Aquelles masies o cases rurals que totalment o parcialment tinguin un valor arquitectonic per la

seva composicid o la presencia d’elements arquitectonics singulars.

Historiques: En general les edificacions anteriors a la primera “Ley del suelo” (1956), es poden catalogar per

raons historiques. Per a la catalogacié també es pren en consideracio la celebracié d’algun acte
o esdeveniment historic, fins i tot si és posterior a 1956. Es consideren les possibles
transformacions que hagi sofert I'element per tal que no es consideri que és una nova edificacié
posterior al 1956, i per tant, no catalogable per aquest valorMediambientals: Quan la
seva existencia determina un teixit rural amb caracteristiques ambientals propies.

Paisatgistiques: Aquelles edificacions que conformen un paisatge concret humanitzat o no, amb valor reconegut

i que caracteritzen la imatge propia d’un territori determinat per raons de la seva exposicio i
unitat amb I'entorn que pot formar part d’un recorregut paisatgistic.

Socials: Aquelles que afavoreixen el reequilibri territorial i economic i permeten la recuperacié de la

poblacid ja sigui com a primera residéncia o com a segona.
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També sén motiu d’inclusio en el cataleg:

El fet de tractar-se de masies o edificacions residencials datades amb anterioritat a 1956. En aquest cas cal que
existeixin evidencies fisiques (restes edificades) que permetin determinar 'emplagament i la superficie que ocupava
originariament i es compleixin els requisits que determina aquest document.

El desenvolupament de planejament de rang superior: per determinacions contingudes en plans territorials, plans
directors urbanistics, catalegs de paisatge i altres plans sectorials.

Art. 224. Ambit territorial i objectiu.

L'objectiu d’aquest cataleg és la identificacid i regulacid urbanistica de les masies i cases rurals susceptibles de
reconstruccié o rehabilitacié, emplagades en el sol no urbanitzable del municipi, que cal preservar i recuperar per raons
arquitectoniques, historiques, mediambientals, paisatgistiques o socials, de conformitat amb allo que disposa la legislacio
urbanistica vigent.

Seccio Il. MARC LEGAL

Art. 225. Marc legal.

1

Aquest cataleg s’ha redactat d’acord amb la legislacié urbanistica i sectorial vigent i d’acord amb les restants
disposicions aplicables.

L'art. 47.3 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme (decret 1/2010 de 3 d’agost), estableix que és permeés en sol no
urbanitzable reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques, historiques, mediambientals, paisatgistiques o socials.

Aquestes masies i cases rurals han estat identificades en el present cataleg, que completa el planejament general
del municipi. La referéncia a la legislacié urbanistica vigent, feta en aquest Art. i en els successius, s’entén que remet
a 'ordenament urbanistic vigent a Catalunya i a la de I'Estat en allo que no sigui contradictori, modifiqui o vulneri
les competencies de la Comunitat Autonoma de Catalunya en matéria d’ordenacié del territori, urbanisme, paisatge,
habitatge i medi ambient.

Art. 226. Contingut i interpretacio.

El cataleg esta integrat pels documents seglients:

Memoria
Fitxes individualitzades
1. Dades Generals :
- Situacid i identificacié
- Referencia cadastral
- Coordenades UTM
- Descripcié urbanistica
- Context
- Dades historiques
- Planol d’emplagament
- Fotografies
- Evolucié dels usos
- Estat general de conservacid
- Regim de proteccié actual
- Proteccié proposada

1  Dades de la edificacié :

- Estat de conservacio de I'edificacio
- Estat de conservacio de I'entorn
- Justificacid de les raons que aconsellen la recuperacio i preservacié de la masia.
- Proposta d’intervencio
- Condicions d’ordenacid i tipus d’actuacid constructiva permesa
- Condicions dels accessos i serveis
Planol de localitzacid de les edificacions catalogades
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Art. 227. Vigéncia.

1. Lavigencia d’aquest document, que forma part del planejament general s’inicia el dia seglient de la publicacié de
I'acord d’aprovacio definitiva del Pla especial, d’acord amb el que disposa la Llei 1/2010 de 3 d’agost, que desplega
el Text Refés de la llei d’Urbanisme.

2.  El cataleg mantindra la vigencia, com a document del POUM, de forma indefinida mentre no es produeixi la seva
revisio.
Art. 228. Modificacio del cataleg.

1. Nomeés podra modificar-se quan és produeixi variacions d’alguna de les seves determinacions, sempre que aquestes
estiguin motivades i no alterin els objectius i criteris que impulsen les determinacions del present planejament
especial.

2. Elcatalegalestarinclos dins del Pla d’ordenacié urbanistica municipal la seva modificacié comportara la modificacio
del POUM

Art. 229. Convenis Urbanistics.

1. D’acord amb la legislacié urbanistica vigent i amb les determinacions del present cataleg, I'Ajuntament podra
subscriure convenis urbanistics amb els propietaris de les edificacions catalogades emplagades en el sol no
urbanitzable amb la finalitat d’establir el marc d’actuacié pel desenvolupament i execucié del planejament, amb
expressio dels diferents compromisos i obligacions respectius.

2.  Elcontingut dels convenis sera incorporat al planejament general. Les obligacions que s’hagin establert i que afectin
a drets reals sobre finques causaran la corresponent anotacid o inscripcio en el Registre de la Propietat.

3. Per tenir plena validesa, els convenis urbanistics requeriran I'aprovacio o ratificacié de I'organ de govern municipal
gue tingui legalment atribuida la facultat, i es tramitaran i publicaran d’acord amb el que estableix I'article 104 del
TRLUC i el 25 26 del RLU.

Art. 230. Regulacio del sol no urbanitzable lligat a les edificacions catalogades.

Els terrenys classificats com a sol no urbanitzable, lligats a les masies i cases rurals incloses en el cataleg, estaran subjectes
a les limitacions que estableix I'art. 47 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme, al Reglament de la Llei d’Urbanisme i altres
disposicions que es puguin dictar; i del Pla Territorial Parcial de els Comarques Centrals, i als criteris, continguts i
determinacions del planejament general.

Art. 231. Vigilancia del cataleg.

1. Lavigilancia del cataleg tendira a la defensa de les seves determinacions. L’Ajuntament vetllara pel compliment del
planejament exercint les potestats que li incumbeixin.

2. S'adoptaran com a mesures defensives del cataleg, la suspensié de les obres, usos o actes, la revisié dels actes
administratius, la imposicié de sancions i la responsabilitat patrimonial dels infractors, d’acord amb allo que disposen
els articles 199 i seglients del Text Refds de la Llei d’Urbanisme, i el contingut del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

Art. 232. Divisions i segregacions de finques.

1. Noson permeses les parcel-lacions urbanistiques. No es poden fer segregacions, divisions o fraccionaments de cap
mena en contra del que disposa la legislacié agricola o forestal ni en contra de les condicions establertes en la
legislacid vigent.

2. El Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacié i Medi Natural, és I'organisme competent per a
I'autoritzacié de segregacions de finques rustiques per sota de les unitats minimes de conreu, per a la seva inscripcid
en el Registre de la Propietat.

Art. 233. Divisio horitzontal.

1. La divisid horitzontal haura d’estar justificada i reconeixer situacions historiques, heréncies o preexistents
degudament documentades.

2. S'admet la divisidé horitzontal només en casos puntuals amb I'objectiu de fomentar la rehabilitacié de les masies de
gran superficie o per resoldre temes d’heréncia, sempre que ho especifiqui la fitxa corresponent.

3. Enqualsevol cas pero aquesta divisid horitzontal de les construccions haura de comptar amb les condicions seglients:
a) Que es respecti I'estructura de I'edificacid i que aquesta ho admeti sense ampliacions.
a) Sempre que la tipologia ho admeti i mai més de 4 habitatges.

c) Laquantitat d’habitatges admesos sera en funcid del sostre disponible, a rad de: 350 m2 per al primer habitatge
(principal) i de 150 m2 la mitjana dels restants habitatges. Si hi ha més sostre i s’hi vol implantar una activitat
complementaria, requerira un PEU.
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d) Quan es realitzi sobre edificacions independents, I'espai exterior mantindra I'aspecte unitari i en cap cas
s’autoritzara la col-locacié de tanques o elements que desfigurin el caracter unitari del conjunt.

Art. 234. Inexisténcia del dret a exigir indemnitzacio per I'ordenacié urbanistica de terrenys i edificacions.

L'ordenacié urbanistica de I'is dels terrenys i de les construccions afectades pel present cataleg, en tant que implica
simples indicacions i deures que defineixen el contingut urbanistic de la propietat, no confereix als propietaris el dret a
exigir indemnitzacio, excepte en els suposits expressament establerts per la legislacio urbanistica i per la legislacio aplicable
en materia de regim de sol i valoracions.

Seccio lll. INTERVENCIO

Art. 235. Llicencies urbanistiques.

1.

Dins del sol no urbanitzable estan subjectes a preévia llicéncia municipal tots els actes descrits en el Decret 64/2014,
de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre la proteccié de la legalitat urbanistica, els que determina el
planejament general, les ordenances municipals i, qualsevol activitat que afecti les caracteristiques naturals dels
terrenys i/o la imatge del territori i el paisatge.

La subjeccid a previa llicéncia abasta a totes les operacions i actuacions que puguin afectar a les edificacions incloses
al cataleg, sense perjudici que s’exigeixi una autoritzacié d’una altre administracio.

Quan la sol:licitud de llicencia es refereixi a la demolicid, reparacié, reforma o ampliacié d’un edifici o construccio
del cataleg de proteccid del patrimoni, haura d’expressar, a més de la documentacio habitual per a I'obtencio de les
llicéncies, la documentacio exigida d’acord amb la normativa urbanistica establerta pel pla especial del cataleg de
proteccid del patrimoni.

Art. 236. Denegacio de llicencies motivada per la proteccié del medi natural i del paisatge.

1.

L’Ajuntament, d’acord amb les disposicions d’aquest cataleg, denegara la llicencia d’edificacio, instal:lacié o Us quan
les caracteristiques de I'activitat que es vulgui portar a terme, la disposicié de I'edificacié o llurs instal-lacions, o llurs
efectes sobre I'entorn, generin conseqiiencies molestes pel al medi ambient, tal com la contaminacié atmosferica,
pertorbacions sonores o vibracions, risc d’incendi o explosid, alteracié de la perspectiva o trencament de 'harmonia
paisatgistica o arquitectonica.

En compliment d’allo que preveu I'art. 9 de la Llei d’Urbanisme:

a) Es prohibit edificar en zones inundables i en zones de risc per a la seguretat i el benestar de les persones ,
salvant les obres vinculades a la proteccid i la prevencio dels riscs.

b) El planejament urbanistic ha de preservar els valors paisatgistics d’interés especial, el sol d’alt valor agricola,
el patrimoni cultural i la identitat dels municipis, i ha d’incorporar les prescripcions adequades perqué les
construccions i les instal-lacions s’adaptin a 'ambient on estiguin situades o bé on s’hagin de construir i no
comportin un demerit per als edificis o les restes de caracter historic, artistic, tradicional o arqueologic
existents a I'entorn.

L’Ajuntament denegara les llicencies d’edificacions que sol-licitin construir en paisatges oberts i naturals, i en entorns
de les vies i camins de trajecte pintoresc, quan la forma, situacié, volum, algada dels edificis, murs, materials i
tancaments, o les instal-lacions d’altres sistemes limitin el camp visual per a poder contemplar els paisatges naturals,
trenquin I'harmonia del paisatge o desfigurin la perspectiva.

Es denegara la llicencia per la col-locacié de cartells i altres mitjans de propaganda visible quan la seva ubicacié o
caracteristiques limitin la contemplacié del paisatge o alterin la seva harmonia.

Els retols, cartells o altres mitjans de propaganda o publicitat existents, amb llicencia municipal, que perjudiquin la
qualitat del paisatge o n’alterin I’harmonia, seran objecte de revocacié de la llicencia municipal i s’acordara la seva
retirada.

Art. 237. Usos admissibles.

Els usos admesos son els definits a I’art. 47 apartat 3bis del TRLUC.

Concretament, s'admeten els usos segiients, d’acord amb el que estableixi la fitxa de cada cas en particular.
a) Habitatge familiar

b)  Establiment hoteler amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament

c) Establiment de turisme rural (Decret 159/2012 de 20 de novembre)

d) Activitats d’educacio en el lleure, artesanals, artistiques o de restauracio

e) Equipaments

f)  Serveis comunitaris
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3. L'aplicacié d’'una nova activitat permesa restara condicionada a una avaluacio o justificacié de I'impacte que pot
tenir sobre els espais agraris existents

Art. 238.

Obres a realitzar a les finques.

1. La rehabilitacié de la masia s’acceptara a partir dels parametres establerts per cada cas concret. La finca haura
d’acreditar la indivisibilitat.

2. La construccié de noves edificacions, només s’acceptara si hi ha interés social o si es manté la seva funcionalitat (Us
agrari o ramader), d’acord amb els requisits del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacié i Medi
Natural, i sempre respectant la unitat minima de conreu i/o forestal aixi com la normativa urbanistica vigent.

La regulacid de la catalogacio d’'una masia deixa clar el tractament de la finca a la qual esta vinculada.

4. Calrecordar que en cas de segregacio, en els termes assenyalats en I'art. 55.1 del RLUC, aquest romanent de la finca
ha de ser no edificable.

Art. 239,

Condicions generals

AMPLIACIO

a.

Tenint en compte que l'objectiu general del cataleg de masies i cases rurals és la rehabilitacié i la recuperacio
de les volumetries preexistents a I'assentament, en general no s'admeten ampliacions de I'edificacié principal
amb nous cossos, no obstant en algunes fitxes es marquen volums annexes que poden ser objecte de ampliacié
d’usos complementaris de I'habitatge. No obstant, si I'ampliacié s’autoritza en la fitxa corresponent, es
prioritzara la reutilitzacid i transformacio de les edificacions existents annexes a la principal i evitant al maxim
les noves ocupacions. En qualsevol cas, 'ampliacié sera la minima imprescindible i directament relacionada amb
el nou Us de I'assentament, adequat funcionalment a les caracteristiques de cada masia i no superara mai el
20% de I'ocupacio existent.

Si que es podra ampliar els usos complementaris en els edificis annexes tal com s’indica en les fitxes

En les edificacions a on es permeti la seva ampliacid, no s’admetra la divisié horitzontal i per tant I'augment del
nombre d’habitatges fixat en el cataleg.

Les ampliacions s’hauran de portar a terme, en la mesura del possible, en terrenys amb pendents no superiors
al 20% per tal de no disminuir de manera significativa I'estabilitat del sl

Ampliacions d’edificacions properes a lleres

A mes de les indicacions del punt 4, els documents urbanistics o projectuals que es redactin per a I'ampliacio
de les edificacions catalogades properes a qualsevol llera i per a qualsevol construccié dins la franja de
100m d’amplada al costat dels marges de les lleres, que constitueix la zona de policia del domini public
hidraulic, d’acord amb l'art. 6 del text refés de la llei d’Aiglies, aprovat per RDL 1/2001 de 20 de
juliol, es redactaran en concordanga amb els resultats d’un estudi annex, signat per técnic competent,
adaptat a les “Recomanacions técniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit local” (ACA, marg 2003) i a
I'aplicacié de la directiva de I'art. 6 del Reglament de la llei d’Urbanisme i als criteris técnics aprovats pel
Consell d’Administracié de I'Agéncia Catalan de I'Aigua de 28 de juny de 2001 i modificats el 17 de
juliol de 2006, sobre I'ocupacié dels terrenys integrats en el sistema hidric i les zones inundables, i hauran
d’incorporar, si cal, les mesures constructives de proteccid passiva en front als riscos d’inundacié.

REHABILITACIO - REFORMA

a. Compren aquelles obres que es realitzen en un habitatge a fi de garantir la seva habitabilitat

b. Les obres de rehabilitacié conservaran el caracter original de I'edificacid, justificant aquelles actuacions que
modifiquin el seu aspecte en base a condicionaments normatius, técnics o de coherencia i sempre d’acord
amb les determinacions de les fitxes del cataleg.

c. En les faganes, sera obligatori la conservacié dels revestiments historics exteriors, amb la realitzacié de

I'estudi cromatic i estratigrafic concret per a cada cas.
SUBSTITUCIO

a. Les obres de substitucié de la masia original només seran admissibles en casos excepcionals i sempre i quan
es justifiqui per rad d’afectacié d’un sistema general o situacié de risc sobrevingut, i que en qualsevol cas, la
reconstruccié ha de reproduir fidelment la volumetria original i no pot suposar un impacte paisatgistic més
gran.

b. Donada la seva excepcionalitat, caldra el tramit d’'un pla especial urbanistic aportant a més un estudi
paisatgistic.

c.  Enqualsevol cas la reconstruccio ha de reproduir fidelment la volumetria original i no pot suposar un impacte

paisatgistic més gran. Atesa |'excepcionalitat s’estudiara cas a cas aportant un estudi d’impacte i integracio
paisatgistica .

Titol VIl PATRIMONI

166



Pla d’Ordenacié Urbanistica de SANT VICENG DE TORELLO normes urbanistiques

Art. 240. Condicions de les obres de consolidacio i conservacio.

La reconstruccié i la rehabilitacié de les masies i cases rurals han de respectar el volum edificat preexistent i la composicio
volumeétrica original préviament determinats. Es considera preferent la rehabilitacié de les edificacions tradicionals sobre
la reconstruccio.

Les intervencions es regularan pels seglients parametres:

Volumetria.

Es mantindra la volumétrica original aixi com les construccions auxiliars tradicionals, com ara graners, pallisses, corrals,
tanques. Es permet substituir els cossos impropis, en cas de rehabilitacié. Les edificacions amb alcades excepcionals es
deixaran a consideracid dels Serveis Técnics.

Cobertes.

Es conservara el tipus de coberta original, els rafecs amb imbricacions de teula i rajola. En el cas que s’hagin de substituir
s’ajustara a les caracteristiques i materials originals.

Es prohibeixen les cobertes de fibrociment, planxa i fusta vista.

Facanes.

S’han de mantenir tots els elements constructius i ornamentals: portals adovellats, brancalls i llindes de pedra, fusta o
totxo massis, escrits, dates, rellotges de sol, etc.

S’ha de mantenir la textura i cromatisme (tonalitats) originals. | en cas de no poder obtenir la coloracid original es
seguiran les determinacions de I'annex

S’han de protegir tots els murs de magoneria amb arrebossat, estucat o similar, excepte aquells casos en que, prévia
autoritzacid dels Serveis Tecnics, es permeti el repicat de I'arrebossat de les faganes per tal de deixar vista I'obra de
pedra, sempre i quan el paredat mantingui una uniformitat en tot el parament i les peces tinguin una dimensié
acceptable. En aquest cas es rejuntara amb morter de calg del mateix color que les pedres.

La junta no s’enfondira i el morter cobrira de manera parcial les peces de pedra.
Es permeten fer noves obertures sempre que el cataleg ho permeti i es mantinguin proporcions, dimensions i
composicié semblants a les preexistents.

Estructura.
Sempre que els requeriments funcionals i la conservacié ho permetin s’ha de mantenir la tipologia estructural parets
de carrega, voltes, arcs, encavallades, etc.

En les obres de reforma de les edificacions, es procurara utilitzar materials tradicionals semblants als de les edificacions
existents, per garantir una integracié de continuitat amb els edificis existents.

Instal-lacions
Es prioritzara la utilitzacio d’aquelles tecnologies que afectin al minim a I'entorn.

Art. 241. Serveis, entorn i accés.

1. Esgarantira 'accés i estacionament en condicions adequades de qualitat i quantitat en funcié de I's. També cal
garantir el tractament acurat del recinte de la masia.

2. Enquan al'abastament d’aigua, el projecte de rehabilitacié incorporara mesures per tal de fomentar I'estalvi en el
consum d’aigua i s’instal-lara una estacié depuradora biologica propia per a les masies i cases rurals catalogades i
que caldra donar compliment al Decret 130/2003, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament del serveis publics
de sanejament.

3. Respecte a 'accessibilitat, caldra donar compliment a lo exposat pel Decret 3/2010 de 18 de febrer, de prevencio i
seguretat en materia d’incendis en establiments, activitats, infraestructures i edificis.

4. Cada fitxa concreta I'ambit sobre el qual es pot intervenir, entés com entorn de la masia.

Art. 242. Canvis d’us.

1. Aquest cataleg de masies determina els usos admesos en cadascun dels assentaments que en formen part,
diferenciant les edificacions susceptibles per I'is d’habitatge de les que no ho sén. La implantacié dels nous usos
admesos (o rehabilitats) suposa la immediata adequacio de I'entorn, els accessos i els serveis.

2. Previaimplantar qualsevol nou Us (admeés per la legislacié vigent) a la masia, caldra analitzar la seva compatibilitat,
tant amb I'estructura i caracteristiques de les edificacions, com en les del seu entorn.

3. Quan es proposi un canvi d’Us, es garantira la disponibilitat d’aigua potable, energia, depuracié i tractament de
residus d’acord amb el nou Us proposat.
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Seccio IV. REGIM DE PROTECCIO

Art. 243. Proteccio patrimonial.

1

Aquest cataleg de masies i cases rurals ha de contenir, a la vegada, els valors patrimonials aquestes edificacions, ja
que els trets historics i arquitectonics, en molts casos han estat els determinants per la seva incorporacié al cataleg,
pero les masies i cases rurals d’interés patrimonial han estat ja incloses en el cataleg de proteccié del patrimoni. Per
tant entenem que no I’hem de duplicar, incloent-les al de masies.

L'inventari sera el llistat de la resta d’edificacions en sol no urbanitzable no incloses al cataleg.

Aquesta proteccid que es superposa des del punt de vista dels dos catalegs, implica necessariament, per les masies
incloses en tots dos, un tractament més acurat en la seva recuperacio.

En coheréncia amb el nivell de proteccid, aquest cataleg de masies especifica el nivell d’intervencid, deixant clar quins
elements s’han de conservar i quins poden modificar-se, aixi com, quins usos es permetran en cadascun dels edificis
i quins seran prohibits.

Art. 244, Proteccio del paisatge.

Valors paisatgistics

Les intervencions en sol no urbanitzable hauran d’assegurar el respecte a les condicions naturals i
paisatgistiques de I'entorn en qué s’emplacen.

Les actuacions a realitzar en els edificis del cataleg procuraran sempre recuperar I'edifici eliminat les
edificacions annexes construides posteriorment dedicades a usos ramaders i que no tinguin una proteccid.

Les intervencions en sol no urbanitzable hauran d’assegurar el respecte a les condicions naturals i
paisatgistiques de I'entorn en quée s’emplacen.

Es conservara I'arbrat original de I'entorn de la casa, en cas de fer una plantacié nova, es seguiran els tipus
d’arbres propis de les masies (xifrer, til-ler, lledoner, llorer, etc..)

Es procurara sempre eliminar els serveis aeris i es procurara el seu soterrament.

Conservacié

Caldra conservar tanta els elements construits d’interes patrimonial, d’acord amb el contingut de la fitxa
corresponent en el cataleg de patrimoni com els elements paisatgistics d’interés mediambiental.

Les noves construccions s’hauran de realitzar amb els materials i formes tradicionalment utilitzades en aquest
medi i s’hauran d’integrar en el paisatge.

No es permetran noves construccions que suposin un fort impacte visual o agressio paisatgistica.

En les faganes, sera obligatori la conservacié dels revestiments historics exteriors, amb la realitzacié de I'estudi
cromatic i estratigrafic concret per a cada cas

Es disposaran els materials de les faganes i dels forats de les portes i finestres, de manera que la seva lectura
visual coincideixi amb la de I'edifici en el seu conjunt i amb la majoria del seu entorn.

No es podran deixar les faganes amb estructura vista, sempre es col-locara revestiment d’acabat (arrebossat
de morter de calg, aplacat de pedra etc..)

Organitzacid :

Es garantira que les noves intervencions no modifiquin, substancialment, el caracter unitari del conjunt.
S’utilitzaran materials i colors coherents amb el caracter del conjunt.

Es mantindran i rehabilitaran les alineacions arbories.

Composicid:

En general, es mantindra la proporcid de buits i plens a les faganes i la proporcid de les obertures.
Es mantindra la tipologia dels tancaments existents.

Respecte a les condicions especifiques per cada masia seran les que s’estableixen en cada fitxa.

Funcionalitat-

_Es mantindran les activitats productives de la masia, ampliades amb les que estableix la fitxa per cada cas, aixi
com els usos que se li atorguin i les que autoritza la legislacid vigent.

Entorn
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- Els projectes, siguin del tipus que siguin, hauran presentar una proposta de conservacié o de restauracio
(segons convingui), dels entorns de les masies. En els cassos que la intervencié vagi més enlla de respectar la
vegetacio existent (per accessos, serveis i equipaments nous) caldra afegir una proposta de plantacio detallada
(la forma, les mides, la composicid, el patré de plantacid, la densitat o la distancia entre individus, les
necessitats de reg, etc...)

- Es conservaran les tanques originals de pedra seca o amorterada, en cas de voler fer un tancat aquest es regira
pel tipus de tanca existent al seu entorn i sera coherent amb el que determina la Disposicié Transitoria Tercera
“Tanques” de les Normes d’ordenacid territorial.

- Lacollocacié de retols es regira per un pla especial a fi de determinar el seu impacte amb I'entorn.

Art. 245, Deteccio dels riscos naturals.

No es coneixen riscos naturals que puguin afectar les intervencions que estableix aquest cataleg, a excepcio dels
hidrologics, que s’exposen en I'apartat corresponent.

Art. 246. Proteccio d’arees d’expectativa arqueologica.

1.  Esdefineix com a “Area d’expectativa arqueologica o paleontologica” aquelles zones situades normalmenta I'entorn
d’edificis i masies historiques susceptibles de conservar vestigis arqueologics, esmentades en el Cataleg de Proteccio
del Patrimoni Historic, Arquitectonic i Paisatgistic”.

2. Enaquestes finques de sol no urbanitzable es considerara que I'area d’expectativa és la compresa dintre d’un cercle
de 200m de diametre. Entenent que aquest limit és aproximat i englobara la totalitat del camp, turé o altre element
geografic que quedi exclos, en part, de I'ambit marcat.

3. En la tramitacié dels plans parcials, especials, projectes d’edificacid i projectes d’urbanitzacié que afectin a arees
d’expectativa arqueologica o paleontologica, s’haura d’incloure una proposta en la que es relacionin les mesures
necessaries per a la recerca i conservacié del patrimoni arqueologic possiblement afectat. En aquest sentit, la
memoria dels documents a tramitar haura d’incloure:

a) La delimitacié de I'ambit, i la informacié actualitzada que es disposi sobre el jaciment o la zona de proteccié
arqueologica.

b) El pla o el projecte es remetra al Area de Coneixement i Recerca del Departament de Cultura de la Generalitat
de Catalunya. Perqué I'informi.

c) El document que es presenti per a I'aprovacié definitiva haura d’incorporar el resultat de I'informe anterior,
incloent dins de les despeses a considerar, les necessaries per a la preservacio del patrimoni arqueologic.

d) Aleszones amb restes arqueologiques, no s’hi admetra:
e Moviments de terres.
e Construccions d’edificacions
e Activitats que puguin perjudicar els jaciments o les restes que es volen protegir.

Art. 247. Obres en “arees d’expectativa arqueologica o paleontologica”.

a) Qualsevol obra que afecti al subsol, o en una edificacié que estigui inclos en I'ambit definit com a area d’expectativa
arqueologica o paleontologica, el promotor préviament s’haura de posar en contacte amb |' Area de Coneixement i
Recerca del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, per tal de programar una intervencid
arqueologica o paleontologica, d’acord amb el que preveu el Decret 78/2002, del Reglament de proteccié del
patrimoni arqueologic i paleontologic.

b)  Els Catalegs contenen una fitxa per a cada una de les arees d’expectativa arqueologica en la que s’especifiquen les
dades de que es disposa, o bé una previsié de recerca arqueologica davant possibles transformacions de la finca.

c) Enles finques de sol no urbanitzable es considerara que I'area d’expectativa es la compresa dintre d’un cercle de
200m de diametre. Entenent que aquest limit es aproximat i englobara la totalitat del camp, turé o altre element
geografic que quedi exclos en part de 'ambit marcat.

Art. 248. Proteccio de zones inundables.

Segons els resultats dels models hidrodinamics de la “Planificacié de I'espai fluvial de la conca de I'Alt Ter” 'ambit d’estudi
del qual inclou la conca del riu Ter des de Set Cases fins les Masies de Roda, els quals tenen en compte els efectes de
magatzem i acumulacié d’aigua que provoquen les diferents estructures que tallen la direccié del flux de crescuda i també
el retard en el transit de I'avinguda, bona part dels terrenys més propers a aquest riu es situen en Zona Inundable i algunes
dins de la zona de Flux Preferent .

S’inclouen al cataleg les anotacions a cadascuna de les fitxes afectades pels riscos d’inundabilitat, en les que s’especifiquen
les dades i previsions davant de possibles transformacions de les finques.
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Art. 249. Mesures preventives en zones inundables.

1. Les actuacions de transformacid d’usos, restauracid o remodelacié i/o ampliacié de les construccions actuals,
hauran de prendre mesures de proteccié passiva en front als riscos d’inundacid, concretament als que afecta a les
masies o cases rurals

2. Els documents urbanistics o projectuals que es redactin per a 'ampliacié o consolidacio de les diferents edificacions
incloses en el cataleg i per I'execucié d’obres dins la franja de 100 m. d’amplada al costat dels marges de les lleres,
que constitueix la zona de policia del domini public hidrografic, d’acord amb I'art. 6 del text refos de la llei d’Aigles,
aprovat per RDL 1/2001 de 20 de juliol, es sotmetran a informe o autoritzacio, respectivament, de I'’Agéncia Catalana
de 'Aigua.

3. Correspon a I’Agéncia Catalana de I’Aigua, I'atorgament de les autoritzacions i/o concessions administratives per I'Us
de l'aigua, I'autoritzacié o I'informe i la imposicié dels limits dels abocaments d’aiglies residuals al medi.

4. Les Masies afectades per ZI son: Mas les Passeres, Moli de Mas Andreu
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CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 221. Naturalesa, ambit territorial i marc legal.
1 El present document té la condicié de Cataleg de Béns a Protegir del municipi de Sant Viceng de Torellé.

2 L’ambit d’actuacié és la totalitat del municipi de Sant Viceng de Torelld, essent les seves disposicions aplicables als
edificis, elements, o restes que s’hi relacionen.

3 El document es formula en compliment del que disposa I’article 71 del TRLUC i s’adequa a les determinacions de la
legislacio de regulacio especifica del Patrimoni historicoartistic (Ley 13/1985 del Patrimonio Historico Espafiol de 25
de juny de 1985 i Llei de Catalunya 9/1993 del Patrimoni Cultural Catala, de 30 de setembre), Decret 78/2002 de 5
de marg, del reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i paleontologic de Catalunya, Decret 276/2005, de 27
de desembre, de les comissions territorials del patrimoni cultural.

Article 242. Contingut
1 Les determinacions del present cataleg es despleguen en els seglients apartats:

- Normativa

- Fitxes de béns culturals d’interés nacional (BCIN)

- Fitxes de béns culturals d’interés local (BCIL)

- Fitxes d’arees d’expectativa paleontologica - arqueologica (EAP)
- Fitxes de béns proteccié urbanistica (BPU)

- Fitxes de béns proteccié entorns

Article 243. Vigeéncia i obligatorietat

1 Lavigencia d’aquest document, que forma part del planejament general s’inicia el dia segiient de la publicacié de
I'acord d’aprovacié definitiva del POUM al DOGC, d’acord amb el que disposa la Llei 1/2010 de 3 d’agost, que desplega
el Text Refds de la llei d’Urbanisme

2 Llaseva vigencia sera indefinida fins que no procedeixi la seva revisié o modificacio.

3 Sera motiu de revisid del Cataleg:

a) L'alteracié de les circumstancies locals, regionals, internes o europees, de caracter social, tecnologic, demografic,
economic o ambiental que exigeixin un altre model de proteccié del patrimoni cultural de Sant Viceng de Torelld.
S6n causes socials i tecnologiques, justificatives de la revisid els canvis substancials en I'ambit de les politiques
publiques de foment de la rehabilitacié com a alternativa a la politica d’habitatge fonamentada en la construccid
de noves edificacions.

b) La revisié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal o quan aquest ho defineixi.

c) L'aparicié de la nova legislacié sobre el patrimoni que incideixi, de qualsevol forma, en la matéria.

d) L'increment d’un 25% de nous elements catalogat

4  Correspon tant a I'Administracié Publica com als particulars la obligatorietat de complir les disposicions i
determinacions del cataleg.

5 Es prohibeix totalment, i sera considerada nul-la de ple dret, qualsevol dispensa que pugui concedir-se en
I'acompliment del cataleg, tant a favor de particulars com de I’Administracié Publica.

6  Elcatalegal estar inclos dins del Pla d’ordenacié urbanistica municipal la seva modificacié comportara la modificacié
del POUM
Article 241. Interpretacio i modificacio

1. Lainterpretacio del present document es realitzara d’acord amb el seu contingut, partint del sentit propi de les seves
paraules en relacio al context i Is antecedents historics i legislatius, i tenint en compte els seus objectius i finalitats

2. Encasdedubte, imprecisié o contradiccions prevaldra la documentacio escrita sobre la grafica. La seva interpretacio
sera en el sentit de dotar de la major proteccid als béns catalogats.

3. Qualsevol proposta de modificacié del cataleg haura de tenir el mateix grau de precisié d’aquest i justificar que el
seu nivell d’incidencia en el cataleg no comporta I'alteracid de les seves determinacions basiques es regira pel que
disposen els Art.s 75 i 95 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme 1/2010, del 3 d’agost.
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CAPITOL II. CATEGORIES I CRITERIS DE PROTECCIO

SECCIO 1. Normes de proteccid i criteris d’intervencié aplicables a totes les categories

Article 245. Criteris d’intervencié general

1.

1.

2.

Qualsevol intervencié en un edifici o element d’interes artistic i historic ha de respectar els criteris segtients:

a.

La conservacio, la recuperacid, la restauracid, la millora i la utilitzacié del bé han de respectar els valors que
han motivat la catalogacid, sens perjudici que pugui ésser autoritzat I'is d’elements, técniques i materials
contemporanis per a la millor adaptacio del bé al seu Us i per a valorar determinats elements o epoques.

La catalogacid dels béns es realitza amb la finalitat de la seva conservacié. En aquest sentit, hi ha un valor que
és comu a tots ells que és el valor de I'autenticitat. En atencid a aquest valor no s’admeten els enderrocs dels
objectes de proteccid, adaptant els processos i sistemes constructius a la seva permanéncia amb la proteccid
adequada durant tota I'obra.

Tota proposta d’intervencié s’ha de justificar en I'estudi cientific previ de les caracteristiques arquitectoniques,
historiques i arqueologiques del bé.

S’han de conservar les caracteristiques tipologiques d’ordenacié espacial, volumeétriques i morfologiques més
remarcables del bé.

Es prohibit de reconstruir totalment o parcialment el bé i de fer-hi addicions mimétiques que en falsegin
I'autenticitat historica, excepte en els casos en qué s’utilitzin parts originals,.

Es prohibit d’eliminar parts del bé, excepte en el cas que comportin la degradacié del bé o que I'eliminacié en
permeti una millor interpretacié historica. En aquests casos, cal documentar les parts que hagin d’ésser
eliminades.

Es prohibit de col-locar publicitat, cables, antenes, conduccions aparents en les facanes i cobertes del bé i de
bastir instal-lacions de serveis publics o privats que n’alterin la seva imatge externa.

Qualsevol intervencid en jardins d’intereés local ha de respectar els criteris segiients:

a.

En aquest espais es poden desenvolupar les actuacions de reparacio dels elements arquitectonics existents
i de reordenacié dels espais encaminada a la recuperacié de I'ordenacié original.
No sén admeses les obres de pavimentacio o de tancament d’espais que fraccionin I'espai o en canviin
les caracteristiques generals.
No es podran parcel-lar o segregar si amb aquesta accié es malmet el conjunt del jardi o la tanca afecta
algun arbre catalogat.
Els tancaments seguiran les linies estetiques, quan a materials, composicio i elements vegetals de la
resta del conjunt i tindran l'algada i la relacié massis/vegetal de manera que no malmeti I'objecte de
proteccid.
Per a autoritzar actuacions en aquests espais caldra presentar la documentacié minima segient, signada
per técnic competent:

- Cartografia de detall del jardi, amb ubicacié dels elements construits i els elements vegetals

- Inventari acurat de la vegetacio existent, en especial de I’arbrat

- Recull fotografic actual i historic

- Altres dades historiques d’interées

- Pla de gesti6 del jardi, amb indicacio del seguiment previst.

Qualsevol intervencié en arbres d’interes local ha de respectar els criteris segiients:

a.
b.

C.

No es pot tallar ni malmetre sota cap concepte.
No es poden realitzar les actuacions seglients dins les arees de proteccid dels arbres d’interés local:
- Realitzacié de rases
- Moviments de terres (canvis de nivells del terreny per augment o disminucié de la cota)
- Modificacions en les caracteristiques fisiques, quimiques i estructurals del sol.
- Compactacié del sol.
- Canvis en el sistema de reg (introduccié o eliminacié del sistema de reg existent en el moment de
la declaracio)
- Acumulacié de materials d’obra, vehicles, etc.
- Plantacié de nous exemplars
- Canalitzacions de serveis soterrats ni esteses de serveis aeris.
En cas de voler dur a terme alguna accidé sobre caldra presentar la sollicitud acompanyada d’un
projecte teécnic d’intervencid en I'arbrat visat per col-legi professional, elaborat per un tecnic arborista
qualificat i competent, que contindra, com a minim la documentacio seglent:
- Identificacié de I'exemplar, amb el codi local
- Descripci6 acurada de |'estat de I'arbre o arbreda
- Descripcid tecnica acurada dels treballs a desenvolupar, amb la descripcié de les técniques, eines i
maquinaria a emprar
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- Fotografia actual de I'exemplar

- Fitxa técnica del seu estat fitosanitari

- Termini d’execucid i pressupost

- Full de assumeix del técnic director de les obres

- En acabar laintervencio es presentara certificat final de les obres.

3. Intervencions generals en edificis protegits urbanisticament i conjunts arquitectonics.

a.

La proteccid urbanistica dels béns es realitza amb la finalitat de que es conservin els elements d’importancia
patrimonial, tot i que es puguin manipular, reformar o canviar les altres parts de I'edifici no protegides. En aquest
sentit, hi ha un valor que és comu a tots ells que és el valor de I'autenticitat. En atencié a aquest valor tot i que
s’admeten els enderrocs dels elements no protegits, s'adaptaran els processos i sistemes constructius per
aconseguir un conjunt que reflecteixi la tipologia i fagana del bé, amb la inclusié dels elements protegits en el
conjunt de I'edifici.

Tota proposta d’intervencié s’ha de justificar en I'estudi previ de les caracteristiques arquitectoniques,
historiques i arqueologiques del bé.

En els edificis protegits s’han de conservar les caracteristiques tipologiques, de fagana o de parts de I'edifici
d’acord amb el que estableix el nivell d’intervencié (C o D). Els elements protegits urbanisticament respectaran
i conservaran els elements especialment protegits en cada cas.

Es prohibit de col-locar publicitat, cables, antenes, aparells d’alarma i conduccions aparents en les facanes i
cobertes del bé i de bastir instal-lacions de serveis publics o privats que n’alterin la seva imatge aprofitant els
projectes d’urbanitzacié que es despleguin.

S’haura de recopilar el maxim d’informacié en un dossier complementari (fotografies, planols acotats,
documents antics, etc...), per qualsevol bé protegit urbanisticament o inventariat que hagi de patir intervencions
gue suposin canvis importants en |'estructura original.

Els projectes, siguin del tipus que siguin, hauran de presentar una proposta de conservacié o de restauracio
(segons convingui) dels entorns de les masies. En els casos que la intervencié vagi més enlla de respectar la
vegetacio existent (per accessos, serveis i equipaments nous) caldra afegir una proposta de plantacié detallada
(la forma, les mides, la composicio, el patrd de plantacio, la densitat o la distancia entre individus, les necessitats
de reg, etc...)

4. L'exclusié d’'un bé catalogat requerira I'Informe favorable dels serveis técnics municipals, la reconsideracié dels
parametres utilitzats en aquest Pla, i la concurrencia especifica d’alguna de les seglients circumstancies:

a.
b.
c.
d.

Enderroc a causa de destruccio o ruina, sense perjudici de I'exigéncia de les responsabilitats corresponents.
Enderroc per determinacions del Planejament.

Existéncia d’errors convenientment demostrats en I'apreciacio dels parametres.

Per determinacions del planejament en funcié de I'interes public.

5. El procediment per a la inclusié o variacions tendents a ampliar el nivell de proteccié en el Cataleg de proteccio del
patrimoni de Sant Viceng de Torelld sera el seglient:

a.

Les noves inclusions de béns en el Cataleg, s’iniciaran d’ofici o a instancia de particulars, en expedient
individualitzat de cada bé, amb aportacié d’antecedents, dictamens i demés elements que s’estimin necessaris
per a justificar la incorporacié proposada. L'expedient seguira el mateix tramit que el present Pla.

De l'inici i tramitacié de I'expedient d’inclusio, es donara compte de forma individualitzada als propietaris,
titulars de drets reals, arrendataris i ocupants del bé afectat, i en cas d’'impossibilitat en la seva localitzacio es
publicara per edictes. Tots ells tindran la consideracié d’interessats en |'expedient.

L'acord d’iniciar I'expedient d’inclusié en el Cataleg, un cop recollida la informacié prévia que s’estimi suficient i
els informes preceptius del Consell municipal del patrimoni Arquitectonic i Ambiental, haura d’adoptar-se per
I’Ajuntament en Ple en el termini maxim de tres mesos des de I'entrada de la sol-licitud o de la formulacié de la
proposta per I'organisme municipal corresponent. En el mateix acte d’incoacio de I'expedient, s’haura de fer
pronunciament exprés i justificat sobre I'aplicacié de la suspensid potestativa de tramitacions i de I'atorgament
de llicéncies o limitacid de les mateixes, en els termes establerts a I’Art. 70 del TRLUC 3/2012.

L'expedient s’haura de complimentar d’acord amb el mateix tipus que configura el present Cataleg i aplicant els
criteris normatius generals i particulars establerts.

Des del moment de I'aprovacié definitiva de I'expedient de nova catalogacid, els béns aixi inclosos passaran a
ser part integrant d’aquest document, i s’acolliran tant als avantatges que aixo comporta com a 'acompliment
de les normes establertes en aquest Pla.

En tot allo no al-ludit directament en aquest Art., pel que fa al procediment de nova catalogacid, s’actuara de conformitat
amb el que disposa la Llei 30/1992 del Régim Juridic de les Administracions Publiques i Procediment Administratiu Comu,
i disposicions que la desenvolupen

Article 246. Definicions dels tipus d’obres
1 BENS ARQUITECTONICS els tipus d’obres poden ser:
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a.

Manteniment o conservacio: intervencions que tenen com a objectiu el manteniment en correctes condicions
de salubritat i ornat, sense alterar la seva estructura i distribucio, ni ocultar o modificar valors constructius o
morfologics (vegeu art. 29 RLUC).

Restauracio: conjunt d’intervencions que tenen com a objectiu prolongar I'existéncia d’un bé, millorant les seves
condicions fisiques, restituint un bé catalogat o alguna de les seves parts a les seves condicions o estat original,
comprenent les obres de consolidacié o demolicié parcial, justificades per la restauracio i fer a la vegada una
lectura historica de les diverses etapes de I'element.

Rehabilitacié o millora: conjunt d’intervencions fisiques que tenen com a objectiu I'adequacié, millora o
actualitzacio de les condicions d’habitabilitat o Us, amb el manteniment de les caracteristiques morfologiques.
Inclou conceptes de modernitzacié, adaptacid, condicionament, reutilitzacié i reestructuracid morfologica
(vegeu I'art. 29 RLUC).

Consolidacié: obres destinades a reparar els espais o edificacions que es trobin en estat deficient, a fi de garantir
la seva resistencia fisica i restablir la seva estabilitat estructural, conservant essencialment la seva configuracio
original.

Remodelacié: conjunt de modificacions o reparacions a introduir en un edifici, relacionades o derivades de
I'activitat que s’hi desenvolupa i compatibles amb la proteccié de I'esmentat edifici.

Reconstruccid: son aquelles intervencions fisiques, que tenen com a objectiu la reposicié total o parcial d’un
element concret o d’un edifici preexistent en el mateix lloc, reproduint les seves caracteristiques morfologiques
mitjangant la reproduccio del bé original.

Desplagament: permet relocalitzar elements que, pel seu interes, cal conservar, preferentment a prop de la
seva localitzacid actual. Es permet el desplacament del bé quan estigui afectat per motius d'interés general.

Només es permet el desplagament del bé, quan estigui degudament justificada la impossibilitat del seu
manteniment en la localitzacié actual. Qualsevol desplagament ha de estar motivat per raons d’interés general.

Enderroc: suposa la desaparicio, total o parcial del bé. Només és aplicable a BPU, per motius d’interés public.
No s’admet la declaracio de ruina d’un bé com a motiu per I'enderroc.

Per a la correcta proteccid, millora de les condicions o adaptacidé a un nou Us, pot ser necessari portar a terme
intervencions concretes en alguns dels elements o components d’aquest bé. Aquestes intervencions poden ser
les que es detallen a continuacio:

- Ampliacié: tenen com a objecte incrementar el volum construit.

- Inclusid: intervencions fisiques que tenen com a objecte la disposiciéd de nous elements que millorin criteris
d’habitabilitat i accessibilitat, aixi com I'adequacié a les respectives normatives actuals, incloent les de
seguretat.

- Substitucid: tenen com a objecte I'enderrocament d’una edificacié existent o d’una part i, en el sol que
ocupava, construir-ne una de nova (preferentment una reconstruccio integral del bé). Préviament es reunira
la documentacié exhaustiva de I'element en qué s’actua.

- Eliminacid: intervencions fisiques que tenen com a objecte la supressié d’elements afegits impropis i/o afegits,
com cossos, volums, antenes, diposits de fibrociment, etc.

6. BENS ARQUEOLOGICS | PALEONTOLOGICS les intervencions venen determinades pel el decret 78/2002, de 5 de marg
i es classificant de :

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Excavacions: Sén les remocions en la superficie, en el subsol o en medis subaquatics que es fan amb la finalitat
de descobrir i investigar sistematicament tota classe de restes arqueologiques o paleontologiques. També son
excavacions els sondeigs que tenen com a finalitat la comprovacié de I'existencia o la delimitacié de vestigis
arqueologics o paleontologics en un punt determinat.

Prospeccions: Son les exploracions superficials, del subsol o en medi subaquatic, sense remocié de terrenys i
amb recollida de materials arqueologics o paleontologics, o sense recollida de material, adregades a la
localitzacid i I'estudi o I'examen de dades per detectar vestigis arqueologics o paleontologics, tant si s’hiapliquen
mitjans técnics especialitzats com si no.

Controls: Son les tasques de vigilancia i, en determinats casos, de coordinacié d’obres o treballs que puguin
afectar restes arqueologiques o paleontologiques, incloses les neteges de jaciments.

Mostreigs: SOn les extraccions de mostres que poden incloure remocié de terreny o recollida de materials.

Documentacio grafica i plastica: Son intervencions adregades a I'obtencié d’informacid grafica de jaciments
arqueologics o paleontologics. Aquests treballs poden fer-se a través de calcs per als estudis directes d’art
rupestre i mural, a través d’aixecaments planimetrics o mitjangant la realitzacié de repliques o altres tecniques.

Consolidacid, restauracié i adequacio: Son les intervencions que tenen per objecte la conservacid i el
manteniment o I'adequacioé per a la visita publica dels jaciments arqueologics o paleontologics.
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7. BENS NATURALS, AMBIENTALS | PAISATGISTICS Les intervencions en béns naturals, ambientals i paisatgistics es
classifiquen en:

a) Preservaci6 del paisatge / Conservacié: Mecanismes adregats a salvaguardar els valors ambientals, culturals,
visuals i perceptius d’'un paisatge del seu deteriorament o péerdua. (Definicid d’Observatori del Paisatge)
Intervencié que té per objecte la proteccid, a través de la gestid de I'Us dels recursos naturals, com sén el sol, el
paisatge etc., com també el manteniment, la rehabilitacid, el restabliment i I'increment, si s’escau, de les
poblacions.

b) Millora del paisatge: Evolucid del paisatge cap a un millor estat. Conjunt d’intervencions fisiques que tenen per
objectiu I'adequacié o millora de les condicions de I'habitat amb el manteniment de les caracteristiques
morfologiques.

c) Restauracio del paisatge: Conjunt d’operacions que aspiren a fer que la percepcid visual d’un espai sigui similar
o evolutivament concordant amb I’existent abans de ser alterat per una activitat humana.

d) Recuperacio del paisatge: Mecanismes adregats a deturar la degradacié o desaparicié d’un element o conjunt
d’elements d’un paisatge i restituir-los en les seves condicions originals, tot assegurant-ne la pervivéncia en el
futur.

e) Valoritzacié del paisatge: El fet de posar en valor els aspectes ambientals, culturals, visuals i perceptius del
paisatge.

f)  Creacié de paisatge: Intervencié sobre una porcié del territori amb I'objectiu de millorar-ne les condicions
paisatgistiques i de crear un nou imaginari en el suposit que el propi i original s’hagi perdut o banalitzat.

g) Identificar i conservar arbres d’interés local: Compren els arbres d’interés local, definits aixi per criteris
biologics d’edat, de raresa de I'especie o de port i mida, o per criteris socials, culturals o historics; aixi
com les seves arees de proteccio, definides com a tal.

h) Identificar i conservar jardins d’interés local: Son els jardins privats situats en zona urbana i jardins

publics d'interés ambiental i que solen fer conjunt inseparable amb edificis que es troben a la mateixa
finca.

Article 247. Condicions de les llicéncies per a obres de reparacions menors o de conservacié i manteniment

A la documentacio necessaria, d’acord amb el POUM o les ordenances d’aplicacié que corresponguin, per a I'obtencié de
llicencia d’obres que afectin I'edifici o bé catalogat s’adjuntaran els seglients documents addicionals:
- Memoria constructiva i descriptiva de I'element original.

- Planols a escala minima 1/50 de plantes, seccions i facanes de I'element original

- Fotografies de I'element en les quals ha de quedar completament definit. 176

- Explicacio del tipus d’actuacions que es preveuen realitzar.

- Condicions a qué sén sotmeses aquestes actuacions, definides en la fitxa de I'element.

- Usos a que es destinen les actuacions.

- Justificacié expressa de I'adequacio6 a tots els punts anteriors.

- Memoria constructiva i descriptiva de les esmenes que es proposen.

- Planols a escala minima 1/50 de plantes, seccions, facanes i volumetries de les esmenes que es proposen.

- Justificacié expressa i numerica del volum i el sostre edificats relacionats amb els originals de I'element o
amb els limits del POUM o els que especifica aquest Cataleg.

- En els casos de I'Art. anterior es presentara un estudi economic i projecte tecnic d’execucio que contempli
els punts esmentats en el mateix Art..

Article 248. Condicions de les llicéncies per a obres de reforma i gran reparacié

1. A la documentacié necessaria, d’acord amb el POUM o les ordenances d’aplicacié que corresponguin, per a
I'obtencié de llicencia d’obres en les obres majors que afectin I'edifici o bé catalogat s’adjuntaran els seglients
documents addicionals:

a. Fotografia actual de la fagana o bé catalogat.
b. Planols d’estat actual i de proposta a escala 1/50.
c.  Planol o planols de detall, a escala adequada, que permetin entendre perfectament la solucié constructiva
amb cotes, indicacid dels materials a utilitzar, colors i la seva relacié amb el conjunt de la fagana.
Article 249. Condicions de les llicéncies per intervencions especifiques

La concessid de llicencia per a les intervencions especifiques regulades urbanisticament, es condiciona el manteniment de
la volumetria original que s0’haura de detallar a partir dels estudis i cassos segiients :

a. Estudi historic-artistic., que s’haura d’aportar com un apartat més de la documentacié exigible per a la
sol-licitud de la lliceéncia d’obres. Aquest condicionant s’ha establert a les fitxes segiients :

. Cases de la Colonia Vila-seca
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b.

. Església de la Colonia Vila-seca
. Pont de I'Anijol

Estudi historic-arquitectonic i arqueologic, previ que s’haura d’aportar com un apartat més de la documentacio
exigible per a la sol-licitud de la llicencia d’obres i el tramit reglamentat en el TRLUC. Aquest condicionant s’ha
establert a:

e  Castell de Torelld

e  Colonia Borgonya

e  Església de la Colonia Borgonya

e Església parroquial de Sant Viceng de Torelld
e Campanar romanic de I'església parroquial

e  Pica baptismal.

SECCIO 2.- Categories de proteccié

Article 250. Categories de proteccio

1.

2

Segons els nivells de proteccio els béns individualment considerats, i els conjunts els classifiquem:

a.

NIVELL A : Béns culturals d’interés nacional (BCIN). Béns culturals declarats d’interés nacional, de rellevancia
per Catalunya.

NIVELL B : Béns culturals d’interes local (BCIL). Béns immobles catalogats d’interés local, que han de quedar
inclosos en el cataleg del Patrimoni Cultural Catala i llur significacié i importancia no posseeixen les condicions
propies dels béns culturals d’Interés nacional, encara que amb rellevancia pel que fa a la poblacié.

NIVELL C : Béns protegits urbanisticament (BPU -Tipologica/ Fagana). Els béns protegits urbanisticament que
sense complir les condicions dels anteriors, no havent estat objecte de declaracié ni de catalogacid, reuneixen
valors historicoartistics, estétics o tradicionals a considerar com a rellevants pel sector urba on s’emplacen.

NIVELL D : Béns protegits urbanisticament (BPU -Elements/ Restes). Els béns que per les seves caracteristiques
poden ésser traslladats del seu emplagament actual sense problemes per a la seva conservacié o que
gaudeixin d’un interes cultural en el sector d’emplagament que, no estant considerats en els tres nivells
anteriors, cal conservar documentalment pel seu record.

AREES D’EXPECTATIVA ARQUEOLOGICA O PALEONTOLOGICA. (AEAP).- Zones urbanisticament protegides

per ser susceptibles de contenir restes arqueologiques o paleontologiques, per que es situen a I'entorn
d’edificis i masies historiques o en jaciments arqueologics o paleontologics detectats.

El cataleg conté una fitxa per a cada un dels béns/conjunts catalogats en la que s’especifiquen les dades de
localitzacid, descripcié urbanistica, usos, estat de conservacié/estat actual, valoracié i nivell de proteccié. De forma
detallada, també es relacionen quines son parts protegides de I'edifici o element (si no ho sén en la seva totalitat) en
funcié del nivell de proteccid establert, o en el cas dels conjunts les condicions de composicié de facanes o de
conservacié ambiental requerides.

a.

D’acord amb la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala, Disposicié addicional
Primera, els elements inclosos en el Pre-Cataleg de patrimoni cultural que no siguin BCIN, passen a tenir
la consideracié de BCIL.

Els elements catalogats com a BCIN no es poden traslladar del seu lloc original, els BCIL, en un principi, tampoc
es poden traslladar i pel que fa a la resta d’elements catalogats, s’atendra al nivell de proteccié que es
determini en cada fitxa (segons la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala).

Els bens inclosos en els Catalegs del POUM, poden ser BCIN, BCIL o BPU. Els bens descatalogats segons el procediment
establert a la Llei 9/93 poden tenir la protecci6 establerta pel BPU.

Article 251. NIVELL A : Béns culturals d’interes nacional (BCIN)

1.
2.

2.

3.

Es consideren Béns Culturals d’Interés Nacional (BCIN), els fixats per la llei de patrimoni.

En el terme de Sant Viceng de Torelld es consideren bens culturals d’interés nacional (BCIN) els segiients:

Castell de Torell6 _ BCIN - Monument historic (BCIN-MH)

= NUm. Registre: 1546-MH (R-1-51-5683) (Decret 22.04.1949, BOE 05.05.1949)

Colonia Borgonya _ BCIN - Conjunt historic amb entorn de proteccié (BCIN-CH-EN)

"  NUm. Registre: 4195-CH-EN (R-1-51-28471) (AC GOV 30.04.2013, BOE 03.06.2013)

S’entendran incorporats automaticament els que es declarin en el futur.

Les actuacions en BCIN només podran ser autoritzades per la Comissié Territorial de Patrimoni de la Catalunya
Central, i un cop sigui executiu, la Colonia Borgonya es regulara pel seu Pla Especial.
Els béns culturals d’interées nacional (BCIN) es subjectaran al que preveuen els articles 34, 3536 de la LPCC.
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Article 252. NIVELL B : Béns culturals d’interés local (BCIL)

1

Els Béns culturals d’interes local (BCIL). S6n béns immobles catalogats d’interes local, que han de quedar inclosos en
el cataleg del Patrimoni Cultural Catala i llur significacié i importancia no posseeixen les condicions propies dels béns
culturals d’interes nacional, encara que amb rellevancia pel que fa a la poblacié.

La incorporacié de futurs béns d’interés local es tramitara pel procediment establert ala LPCC.

Tipologia de la intervencid i prohibicié d’enderroc del element catalogat. En els BCIL es poden realitzar les obres i
actuacions que la LPCC permet pels BCIN amb les seglients precisions:

a. No es podran realitzar obres de nova planta i substitucio.

b.  No s’admeten les intervencions de reestructuracié que afectin als elements que configuren I'estructura
tipologica de I'edificacié, més enlla de la necessaria en rad a intervencions de rehabilitacid; només
s’admeten les de reconstruccié en els casos en qué s’utilitzin parts originals i aquelles, altres parts que
estiguin suficientment documentades, evitant interpretacions mimetiques de la resta.

c. Es pot realitzar ampliacid, quan les caracteristiques de la parcel-la ho permetin, d’acord amb la normativa
urbanistica, sense afectar els valors protegits, si no consta una prohibicié especifica a la fitxa de proteccio
corresponent.

d.  Noes pot procedir a la demolicid si no és de les parts que comportin la degradacié del bé o que I'eliminacié
permeti una millor proteccié dels valors que justifiquen la declaracié de BCIL.

4. Enelterme de Sant Viceng de Torell6 actualment son bens culturals d’interés local (BCIL) els seglients:

Fabrica nim. 1_ BCIL (Acord Ple Consell Comarcal d’Osona 29.03.2017)*

“Capella” i Salt d’aigua (Resclosai turbines) _ BCIL (Acord Ple CC ‘Osona 29.03.2017)*
Fabrica nim. 3_ BCIL (Acord Ple CC d’Osona 29.03.2017)*

Fabrica num. 4 (E4A)_ BCIL (Acord Ple CC d’Osona 9.03.2017)*

Xemeneia_ BCIL (Acord Ple CC d’Osona 29.03.2017)*

Serveis publics_ BCIL (Acord Ple CC d’Osona 29.03.2017)*

Xalets 6 i 7 (Casa del metge) BCIL (Acord Ple CC d’Osona 29.03.2017)*

BCIL segons I’Acord del Ple del Consell Comarcal d’Osona 17 de juny de 2020

Articl
1

Conjunt carrer Canal

Conjunt carrer Catalunya
Conjunt carrer Coats

Conjunt carrer Escocia
Conjunt carrer Paisley
Conjunt carrer Borgonya
Conjunt Carrer Fabra
Xalet2i3

Xalet 11112

Xalet 9 (Casa de I’Administrador)
Casa “Cuna”

Xalet 8 (Casa del Mestre)
Casino-Teatre

Escola de les nenes (Monges)
Rectoria

Església

Fabrica 2

Edifici oficines

Vestidors del Camp de Futbol

e 253. Nivell C : Béns i conjunts protegits urbanisticament (BPU)

Es consideren BPU la resta d’edificis i elements que formen part del cataleg, no tenen prou valor patrimonial per
a ser catalogats, pero si que son prou importants per a ser protegits, toti que no queden inclosos ni en la categoria
del BCIN ni com a BCIL.

Per a ponderar la rellevancia del bé protegit, s’ha tingut en compte el seu valor arquitectonic, historic o paisatgistic,
la rellevancia de I'autor o la tramitacié d’altres instruments de proteccié a nivell superior, segons els valors de
proteccid.

Constitueixen els edificis i elements dels edificis protegits urbanisticament i s’identifiquen com a nivell de proteccié
C:
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a. Els edificis el valor dels quals resideix principalment en la seva estructura tipologica, exteriorment reflectida
en lafaganai en la disposicio dels elements privatius o comuns (vestibuls, caixa d’escala, estructura, i els que
assenyala en la fitxa de proteccid).

b. Els edificis el valor dels quals es troba fonamentalment en les faganes. En qualsevol cas, independentment
de I'obra a realitzar, inclosa la substitucié total de I'edificacid, sera obligat el manteniment d’aquelles i dels
elements estructurals que les consoliden.

[ Els elements com jardins, fonts i monuments, xemeneies, aqlieductes, excavacions....

4 En els edificis catalogats com a BPU, podran autoritzar-se obres de conservacié, millora i adequacié de I'edificacié
sempre que no alterin de manera visible la imatge i caracteristiques arquitectoniques de I'edifici, d’acord amb els
objectius de la proteccio relacionats a cada una de les fitxes del cataleg.

5 Les obres que s’autoritzin, no podran alterar i modificar aquelles parts o aspectes de I'edifici que expressament es
relacionin en la fitxa corresponent del cataleg. Excepcionalment, podran autoritzar-se obres que modifiquin els
objectes de proteccid relacionats en les fitxes, sempre que es justifiqui adequadament i es disposi de I'informe
favorable d’un técnic de patrimoni.

6 En els projectes d’obra es definiran amb detall els materials, tractaments i colors de tots els elements i parts de
I'edifici on s’intervingui, i es tindra cura que aquests s’adeq(iin a les caracteristiques tipologiques originals.

7. En el terme de Sant Viceng de Torell6 es consideren bens protegits urbanisticament (BPU), dels dos nivells junts, 18
immobles en sol urba i 30 en sol no urbanitzable.

Article 254. NIVELL D: Béns i conjunts protegits urbanisticament (BPU)

Inclouen els Bens protegits urbanisticament, (BPU), amb la proteccid segtient :

1 Elements d’interés que es troben en un edifici, que tot i que no s’impedeix la seva desaparicid, si que s’exigeix la
conservacié documental.

Elements que per les seves caracteristiques puguin ser objecte de relocalitzacié del seu emplagament actual.
Els entorns de BCIN i BCIL.
Aquells en que la proteccié abasta solament les faganes o parts concretes de I’ edifici.

Els que siguin objecte de proteccid sota el criteri de conservacié ambiental d’un perimetre delimitat.

o U b W N

Els que participen de la memoria historica o valors tradicionals rellevants del municipi.

Article 255. NIVELL D. Obres i tipologia d’actuacio
1. Proteccié d’elements/restes: Es poden realitzar els seglients tipus d’obra, actuacié:

a. En els edificis considerats com a NIVELL D es podran realitzar tots els tipus d’obra que siguin autoritzades
segons la seva qualificacio.

b. Abans de procedir a 'enderroc i com a requisit per a tenir llicéncia, el promotor ha de documentar de manera
adequada els elements que s’enderroquen i que hagin estat objecte de proteccié. Si I'element ha de ser
relocalitzat es concretara la seva ubicacié i les mesures per conservar-lo.

Article 256 Recorreguts del paisatge urba. Conjunts arquitectonics. Normativa detallada.
1. El paisatge existent, canvia amb el pas del temps i I'accié de 'home.

Els conjunts protegits, son espais recorreguts diferenciats, amb caracteristiques que accentuen la seva condicid; les
normes de proteccid controlaran els canvis, mesurant les accions per tal que la configuracid6 dominant que
caracteritza aquell ambient es mantingui, d’acord amb I'estudi pormenoritzat que es va fer de la zonificacié “Conjunt
Historic” a les NNSS i que es recull en la normativa del POUM en la qualificacié R1.

a. Els edificis que dins un conjunt no estigui identificats individualment amb els NIVELLS A i B, es poden
enderrocar d’acord amb el que es determina per cada nivell, i ser substituits d’acord amb les condicions
urbanistiques d’aplicacid, les compositives (acabats exteriors, ritmes de forats, cossos sortints o altres
similars), i les de conservacié ambiental, establertes pel conjunt.

b. Serad’aplicacio la normativa que es transcriu a continuacio, respecte a la composicid i materials de les faganes,
en el cas de que es realitzin obres de reforma, rehabilitacié o de substitucié en edificis inclosos en el recorregut.
Aquestes son :

2 Obres de remodelacio del sistema viari:

Les obres de remodelacié han de servir per eliminar el transit rodat i convertir el recorregut de paisatge urba en vials de
prioritat de vianants. A aquests efectes, els carrers es projectaran, quan es despleguin projectes municipals, a només un
nivell, i els acabats del mateix en aquest sector, seran de pedra natural o similar, per tal de dénar un acabat de qualitat a
la zona.

Els baixants de recollida d’aiglies pluvials aniran directament connectats a la xarxa de desguas.

La senyalitzacié dels carrers sera la minima i indispensable en quan a senyals de trafic. Les plaques de carrers seran
revisades, i en tot cas es pot proposar un canvi de les mateixes, en concordanga amb la remodelacié.
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SECCIO 3.- Proteccio d’arees d’expectativa arqueoldgica o paleontoldgica (AEAP)

Article 257. Definici6 d’arees d’expectativa arqueologica (AEAP)

1. Es defineix com a “area d’expectativa arqueologica o paleontologica” aquella area o punt on es localitzen les restes
i vestigis arqueologics descoberts o detectats mitjangant prospeccions o troballes recolzades per estudis historico-
arqueologics.

2. El cataleginclou a cada fitxa, si correspon, I'area d’expectativa arqueologica i s’especifiquen les dades de localitzacio,
cronologia, context, accessibilitat, estat de conservacio, ivaloracié.

3. En aquestes arees només és preveuen les actuacions que es portin a terme sota la direccié de I'Area de Coneixement
i Recerca de la Generalitat de Catalunya.

4.  Esfixen en el municipi les arees seglients:

e  BPU - Font del Bassalet- (AEAP)

e  BPU- Església parroquial — (AEAP)

e  BPU- Campanar església

e  BPU- Pica Baptismal (AEAP)— (AEAP)
e  BCIN-El Castell de Torell6- (AEAP)

e  BPU- Can Vilardell -(AEAP)

e BPU-El Jolis—{AEAP)

e  BPU- Mas Almaric —(AEAP)

e  BPU- Mas El Camps —(AEAP)

e BPU-EIVilar -(AEAP)

e  BPU- Mas Font de Nogueres —(AEAP)
e  BPU- Vallmajor —(AEAP)

“

Article 258. Tramitacié del planejament derivat que afecti a “arees d’expectativa arqueologica o
paleontologica”

1. En la tramitacio dels plans parcials, especials, projectes d’edificacio i projectes d’urbanitzacié que afectin a “arees
d’expectativa arqueologica o paleontologica” s’haura d’incloure una proposta en la que es relacionin les mesures
necessaries per a la conservacié del patrimoni arqueologic o paleontologic possiblement afectat. En aquest sentit,
la memoria dels documents a tramitar haura d’incloure:

a. Ladelimitacié de I'ambit, i la informacié actualitzada que es disposi sobre el jaciment o la zona de proteccid
arqueologica o paleontologica.
b. Les mesures de proteccio proposades.

2. El pla o el projecte es remetra al Servei d’Arqueologia del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya
per que I'informi.

3. El document que es presenti per a I'aprovacié definitiva haura d’incorporar el resultat de I'informe anterior, incloent
dins de les despeses a considerar, les necessaries per a la preservacié del patrimoni arqueologic o paleontologic.

Article 259. Obres en arees d’expectativa arqueologica o paleontologica. (AEAP).

Qualsevol obra que afecti al subsol, en un carrer o en una edificacié que estigui inclos en I'ambit definit com a “drea
d’expectativa arqueologica o paleontologica”, el promotor préviament s’haura de posar en contacte amb el Servei
d’Arqueologia i Paleontologia del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, per tal de programar una
intervencié arqueologica d’acord amb el que preveu el Decret 78/2002, del Reglament de proteccié del patrimoni
arqueologic i paleontologic.

Seccio 4 - Proteccio de zones inundables

Article 260. Patrimoni afectat per zones inundables

Segons els resultats dels models hidrodinamics de la “Planificacié de I'espai fluvial de la conca de I'Alt Ter”
I’'ambit d’estudi del qual inclou la conca del riu Ter des de Set Cases fins les Masies de Roda, els quals tenen
en compte els efectes de magatzem i acumulacié d’aigua que provoquen les diferents estructures que tallen
la direccié del flux de crescuda i també el retard en el transit de I'avinguda, bona part dels terrenys més
propers a aquests dos rius son inundables per a crescudes de 100 anys o de 500 anys, de recurrencia.

Les anotacions de les afeccions s’estableixen a les fitxes de els finques de patrimoni afectades pels riscos
d’inundabilitat, en les que s’especifiquen les dades i previsions davant de possibles transformacions de les
finques.
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Article 261. Mesures preventives

1. Les actuacions de transformacio d’usos, restauracié o remodelacio i/o ampliacié de les construccions
actuals, hauran de prendre mesures de proteccié passiva en front als riscos d’inundacid.

2. Els documents urbanistics o projectuals que es redactin per a I’'ampliacié o consolidacié de les diferents
edificacions incloses en el cataleg i per I'execucié d’obres dins la franja de 100 m. d’amplada al costat dels
marges de les lleres, que constitueix la zona de policia del domini public hidraulic, d’acord amb I’art. 6 del
text refos de la llei d’Aigues, aprovat per RDL 1/2001 de 20 de juliol, es sotmetran a informe o
autoritzacid, respectivament, de I’Agéncia Catalana de I’Aigua.

3. Correspon a I'Agéncia Catalana de I'Aigua, d’acord amb els procediments administratius establert al
Reglament del domini Public Hidraulic, aprovat per reial decret 849/1986, d’11 d’abril per a I'atorgament
de les autoritzacions i/o concessions administratives per I'is de I'aigua, I'autoritzacié o I'informe i la
imposicié dels limits dels abocaments d’aigiies residuals al medi.

Seccio 5- Proteccio dels habitats naturals i de la fauna i flora silvestre

D’acord amb el que estableix I'informe del Departament de Medi Ambient i Habitatge, a Sant Viceng de Torellé
hi ha una area d’interes faunistic al voltant del riu ges i de diversos habitats d’interés comunitari distribuits
per tot el terme municipal, tant prioritaris com no prioritaris, d’acord amb la Directiva 92/43/CE, de 21 de
maig de 1992, relativa a la conservacio dels habitats naturals i de la fauna i flora silvestre.

Article 262 Proteccio.

La proximitat i possible afectacié d’un habitat d’interés comunitari (HIC) segons aquesta directiva europea,
per la preséncia d’un element del Cataleg de Masies i Cases Rurals de Sant Viceng de Torell6 és determinara
de la manera seglient:

e  Utilitzant com a base cartografica per ubicar els elements del cataleg la base topografica 1/5000 en
format Miramon disponible al web de I'Institut Cartografic de Catalunya (ICC).

e  Per localitzar els habitats d’interes comunitaris s’ha utilitzat el full 294 d’Habitats d’interes
comunitari a Catalunya en format Miramon disponible al web del Departament de Medi Ambient i
Habitatge.

e  S’han d’identificat tots els habitats d’interés comunitari situats en un radi de 200 m. al voltant dels
elements catalogats.

Els elements del cataleg que tenen a menys de 200 m. de distancia habitats d’interes comunitari segons les
condicions anteriors, son els que s’estableixen en el llistat adjunt. La resta d’elements que no apareixen en
aquest llistat no es troben afectats per la sol-licitud efectuada des del Departament de Medi Ambient i
Habitatge.

Titol VIl PATRIMONI
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CAPITOL Ill. PROMOCIO DE LA CONSERVACIO | MILLORA DEL PATRIMONI
ARQUITECTONIC | ELEMENTS D’INTERES ARTISTIC | HISTORIC DEL MUNICIPI DE SANT
VICENC DE TORELLO

Article 263. Promocio

1. L'Ajuntament promoura la conservacio i millora del patrimoni arquitectonic i els elements d’interés artistic i historic
del municipi de Sant Viceng de Torelld.

Article 264. Exempcio de taxes per llicéncies d’obres

1. Les obres destinades a reparacio, conservacié o millora dels edificis o elements integrats en el cataleg podran estar
exemptes de les taxes que, per aquest concepte, estableixen les ordenances fiscals del municipi.

2. Quan a més de les obres directament relacionades amb I'element a reparar, conservar o millorar es realitzin altres
obres dins del mateix edifici, caldra separar, al projecte presentat, el pressupost de cada una d’elles a efectes de
I’'exempcid (que Unicament es realitzara sobre les primeres).

Article 265. Subvencions per a la reparacié i manteniment dels béns catalogats

1. L'Ajuntament podra atorgar una subvencié equivalent a I'import de I'impost de construccions, instal-lacions i obres
que es liquidi amb motiu de la reparacié o manteniment dels béns catalogats, si s’escau, a través d’una ordenanca
que ho reguli.

2. L'Ajuntament podra atorgar altres subvencions amb motiu de la reparacié o manteniment dels béns catalogats, si
aixi ho acorda. El propietari podra sol-licitar de I'administracid les subvencions que s’estableixin per a la conservacié
dels béns catalogats, que I'ajuntament recolzara.
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PRIMERA. Llicéncies

1. Les llicencies urbanistiques concedides abans de I'aprovacid inicial d'aguest POUM tenen la vigéncia establerta en
I'acord de concessio i confereixen dret al seu titular a realitzar tot allo que es concreti en la llicéncia.

2. Poden ser prorrogades en quant a la seva vigéncia per la meitat del termini original si en el moment en qué se sol-liciti
la prorroga els edificis han cobert aiglies.

3. Totes les lliceéncies concedides després de I'aprovacio inicial d’aquest POUM que no es refereixin a terrenys destinats
a sistemes urbanistics generals o locals, han de tenir efectivitat d’acord amb les normes urbanistiques vigents, pero
respectant les determinacions del POUM

4. Les llicencies sol-licitades abans de la publicacié de I'acord de suspensié de llicencies inherent al d’aprovacié inicial
d’aquest POUM, resten subjectes a allo que es disposa en l'article 121 del RPU, i molt especialment de la Disposicié
Transitoria Primera inclosa a la modificacio del Text Refds de la Llei d’Urbanisme, decret 3/2012 de 22 de febrer.

SEGONA . Regulacié dels edificis, instal-lacions i usos en situacié de fora d’ordenacié:

1. Es consideraran edificis, instal-lacions i usos en situacio de fora d’ordenacid aquells que per rad de I'aprovacio del
planejament urbanistic quedin subjectes a expropiacid, cessio obligatoria i gratuita, enderrocament o cessament.

2. En aquests edificis o instal-lacions només es podran realitzar les obres que preveu larticle 108.2 del DL 1/2010
desenvolupat per 'article 119.1 i les DT 62 i 72 del Decret 305/2006 i només es podran autoritzar els canvis d’usos
previstos a l'article 108.3 del DL 1/2010 en relacié amb els normes reglamentaries citades.

TERCERA . Regulacié dels edificis, instal-lacions en situacié de volum disconforme:

Les construccions que siguin disconformes amb els parametres del nou planejament, pero que no quedin fora d’ordenacio,
se subjecten al régim segiient:

a. Es poden autoritzar obres de consolidacio i obres de rehabilitacid, sempre que el planejament urbanistic no
les limiti d’acord amb el qué estableix la lletra c) d’aquest apartat.

b. Es poden autoritzar els usos i activitats que siguin conformes amb el nou planejament.

c. En tot cas, els plans urbanistics regulen en quins suposits el grau de disconformitat amb els parametres
d’ocupacié i profunditat edificable, algada maxima o edificabilitat maxima comporta vulneracié de les
condicions basiques de la nova ordenacid, i poden limitar, en aquests suposits, les obres de rehabilitacié
autoritzables. També poden subjectar I'autoritzacié de les obres de gran rehabilitacié a I'adequacié de I'edifici
a la totalitat o algunes de les determinacions del planejament.

d. Es poden autoritzar les operacions a qué fa referéncia I'article 187.2.r) del TRLUC, decret 1/2010, sempre
d’acord amb les determinacions del planejament urbanistic sobre densitat o nombre maxim d’habitatges o
d’establiments.

QUARTA. Regulaci6 de les parcel-les preexistents que no compleixen les condicions d’edificacio

Les parcel-les existents a les zones edificables, de superficie i/o dimensions inferiors a les que estableix el Pla
d’ordenacid per a la zona on s’emplacen, es consideren edificables sempre que constin inscrites en el Registre de la
Propietat abans de |'aprovacié inicial d'aquest Pla i compleixin les condicions de parcel-lacié del planejament anterior.

CINQUENA .Enderrocs

Quan s’aterri qualsevol edificacié anterior al POUM tot i que sigui fortuitament, o bé pugui ser classificada com a edificacid
ruinosa a causa del seu envelliment, la nova construccid, haura de fer-se segons les condicions establertes en aquestes
normes urbanistiques.

En el cas d’enderrocs de les edificacions fora d'ordenacid, les parcel-les resultants s'han de sotmetre en tots els aspectes a
aquestes normes. Tanmateix, en el cas d'una parcel-la inscrita en el Registre de la Propietat o en el cadastre abans de
I'aprovacid inicial d'aquest Pla que hagi quedat o quedi després buida, queda dispensada d’acomplir amb els requisits de
parcel-la i de fagana minima previstos en aquest POUM, pero ha d’ajustar-se a la resta de condicions de la zona
corresponent.

SISENA .Poligons o sectors

Mentre no es desenvolupin els ambits d'actuacid i els sectors previstos en aquest POUM, poden mantenir-se els usos
i les activitats existents en I'ambit corresponent que comptin amb la corresponent aprovacié o lliceéncia, pero no
poden modificar-se ni ampliar-se. D'acord amb la TRLUC (articles 53 i 54), en aquests ambits poden autoritzar-se usos
o obres provisionals no prohibits.
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PRIMERA

Les remissions del POUM a les diferents normes urbanistiques i d'ordenacié del territori, tant de rang legal com
reglamentari, s’entenen efectuades a la normativa vigent en cada moment.

SEGONA

L'aprovacié d’aquest POUM comporta la derogacié de les Normes Subsidiaries de Planejament vigents.

TERCERA
El nou POUM entrara en vigor i sera executiu I'endema de la publicacié al DOGC de 'acord d’aprovacid definitiva.

APROVACIO INICIAL
Inicial (primera): Ple 27 de juliol de 2006
Inicial (segona): Ple 20 de maig de 2011

APROVACIO PROVISIONAL
Provisional: Ple 28 de setembre de 2016

APROVACIO DEFINITIVA
Sessid 19 de desembre de 2018

Els tecnics redactors I'alcalde
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ANNEXOS NORMATIUS

ANNEX - | 0.1. Ordenancga de regulacid de la incidéncia de les activitats
sobre I’entorn i el medi ambient.

ANNEX - 2 Q.2.0rdenanca complementaria d’activitats extractives.

ANNEX - 3 Q.3. Ordenanga reguladora dels colors de les faganes.
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ANNEX NORMATIU -1

0.1 ORDENANGA DE REGULACIO DE LA INCIDENCIA DE LES ACTIVITATS SOBRE
L'ENTORN | EL MEDI AMBIENT

CAPITOLI
CAPITOL I

CAPITOL Il

CAPITOLIV :
CAPITOLV :

DISPOSICIONS GENERALS
REGULACIO ESPECIFICA DELS USOS
SECCIO | Activitats temporals
SECCIO Il Agricola-ramader
SECCIO Il Aprofitament forestal
SECCIO IV Aprofitaments d’aigua
REGULACIO DE L'US INDUSTRIAL
SECCIO | Densitat de poteéncia
SECCIO Il Contaminacié sonora
SECCIO Il Contaminacié atmosférica
SECCIO IV Radiacions electromagnétiques
SECCIO V. Enlluernaments
SECCIO VIl Residus
REGULACIO DELS LOCALS | ACTIVITATS

REGULACIO DE LES INSTAL-LACIONS D’AIRE CONDICIONAT | CAPTADORS
D’ENERGIA SOLARi FOTOVOLTAIQUES
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CAPITOL 1 DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Definicio

S’entén per Us 'activitat principal que té lloc en I'edificacié i que és regulada pel POUM com a criteri d’ordenacioé funcional
i ambiental de les diferents zones edificables .

Totes les activitats susceptibles d’afectar al medi ambient, la seguretat i la salut de les persones estan sotmeses a les
lleis de control ambiental i d’autoritzacié de les activitats, vigents.

Les activitats incloses en I'ambit d’aplicacié de I'esmentada Llei, estaran sotmeses al régim d’autoritzacio, llicéncia,
comunicacio préevia i control, previstos en la regulacié d’aquesta materia i en les disposicions reglamentaries dictades
en desenvolupament d’aquesta Llei i de 'Ordenang¢a municipal especifica.

Article 2. Bases de la regulacié
1 El POUM, els terrenys classificats com a sol urba, regula de forma detallada els usos en que poden ser afectats.

2 En sol urbanitzable, el POUM assenyala I'Us global de cada sector i, si és el cas, els usos complementaris. A més , pot
fixar la proporcié admissible d’usos compatibles.

3 En sol no urbanitzable, el POUM regula els usos admissibles i s’entenen prohibits els no admesos expressament i no
assimilables a aquells.

4 Atesa la seva significacid, en el marc d’aquestes normes, a més de la regulacié general, és regulen de forma
especifica, per la seva incidencia sobre el medi, els usos industrial, d’extraccid, agricola - ramader i d’habitatge.

5 En la regulacio de zones i sectors, les condicions d’Us fan referéncia a les classes d’usos previstos en aquest capitol,
esmentant els nimeros d’aquesta relacié.

Article 3. Classificacié d’usos

A efectes d’aquest POUM, en el desenvolupament del qual s’inclouen els plans parcials, de millora urbana i els plans
especials, s’estableixen les seglients classes d’usos.

1. Segons la seva idoneitat amb les finalitats de I’ordenacié per a cada tipus de zona:
d. 11 Permesos
e. 12  Predominants
f. 1.3  Compatibles
g. 14  Prohibits

2. Segons l'usuari a qué estan destinats:

2.1 Publics

2.2 Privats

2.3 Col-lectius

3. Segons la seva funcié:

3.1 Residencials:
3.1.1 Habitatge
3.1.2 Masia
3.1.3 Habitatge rural
3.1.4 Residencia

3.2 Industrials

3.3 Comercials

3.4 Terciari

3.5 Restauracio

3.6 Recreatius

3.7 Culturals

3.8 Religiosos

3.9 D’extraccié

3.10 D’oficines

3.11 Agricoles, ramaders

3.12 Sanitaris

3.13 Esportiu

3.14 D’ensenyament

3.15 De serveis técnics

3.16 Aparcament

Article 4 Usos prohibits

1 Sén aquells que estan prohibits expressament en les previsions d’aquest POUM, en les Ordenances Municipals o en
les disposicions estatals promulgades.
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2 Aixi mateix, son prohibits els que resultin incompatibles amb els usos permesos, encara que se’ls restringeixi en
intensitat o forma d’Us.

Article 5 Usos permesos

Els usos permesos ho sén de dues classes:

1 Lliures: Els que sense restriccions estan expressament admesos en la regulacié de les zones o, en tot cas, no estan
compresos en algun dels casos prohibits.

2 Regulats: Els que no s"admeten sense restriccions, en les classes seglients:

a. Usos Predominants : Son els que el planejament general o sectorial fixa com a Us més adequat per un sistema
0 una zona, un edifici, un tipus de sol, etc.

b.  Usos compatibles: Son els que poden donar-se simultaniament en un mateix sol, edifici o lloc, tot i que hagin
de ser restringits en la intensitat o la forma d’Us. Aquests usos, si son de publica concurréncia, per a poder-
se implantar en una zonificacioé que té un Us principal, hauran de complir la reglamentacié i les ordenances
municipals que regulen aquest tipus d’activitat, aixi com la reglamentacié de proteccié contra incendis, de
cara al control de I'aforament del local i les mesures de seguretat

c. Usos condicionals: Son els que necessiten certes limitacions per ser admesos.

d.  Usos condicionats: S6n els que, per la seva naturalesa, imposen regulacions especifiques de I'entorn.

©

Usos provisionals: Son els que, per no necessitar obres o instal-lacions permanents i no dificultar I'execucié
dels plans, es poden autoritzar amb caracter provisional en els termes disposats en la legislacié urbanistica
vigent

Article 6 Us residencial

1 HABITATGE
Es defineix com a tot recinte independent que esta destinat a ser habitat per persones. Les presents normes inclouen en
I'ds d’habitatge, I'habitatge unifamiliar i I’habitatge plurifamiliar.

a. Habitatge unifamiliar: és el situat en una parcel-la independent, en edifici aillat (habitatge unifamiliar aillat)
0 agrupat horitzontalment amb un altre habitatge (habitatge unifamiliar adossat, aparellat o arrenglerat),
amb accés exclusiu i independent.

b. Habitatge bifamiliar : sén els situats en una mateixa parcel-la, agrupat verticalment amb accés i elements
comuns aquest es poden compartir amb dos conjunts bifamiliars.

c. Habitatge plurifamiliar: és I'edifici constituit per diferents habitatges amb accés i elements comuns.

d.  Habitatge rural (familiar i temporer): Es refereix a un habitatge familiar, associat a les activitats permeses al
sol no urbanitzable en el qual esta ubicat

e.  Habitatge dotacional (public amb lloguers-terminis)

2. RESIDENCIA COL.LECTIVA

(estable per gent gran, estudiants, etc.). : Comprén els allotiaments col-lectius destinats a residéncia d’una pluralitat o
comunitat de persones , com per exemple: albergs de joventut, residéncies d’estudiants, de gent gran, religiosos i d’altres
similars. S’ exceptuen els equipaments comunitaris i els hotelers.

3. ALLOTJAMENT TEMPORAL (turisme i serveis)
3.1 Establiments hotelers:

- Grup Hotels: sén establiments hotelers que presten el servei d'allotjament en unitats d'allotjament i que, tant
si disposen de serveis complementaris com si no en disposen, resten oberts les vint-i-quatre hores del dia.

- Grup d’hostals o pensions: sén establiments hotelers que presten el servei d'allotjament en habitacions que,
per la dimensio, |'estructura o les caracteristiques de I'establiment o per la tipologia dels serveis, no assoleixen
els nivells exigits als hotels i als hotels apartament.

3.2 Apartament turistic:

- SOn establiments que presten servei d'allotjament temporal en edificis o conjunts continus constituits en la seva
totalitat per apartaments o estudis, com a establiments Unics o com a unitats empresarials d'explotacié, amb els
serveis turistics corresponents.

3.3 Campings :

- Sbn establiments que presten servei d'allotiament temporal en espais d'Us public degudament delimitats,
destinats a la convivéncia agrupada de persones a l'aire lliure, mitjangant tendes de campanya, caravanes,
autocaravanes i altres albergs mobils o mitjangant bungalous, segons les modalitats que siguin establertes per
reglament.
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Art
1

3.4 Establiments de turisme rural

- SOn establiments que presten servei d'allotjament temporal en habitatges rurals, en régim
d'habitacions o de cessié de I'habitatge sencer, segons les modalitats i els requisits definits per
reglament.

Es classifiquen en els dos grups seglients:
a) Cases de pageés.
b) b) Allotjaments rurals.

3.5 Habitatges d’us turistic

- Son habitatges que son cedits pel seu propietari, directament o indirectament, a tercers, a canvi de
contraprestacié economica, per a una estada de temporada, en condicions d'immediata disponibilitat i amb les
caracteristiques establertes per reglament.

icle 7 Us Industrial

._INDUSTRIAL

Compren les activitats manufacturades i de transformacid, i els tallers de reparacié que, per la seva condicid, necessiten
instal-lacions adequades, i tots aquells que per a les seves especials caracteristiques puguin ocasionar perill, moléstia o
incomoditat a les persones o veins. L’Us industrial, a més de complir les condicions urbanistiques establertes en el POUM,

s’

ajustara al que estableixi la corresponent ordenanga municipal pel que fa a les categories i classes d’industria i la seva

compatibilitat respecte als altres usos i en especial respecte I'Us industrial.

Per altra banda, cal tenir presenta que, d'acord amb la Disposicié Addicional tretzena del Decret Llei 1/2009,
"les industries poden disposar d'un espai adjacent per a I'exposicid i venda deis productes propis de ['activitat
industrial que-s'hi desenvolupa. Aquest espai no pot ultrapassar els 300 m? de superficie de venda, ni configurar,
juntament amb altres, un establiment comercial col-lectiu. Aquesta activitat comercial només es pot dur a terme
mentre es mantingui /'activitat industrial”.

a

C

d

-

Dintre de la regulacié general de I'Us industrial el POUM estableix la seglient diferenciacié:

Petit taller: Compreén aquelles activitats industrials compatibles amb I'habitatge, en que no existeixin raons per
suposar que hagin de comportar afectacions al medi ambient, a la seguretat, a la salut o a la qualitat de vida de les
persones. Inclou també el taller de reparacié de vehicles aquells usos destinats al manteniment de vehicles amb el
ram mecanic i electricitat com activitat mixta d’industria i servei, i que sdn compatibles amb I'Us residencial

-

Industria—I-: Taller i indUstria mitjana, comprén aquelles industries compatibles amb I'ds dominant, pero que poden
produir efectes molestos sobre I'entorn. Comprén en general la petita i mitjana industria, excepte aquelles que, per
les seves caracteristiques, no poden ser admeses en proximitat a d’altres industries.

Inclou també els tallers del ram planxa o pintura que han de tenir la consideracié d’industria; d’acord amb I'Ordre
ECF/217/2004, correspon a les incloses al codi 50 i successius

Industria —lI-: Gran industria, compréen aquelles industries que, per les seves caracteristiques, s’hagin d’instal-lar en
zones industrials sense contiguitat amb altres activitats alienes a elles.

Instal-lacions auxiliars: A més de les activitats industrials propiament dites, es defineixen les activitats de serveis i
les instal-lacions auxiliars d’industries.

- S’entén per activitats de serveis, les que s’hagin de prestar a una comunitat d’habitatges o de residents. Sense
fer-ne una enumeracié exhaustiva, comprenen: bugaderia, tunels de rentat de vehicles, instal-lacions de
climatitzacid, de manutencio, d’aparells elevadors, etc.

- S’entén per instal-lacié auxiliar d’'una industria, els diposits per a combustibles destinats a calefaccio, element
de transport intern i manutencid, aixi com les instal-lacions de climatitzacié depuracié i semblants, al servei de
I'activitat propia. Aquestes instal-lacions vindran regulades per la seva reglamentacié propia, tant estatal com
municipal i, en casos especials, per les directrius dels serveis técnics municipals

- Aquestes activitats no es classificaran, en general, en categories industrials, a excepcio del cas que, per les seves
dimensions, la seva naturalesa, les molésties o la perillositat que puguin produir, els correspongui ser
classificades com a activitat d’'una determinada categoria.

2. LOGISTIC | MAGATZEMS

a)  Logistic: Compren les activitats destinades als serveis tecnologics i de telecomunicacions i a les funcions de
transport i distribucié de mercaderies i de productes en general, vinculats a les funcions de fragmentacié de
la carrega i de distribucio de la ciutat. S’inclouen en I'Us logistic els serveis tecnologics, serveis a la produccio,
serveis informatics, serveis de comunicacio, recerca i desenvolupament, serveis a les activitats comercials,
serveis de transport i distribucié de mercaderies (viatjant i dependéncies de les empreses de transport
destinades a la recepcié de paqueteria desagregada).

b) S’entén per magatzem aquell local on s’hi guarden productes i no se’n produeix cap manipulacio,
tria, agrupament o subdivisié. D’acord amb la classificacid nacional d’activitats economiques de I'INE,
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correspon a les incloses a I'Agrupacié 61 i al grup 754. D’aquesta manera tenen diferent consideracié en
funcid de I'activitat que complementin. Aixi:

1. Quan lactivitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial contigua, s’ha de
considerar tot el conjunt com una industria.

2. Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial contigua o es realitzi en
el mateix local, s’ha de considerar tot el conjunt com un s comercial.

Els magatzems situats al nucli han de preveure I'espai necessari per a permetre la correcta accessibilitat dels
vehicles de transport i per a possibilitar les maniobres de carrega i descarrega sense interferir el transit.

Article 8 Us comercial.

Els locals, construccions, instal-lacions o espais coberts o sense cobrir en els quals es desenvolupin activitats comercials,
tant si aquestes activitats es fan de manera continuada, periodica o ocasional i independentment que es realitzin amb
intervencié de personal o amb mitjans automatics. Queden exclosos d’aquesta consideracid els espais situats a la via
publica en que es duguin a terme mercats de venda no sedentaria, periodics o ocasionals, degudament autoritzats per
I'ajuntament corresponent.

Els establiments comercials poden ser individuals o col-lectius i es poden classificar tenint en compte la seva superficie, el
regim de venda, I'assortiment i la seva relacié amb altres establiments.

8.1 Establiments de caracter col-lectiu: els integrats per un conjunt d’establiments situats en un o en diversos edificis en
un mateix espai comercial, en els quals es duen a terme diferents activitats comercials. S’entén que dos o més establiments
comparteixen un mateix espai comercial si es dona qualsevol de les circumstancies seglients:

- Accés comu des de la via publica, d’Us exclusiu o preferent dels comerciants o clients de la zona comercial.
- Aparcaments compartits o adjacents d’Us preferent per als clients de la zona comercial.

- Serveis comuns per als comerciants o per als clients de la zona comercial.

- Denominacio o existéncia d’elements que conformen una imatge comuna.

En tot cas es consideren establiments comercials col-lectius:

1. Centres comercials, entenent com a tals els que estiguin conformats per establiments comercials que estiguin
situats dins d’un mateix edifici o en dos 0 més que estiguin comunicats i que hagin estat concebuts, localitzats i
gestionats com una unitat.

2. Galeria comerecial, és el conjunt d’establiments minoristes de petita dimensié i independents que comparteixen
espais comuns de circulacid i determinats serveis. Les galeries comercials poden constituir per si mateixes un
establiment comercial col-lectiu o al seu torn formar part d’'un de més gran.

3. Mercat municipal, és un establiment comercial col-lectiu de titularitat publica, que disposa de serveis comuns i
requereix una gestié de funcionament també comuna, segons les férmules juridiques establertes en la legislacié
de régim local. El mercat esta format per un conjunt de locals comercials, fonamentalment d’alimentacié perible
en regim de venda personalitzada, sense que cap de les empreses o grup d’empreses que els exploten pugui
ocupar més del 60% de la superficie de venda del conjunt del mercat.

4. Recintes comercials, quan dos o més establiments s’agrupen en diversos edificis en un mateix espai comercial.
No son recintes comercials els establiments comercials situats en els locals dels baixos dels edificis destinats a
habitatges, hotels o oficines, sempre que estiguin ubicats dins la trama urbana consolidada.

8.2 Superficie de venda: Els espais dels establiments comercials en els quals s’exposen les mercaderies, inclosos els espais
interns pels quals pot transitar el public, els espais en els quals s’efectua el cobrament dels articles i/o servei, i la superficie
destinada a prestar serveis complementaris relacionats amb els productes adquirits i a la qual pot accedir el public. També
s’ha de considerar superficie de venda l'ocupada per les caixes, la superficie destinada a prestar serveis relatius a
informacid, al pagament, aixi com els espais dedicats a I'atencio al public, i a serveis de reparacié o manipulacid, en general,
dels productes adquirits.

En els establiments comercials que disposen de seccions de venda personalitzada, es considera superficie de venda la zona
ocupada pels venedors darrera el taulell, a la qual no té accés el public.

No constitueixen superficie de venda, i per tant s’exclouen del seu comput els espais indicats en I’art. 5 apartatsc.1ac.11
8.3 Superficie edificada: La suma de totes les superficies cobertes, corresponents a les plantes que, de conformitat amb

les normes sobre ordenacio urbanistica, tinguin la consideracié de soterranies, baixes i pisos. No computen les superficies
en plantes soterranies destinades a aparcament o a carrega i descarrega.

8.4 Nova implantacié: L'inici d’'una nova activitat comercial en un establiment determinat.

8.5 Ampliacié: L'augment de la superficie de venda d’un establiment determinat. g) Canvi d’activitat: El canvi o la
modificacié en el producte o gamma de productes que essencialment s’ofereixen en un establiment determinat. S’entén
que un establiment comercial es dedica essencialment a la venda d’un producte o gamma de productes quan destina, com
a minim, un 80% de la seva superficie de venda a aquest productes.
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8.6 Remodelacié: Qualsevol modificacié d’un I'establiment comercial que no impliqui ni una ampliacié de la superficie de
venda ni un canvi d’activitat.

8.7 Canvi de titularitat: El canvi del titular de I'activitat comercial, sense cap altra modificacié ni en I'estructura de
I’establiment ni en el producte o gamma de productes que essencialment s’hi ofereixen.

Els establiments comercials es classifiquen en:

a) Per raé de la superficie de venda

- Petits establiments comercials (PEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de venda
inferior a 800 metres quadrats.

- Mitjans establiments comercials (MEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de
venda igual o superior a 800 i inferior a 1.300 metres quadrats.

- Grans establiments comercials (GEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de venda
igual o superior a 1.300 i inferior a 2.500 metres quadrats.

- Grans establiments comercials territorials (GECT): establiments, individuals o col-lectius, amb una
superficie de venda igual o superior a 2.500 metres quadrats. B

b) Per raé de singularitat de I’establiment

- Establiments comercials singulars (ECS): establiments comercials que presenten una série de
particularitats, entre d’altres, en I'exercici de I'activitat, per la clientela a qué es dirigeixen, per la
freqUieéncia de compra dels seus productes, per la vinculacié de I'activitat en I'entorn on es du a terme,
per la necessitat de més superficie pel que fa als articles exposats i el seu volum.

- SoOn establiments comercials singulars els establiments de venda a I'engros, els establiments dedicats
essencialment a la venda d’automocid i carburants, d’embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de
materials per a la construccio i articles de sanejament, i els centres de jardineria i vivers.

- Els establiments comercials singulars, també es classifiquen en petits establiments comercials, mitjans
establiments comercials, grans establiments comercials i grans establiments comercials territorials,
d’acord amb els trams de superficie establerts en el punt a.

- Establiments comercials no singulars (ECNS): la resta d’establiments comercials .

- D’acord amb el Decret Llei 1/2009, d’ordenacié dels equipaments comercials i atesa la poblacié del municipi,
només es possible implantar petits establiments comercials (PEC) d’una superficie inferior a 800 m2 de
superficie de venda, en sol urba i urbanitzable on I'Us residencial sigui el dominant, sempre que no configurin
un gran establiment comercial (GEC) col-lectiu o un gran establiment comercial territorial (GECT). Per tant
NO SADMETRAN altres establiments comercials, ni mitjans (MEC) ni grans (GEC) ni col-lectius (GECT).

8.8 Establiments de venda de carburant i altres serveis: Corresponen a les instal-lacions destinades a la venda al public de
benzines, gas-oil, lubricants, gas, electricitat que tingui ubicats de forma conjunta els aparells sortidors per al
subministrament de benzines i gas-oil, electricitat, gasos per automocid i els aparells necessaris per al subministrament
d’aigua i aire, equip d’extincid d’incendis, i equip per subministra d’electricitat per vehicles eléctrics.

Les noves implantacions d’establiments destinats a la venda de carburants podran incorporar un petit establiment
comercial de fins a canvi del titular de I'activitat comercial, sense cap altra modificacié ni en I'estructura de 200m2 de
superficie de venda, com a servei complementari a la benzinera

Article 9 Us terciari i logistic

1.  Terciari
Compren les activitats de tipus comercial consistents en posar a disposicié del mercat interior béns, productes o
mercaderies i la prestacié de serveis personals al public tant de caracter public com privat. Aquesta activitat es pot
desenvolupar a I'engros i al detall.

2. Logistic
Compren les activitats destinades als serveis tecnologics i de telecomunicacions i a les funcions de transport i

distribucié de mercaderies i de productes en general, vinculats a les funcions de fragmentacid de la carrega i de
distribucié de la ciutat.

S’inclouen en I'Us logistic els serveis tecnologics, serveis a la produccid, serveis informatics, serveis de comunicacio,
recerca i desenvolupament, serveis a les activitats comercials, serveis de transport i distribucié de mercaderies
(viatjant i dependéncies de les empreses de transport destinades a la recepcié de paqueteria desagregada).

Article 10 Us de restauracié

Compren els locals i establiments dels sectors de la restauracié com son restaurants, cafés, bars, cafeteries, Frank furts,
xocolateries, gelateries, orxateries, granges o similars.

En el suposit que aquest locals disposin de discoteques o estiguin considerats bars musicals, pubs, whisqueries o similars,
estaran adscrits a I'Us recreatiu.
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Article 11 Us recreatiu

L’Gs recreatiu és el referent a les manifestacions comunitaries de I'oci i de I'espectacle, no compreses en cap altre
qualificacio, que poden generar molésties tant a I'interior com a I'exterior de I'establiment.

Aquest serveis poden ser de dos tipus:
1. Compren els locals amb discoteques, bars musicals, pubs, whisqueries, sales de festa, etc.
2. Compren els locals destinats a bingos, cafés, teatres, salons recreatius i similars. Han de complir la Llei 10/1990 sobre

policia de I'espectacle, les activitats recreatives i els establiments publics, aixi com els que estableixi la legislacio que
es vagi aprovant.

Article 12 Us cultural
Es comprenen en aquest Us :
1 Instal-lacions de museus, biblioteques, sales de conferéencies, sales d’art i semblants.

2 Activitats de tipus social, com associacions, agrupacions i semblants.

Article 13 Us religiés

Inclou activitats de tipus religids o de culte directament lligat a temples, esglésies, mesquites, sinagoga, convents, centres
parroquials i semblants. Espais destinats a oracions de qualsevol tipus de religié. Si I’Us del local és especificament destinat
al culte s’haura d’ubicar obligatoriament en zones d’equipament public o privat. No s’admetra en cap altre zonificacio.

Article 14 Us d’extraccié

Aquest Us compren les activitats d’explotaciéo de mines o pedreres i moviments de terra en general. D'acord amb la
Classificacié Nacional d'Activitats Economiques de I'INE, correspon a les incloses a I'agrupacié 21 i 23.

Article 15 Us d’oficines

Aquest Us compren les activitats administratives i burocratiques de caracter public o privat de banca, de borsa,
d’assegurances i les de caracter analeg, pertanyent a empreses privades o publiques i als despatxos professionals.

Article 16 Us agricola i ramader

Compren totes les activitats de manipulacio, diposit, elaboracié de productes agricoles i ramaders, aixi com les activitats
industrials que hi van lligades.

Article 17 Us forestal

Compren les activitats relacionades amb la conservacio, plantacié i explotacié de boscos en els termes que regulen
la Llei forestal de Catalunya i les disposicions que la desenvolupen.

Article 18 Us sanitari - assistencial

1 Es el que correspon al tractament i a I'allotiament de malalts. Queden compresos en aquest Us els hospitals, els
sanatoris, les cliniques, els dispensaris, els consultoris i altres centres de salut. També compren els serveis destinats
a allotjament comunitari com residéncies, asils, llars de vells, etc. sempre i quan es tracti de centres assistits, basats
en serveis comuns amb gestié centralitzada i titularitat indivisible i, per tant, no siguin assimilables a Us residencial,
aixi com altres establiments que prestin una funcid social a la comunitat com poden ser casals, menjadors, centres
d’orientacid i diagnostic, unitats de tractament d’estimulacié precog, centres ocupacionals i/o d’atencio
especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres de reinsercio social, etc.

2 S’inclouen també, en aquest Us, les cliniques veterinaries i els establiments semblants que disposin dels mateixos
equipaments que un centre de salut. Les cliniques veterinaries i analegs, de petites dimensions, com a consultori
d’animals domeéstics, es consideraran com a Us de serveis.

Article 19 Us educatiu

Compren I'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes, informatica, arts plastiques, conduccié o similar)
i nivells oficials (preescolar, infantil, primaria, secundaria, batxillerat i universitari) que s’imparteixin en academies i escoles
publiques o privades o en centres docents homologats.

Article 20 Us esportiu
Compren els serveis destinats a la practica, I'aprenentatge i el desenvolupament d’activitats esportives en instal-lacions
cobertes o no, com poden ésser: Camps de futbol, poliesportius, gimnas i escoles de dansa, esquaix, piscines i similars.

Article 21 Us de serveis técnics

Compren els serveis corresponents a les activitats de:

1. Proveiment: mercats i escorxadors.

2. Administracié publica: Ajuntaments, Jutjats, etc...

3. Diversos: cementiri, servei funerari, bombers, policia — casernes, etc...

Article 22 Us d’aparcament.
1 S’entén per aparcament |'area o lloc fora de la calgada especialment destinat a parada o estacionament de vehicles.

ANNEX

194



Pla d’Ordenacié Urbanistica de SANT VICENG DE TORELLO normes urbanistiques

2 Es designen amb el nom de “garatge” els espais situats en el subsol o en edificacions i les instal-lacions especials
destinades a guardar vehicles,
3 Es distingeix també entre “garatge d’us public” i “garatge d’uUs privat”.
4 El nombre minim de places en els edificis de nova planta en funcié dels usos als quals es destina I'edifici sén:
a. Us residencial — habitatge: 1 placa per habitatge.

”iu
|

b.  Ushoteler: 1 plaga per cada 5 places d’allotjament.
Us comercial: Els establiments s’ajustaran a les Disposicions del Departament de Comerc i la legislacié
vigent.

c. Recreatiu: 1 plaga per cada 4 persones d’aforament.

Article 23 Regulacio especifica dels usos i les activitats

Els usos i activitats s’ajustaran a les determinacions dels tres nivells de regulacio segilients:

1 Les que s’estableixen per a cada zona (usos admesos, usos compatibles i usos prohibits).
2 Les que s’estableixen per la situacio relativa respecte altres usos.

3 Les que s’estableixin en relacié al nivell d’incidéncia dels usos sobre I'entorn.

Article 24 Situacions relatives de les activitats

1 S’entén per situacid relativa d’una activitat cadascuna de les diferents possibilitats d’emplagament fisic respecte
d’altres usos.

2 La situacio relativa d’una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local principal i 'accés a I'activitat,
podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la principal.

3 D’acord amb aquesta ubicacid, s’estableixen les seglients situacions (vegeu els grafics d’aquest article).

4. Situacid tipus d’activitat

0 Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent respecte d’altres usos.

1 Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés independent dels habitatges.

Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés comi amb els habitatges. Activitat situada en
planta pis d’edificis d’habitatges i amb altres usos diferents de I'habitatge a les plantes inferiors.

195
3 Activitat situada en planta pis d’edifici d’habitatges i amb Us d’habitatge a les plantes inferiors.

4 Activitat situada en planta baixa d’edifici sense habitatges.

5 Activitat situada en planta pis d’edifici sense habitatges.

6 Activitat contigua a I'habitatge i situada en edifici d’Us exclusiu.

7 Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d’habitatge i situada en edifici d’Us exclusiu.
8 Activitat separada d’un altre Us per espai lliure sense edificar.
9 Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis urbans.
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Comerg PEC <120 m?
120 m?a799 m?
Comer¢ MEC 800 m?a 1299 m?
Comer¢ GEC 1300m?a 2499 m?
Comerg GECT >2499 m?
Oficines i serveis <120 m?
>120 m?
Hoteler
Restauracid
Recreatiu <100 persones d’aforament

>100 persones d’aforament

Industria petit taller

Industria tipus |

Industria tipus Il

Industria tipus Il

Magatzems

Serveis t i mediambientals

Tallers de reparacié de vehicles

Aparcaments
Estacions de servei
Educatiu <120 m?

>120 m?
Sanitari assistencial | <120 m?

>120 m?
Esportiu <120 m?

>120 m?
Associatiu <120 m?

>120 m?
Cultural
Religids <120 m?

>120 m?
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l:l Admesa I:l No admesa Article

25
Usos del subsol.

En el sol urba, els usos del subsol vindran determinats per la zona en la que se situi la parcel-la.
En el sol urbanitzable els usos vindran definits pel planejament sectorial.

En qualsevol cas, sera d’aplicacid el que disposa I'article 39 del TRLUC

Article 26 Usos provisionals

1

Es consideren usos provisionals els que no estan prohibits per a aquestes normes, que s’estableixen de manera
temporal, que no requereixen obres o instal-lacions permanents i que no dificulten I'execucié del POUM.

Aquest usos poden autoritzar-se, conforme a I'establert a I'article 53 del TRLUC. Els usos i obres hauran d’aturar-se
o enderrocar-se sense dret a indemnitzacié quan el municipi acordi la revocacié de I'autoritzacié. No podran iniciar-
se les obres o els usos sense I'autoritzacié acceptada pel propietari i la inscripcié de les condicions indicades al
Registre de la Propietat.

Article 27 Simultaneitat d’usos

1

Quan una activitat comprengui diversos usos permesos i sempre que siguin compatibles entre si, cadascun haura
de complir totes les condicions especifiques aplicables que es determinin en el POUM.

El que es disposa en el paragraf anterior s’aplicara també als usos que, per la seva mateixa naturalesa, no sols
siguin compatibles siné que complementin I'activitat considerada.

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent a I'is més desfavorable pel
que fa a les incidencies sobre I'entorn i el medi ambient
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Article 28 Regulacio supletoria

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d’incidéncia sobre I'entorn i que no hagi estat regulat
especificament en els articles anteriors, se li aplicara la regulacié de I'Us que més se li assembli.

Article 29 Usos existents

Els usos existents amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest POUM podran mantenir-se sempre que estiguin autoritzats i
adaptats a la legislacio vigent.

Article 30 Mesures técniques correctores

1 Per a la instal-lacié de qualsevol Us o activitat s'adoptaran les mesures técniques correctores més adients per tal
d’evitar que el nivell d’incidéncies sobre I'entorn o el medi ambient sigui superior a aquell que s’indica a la
corresponent ordenanca reguladora.

2 Per aquells usos o activitats que, pel nivell d’incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient, no estiguin permesos en
una determinada zona, els serveis técnics municipals podran determinar la seva admissié sempre que s’adoptin
mesures técniques correctores de reconeguda eficacia que eliminin o redueixin el seu nivell d’incidencia sobre
I'entorn fins als limits admissibles a la zona corresponent.

3 Si les mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d’incidencia fins als limits maxims indicats en
la corresponent ordenanga reguladora, I'administracié acordara el cessament o clausura de I'activitat.
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CAPITOL Il REGULACIO ESPECIFICA DELS USOS
SECCIO | Activitats temporals

Article 31 Instal-lacions de camping i caravaning

Només s’admetran en sol no urbanitzable i caldra tramitar préviament un pla especial

SECCIO Il Agricola-ramader

Article 32 Regulacio de I'Gs agricola i ramader

1 La regulacié de I'Gs agricola i ramader ha d’ajustar-se a la normativa del Departament d’Agricultura, Ramaderia i
Pesca i s’hauran de recaptar els informes pertinents en cada cas.

2 Les explotacions ramaderes existents, degudament legalitzades, podran ampliar la seva activitat amb un major
nombre de caps de bestiar, fins a un maxim del 100% de la seva capacitat actual, sempre que s’ajustin a les
disposicions de la present normativa i que, en cap cas, no superin una capacitat final equivalent a les 250 URP, dins
la categoria d’activitats sotmeses al régim de Llicencia i Control Ambiental”.

Article 33 Parametres generals

La construccid de coberts i magatzems agricoles en el sol no urbanitzable, sense perjudici de les limitacions generals per
a aquestes construccions i del que aquest POUM determini per a cada zona

SECCIO lll Aprofitament forestal

Article 34 Regulacio dels usos i activitats forestals
1  Principis generals

Els usos i les activitats forestals s’"han de desenvolupar amb criteris de gestié sostenible dels terrenys forestals i de
forma que sigui compatible I'aprofitament dels recursos forestals amb la millora constant de la massa forestal.

D’acord amb la Llei Forestal de Catalunya, els usos i les activitats forestals han de mantenir la coberta vegetal de
caracter forestal sense perjudici de les activitats autoritzades.

2 Plans Tecnics de Gestio i Millora Forestal . Aforestacio i reforestacio

a. L’administracio forestal ha de promoure la redaccié de Plans Tecnics de Gestid i Millora Forestal (PTGMF)
per tal de garantir una gestio forestal basada en els principis generals d’aquest article i en la resta de
determinacions d’aquestes normes.

b. Les activitats d’aforestacio i reforestacid (activitats que tenen com a objectius la creacid i restauracio de
masses forestals) se sotmetran a I'informe previ i preceptiu de I'0rgan gestor. Aquestes activitats han de ser
projectades en el marc d’un PTGMF o projecte de repoblacio o justificacid tecnica de les espécies escollides,
finalitat, metode i densitat de la repoblacid, quan es desenvolupin en finques de superficie superior a les
10 ha. En finques inferiors a les 10 ha. és suficient 'autoritzacié administrativa del Departament de Medi
Ambient.

3. Plantacions forestals

a. Les plantacions d’espeécies arbories i arbustives de creixement rapid amb caracter de terrenys
forestals temporals d’acord amb I'article 2.3 de la LFC es faran preferentment, a la zona d’interes agricola
o agroforestal. Enaquest cas, aixi com a I’entorn enjardinat dels habitatges i altres construccions, s’admet
la plantacié d’altres espécies de les que s’indiquen a I'apartat anterior. En qualsevol cas, cal preveure
les mesures necessaries per evitar la possible dispersié espontania d’espécies exotiques com ara la robinia
(Robinia Pseudoacacia), la mimosa (Acacia sp.) i I'ailant (Ailanthus altissima).

b. Les plantacions forestals que es desenvolupin de forma adjacent amb els torrents i rieres, en cap
cas poden suposar la substitucié, eliminacié o degradacié de les comunitats autoctones de ribera. En
qualsevol cas, s’ha de deixar un espai lliure de plantacié que permeti el desenvolupament de la vegetacio
de ribera.

4. Aprofitaments forestals

a. Els aprofitaments forestals s’han de dur a terme d’acord amb la Llei forestal de Catalunya.

I3

Aprofitament en els arees de bosc de ribera:

- Engeneral, no s"admeten les tallades arreu ni cap tipus d’actuacié d’aprofitament dins de les lleres de
rieres i torrents.

- No obstant, queda oberta la possibilitat de compatibilitzar la proteccié del paisatge i els recursos
hidrics amb la gesti6 forestal, podent-se dur a terme tallades en superficies més reduides i de forma
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rotativa dins de les mateixes rieres, establint-ne el temps i el lloc sempre que sigui favorable I'informe
previ del Departament de Medi Ambient.

- Amb el proposit de protegir el fragil ecosistema que conformen les rieres, es prohibeix qualsevol tipus
d’aprofitament (talla, recol-leccié de fruits, etc.) d’aquells arbres o arbusts situats dins la llera d’'una
riera o torrent.

c. D’acord amb la normativa vigent en matéria de prevencié d’incendis forestals, s’estableix com a
obligatori el trossejar o triturar les capgades dels aprofitaments forestals que no siguin retirats, en una
franja de 20 metres d’amplada, a banda i banda dels camins.

d. Respecte al desarrelament d’arbres i arbustos per a Us de jardineria, es considerara un
aprofitament possible si les caracteristiques de I'estacié forestal ho permeten i d’acord amb les
determinacions establertes en el Decret 175/96 o legislacio sectorial vigent.

5. Activitats de desembosc

a.

En les activitats de desembosc s’han d’utilitzar técniques que assegurin la proteccié del sol i malmetin el
minim possible la vegetacié del sotabosc.

b. Les pistes de desembosc tenen caracter temporal i hauran de seguir les directrius seglients.

- S’ha de seguir el criteri de minima obertura de pistes de desembosc. S’han d’utilitzar les existents
sempre que sigui possible, o bé habilitar pistes antigues abandonades, abans d’obrir-ne de noves
sempre i quan aixo no suposi un impacte més gran sobre els sols i la coberta forestal.

- Lesvies de desembosc no han de circular pel llit de rieres i torrents, ni produir-hi alteracions a la seva
morfologia o a les comunitats vegetals.

- Cal prendre les mesures oportunes per a la posterior regeneracié espontania de la vegetacio a les vies
obertes. Excepte en el cas que coincideixin amb la xarxa viaria basica definida en aquest pla, les pistes
de desembosc han de ser tancades a la circulacié motoritzada general en el moment que s’acabin les
tasques desembosc.

- L'obertura de pistes de desembosc esta subjecta a comunicacié a I’Ajuntament.

SECCIO IV _Aprofitaments d’aigua

Article 35 Regulacio dels aprofitaments d’aigua

1 Els aprofitaments d’aigua es regularan per la normativa sectorial vigent i en especial pel Decret 328/1998, d’11
d’octubre, i en qualsevol cas, per a poder-se fer efectius hauran de comptar amb |'autoritzacié de I'ACA.

2 Les noves extraccions a més de complir amb els corresponents tramits legals pertinents, han de garantir les
seglients prescripcions:

a.
b.

e o

La permaneéncia dels cabals superficials aiglies avall de I'extraccid.
La permaneéncia dels cabals de les fonts i surgéncies properes.
No es podra excedir la capacitat de carrega de I'aquifer de la zona.

En cap cas es poden realitzar extraccions directa d’un curs d’aigua superficial d’origen natural.

Les instal-lacions de captacid i obres de construccié i manteniment de la captacid, situades a prop de
torrents i cursos d’aigua no podran limitar la seccié de la llera ni malmetre les comunitats naturals adjacents.

Article 36 Regulacid de les Basses

Dins del sol no urbanitzable, s’Tadmetran tant sols aquelles que quedin incloses dins dels grups que a continuacié es
delimiten :

a.

Basses de prevencié d’incendis: Sén aquelles que es destinen exclusivament a I'abastament d’aigua per a
I'extincié d’incendis. Son artificials, de mida gran i permanents.

Basses per a usos agricoles i ramaders: Sén aquelles que es destinen a activitats agropecuaries, son
generalment de mida petita o gran. La majoria no sén permanents ja que es nodreixen de I'aigua de pluja.

Basses d’interés ecologic: S6n aquelles basses naturals o artificials en desus, és a dir, que no s’utilitzen pels
usos pels quals varen ser construides i basses agricoles que, per la seva situacié abasten assentaments de
poblacions residuals de fauna.

CAPITOL Il REGULACIO DE L’US INDUSTRIAL

Article 37 Classificacio d’activitats

1. Lesactivitats es qualificaran atenent el que disposa la legislacié sobre les activitats, i el que preveuen les ordenances

municipals actuals o les que es promulguin més endavant respectant, en tot cas, aquestes normes.

ANNEX

200



Pla d’Ordenacié Urbanistica de SANT VICENG DE TORELLO normes urbanistiques

2. Les ordenances municipals reguladores de I'Us industrial i del régim dels elements industrials o sobre proteccié del
medi ambient i contra els sorolls, les vibracions, els fums, les olors, o qualsevol forma de contaminacid, es consideren
part integrant del conjunt Normatiu de I'Gs industrial i s’han de complir de manera obligatoria i directa sense
necessitat d’un acte previ o d’un requeriment de subjeccid individual.

Article 38 Categories
La classificacid industrial per categories és la seglient:

a) Industria—I-: Taller i industria mitjana, compren aquelles industries compatibles amb I's dominant, pero que poden
produir efectes molestos sobre I'entorn. Comprén en general la petita i mitjana industria, excepte aquelles que, per
les seves caracteristiques, no poden ser admeses en proximitat a d’altres industries.

Inclou també els tallers del ram planxa o pintura que han de tenir la consideracié d’industria; d’acord amb I'Ordre
ECF/217/2004, correspon a les incloses al codi 50 i successius

b) Industria —II-: Gran indUstria, compren aquelles industries que, per les seves caracteristiques, s’hagin d’instal-lar en

zones industrials sense contiguitat amb altres activitats alienes a elles.

1. Industria- petit taller
Compréen aquelles activitats industrials compatibles amb I’habitatge, en que no existeixin raons per suposar que hagin de
comportar afectacions al medi ambient, a la seguretat, a la salut o a la qualitat de vida de les persones. Inclou també el
taller de reparacio de vehicles aquells usos destinats al manteniment de vehicles amb el ram mecanic i electricitat com
activitat mixta d’industria i servei, i que son compatibles amb I’Us residencial i siguin considerades com innocues d’acord
amb la corresponent Ordenanga municipal.

Superficie Gtil maxima: 300m?2.

Carrega de foc inferior a 100Mcal/m?2.

Horari de treball : ditirn.

2. Inddstria tipus |

Taller i industria mitjana, compren aquelles industries compatibles amb I'Gs dominant, pero que poden produir efectes
molestos sobre I'entorn. Comprén en general la petita i mitjana industria, excepte aquelles que, per les seves
caracteristiques, no poden ser admeses en proximitat a d’altres industries.

Inclou també els tallers del ram planxa o pintura que han de tenir la consideracié d’industria; d’acord amb I'Ordre
ECF/217/2004, correspon a les incloses al codi 50 i successius

3. Industria tipus Il

Compréen aquelles industries condicionades a I'is dominant de I'entorn, que poden produir efectes molestos sobre altres
usos i que, fins i tot amb I'adopcié de mesures correctores, no es poden admetre al costat de I’habitatge, excepte en
sectors especialment reglamentats.

Compren, en general, la petita i mitjana industria, excepte aquelles que per les seves caracteristiques no poden ser
admeses en proximitat a d’altres industries.

Els tallers de reparacid de vehicles del ram de planxa i pintura, s'inclouen en aquest grup.

4. Industria tipus lll

Gran industria, compren aquelles industries que, per les seves caracteristiques, s’hagin d’instal-lar en zones industrials
sense contigiitat amb altres activitats alienes a elles.

Article 39 Instal-lacions auxiliars

Instal-lacions auxiliars: A més de les activitats industrials propiament dites, es defineixen les activitats de serveis i les
instal-lacions auxiliars d’industries.

- S’entén per activitats de serveis, les que s’hagin de prestar a una comunitat d’habitatges o de residents. Sense
fer-ne una enumeracié exhaustiva, comprenen: bugaderia, tinels de rentat de vehicles, instal-lacions de
climatitzacié, de manutencio, d’aparells elevadors, etc.

- S’entén per instal-lacié auxiliar d’una industria, els diposits per a combustibles destinats a calefaccid, element
de transport intern i manutencid, aixi com les instal-lacions de climatitzacié depuracié i semblants, al servei de
I'activitat propia. Aquestes instal-lacions vindran regulades per la seva reglamentacié propia, tant estatal com
municipal i, en casos especials, per les directrius dels serveis tecnics municipals

- Aquestes activitats no es classificaran, en general, en categories industrials, a excepcid del cas que, per les seves
dimensions, la seva naturalesa, les molesties o la perillositat que puguin produir, els correspongui ser
classificades com a activitat d’'una determinada categoria.

Article 40 Situacio dels locals industrials segons el seu emplagament

S’entén per situacié relativa cada una de les diferents possibilitats de separacié entre industria i habitatges o industries
entre si.
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1. A efectes de I'Gs industrial s’entendra, per planta de pis, la que correspon a una cota superior de qualsevol de les
vies publiques a les quals I'edificacid tingui fagana; per planta baixa, la immediatament inferior a la planta de pisos;
i plantes subterranies, les inferiors a la planta baixa.

2 S’entendra per edifici industrial en zones on s’admeti la construccié d’habitatges aquelles parets de separacio del
qual amb els predis que confronten a partir de ciments, deixin un espai lliure mig de 15 cm i no tingui contracte amb
els edificis veins, excepte en les faganes, on es disposara I'aillament per punts de dilatacid i en la part superior, on es
disposara d’un tancat o proteccié amb material elastic per evitar la introduccié d’escombraries i aigua de pluja en
I'espai intermedi. La construccid i la conservacio de les puntes de dilatacié de les faganes i la proteccié superior anira
a carrec del propietari de I'edifici industrial.

Article 41 Nivell d’incidéncia dels usos sobre I'entorn i el medi ambient

1 Qualsevol Us o activitat compatible o admesa pel planejament en una determinada zona podra instal-lar-s’hi atenent
dos requisits previs:

a. Que el nivell d’incidencies sobre altres usos i fonamentalment sobre I'Us residencial pugui permetre
la seva compatibilitat.

b. Que els efectes a I'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin en la corresponent
ordenanga reguladora.

2 La mesura del nivell d’incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d’altres usos, s’estableix mitjangant els
segiients parametres:

Els limits maxims en cada categoria i per cada una de les possibles situacions es refereixen als elements seglients:
Densitat de potéencia: resolucio de poténcia per metre quadrat en superficie destinada a Us industrial.
Contaminacid sonora .
A- Soroll
B- Vibracions
Contaminacié atmosfeérica.
A- Gasos
B- Olors
Radiacions electromagnetiques.
Enlluernaments.
202
SECCIO | Densitat de poténcia

Article 42 Densitat de poténcia
Es la poténcia instal-lada per metre quadrat de superficie destinada a Us industrial.

La poténcia computada no donara la necessaria per accionar muntacarregues, ascensors, condicionadors d’aire, calefaccio
i d’altres per condicionar el local i per mantenir-lo.

La superficie computada només incloura la destinada a la industria, amb exclusié de la que s’utilitzara en despatxos,
oficines i altres dependeéncies auxiliars no industrials.

Quan una mateixa activitat industrial ocupi diverses situacions en un mateix edifici, la poténcia a instal-lar estara d’acord
amb el quadre esmentat en aquest article.

Els limits de poténcia, tant pel total de la instal-lacié com per la poténcia individual de cada motor, podran ser sobrepassats
en aquells casos en qué, a judici dels serveis técnics municipals, el grau de moléstia, nocivitat o perillositat no sobrepassi
el valor autoritzat en 'emplagament proposat.

SECCIO Il Contaminacié sonora

Article 43 Soroll

1. Sera d’aplicacio la Llei 16/2002 “De proteccié contra la contaminacié acustica” i posteriors, el que preveuen les
ordenances municipals i el mapa de capacitat acustica aprovat per I’Ajuntament

Es definiran en el territori les seglients zones:

Zona de sensibilitat acustica alta A, son aquells sectors de territori que requereixen una proteccio alta contra el
soroll. Poden incloure les arees i els usos seglients o similars:

- (A1) Espais d’interés natural, espais naturals protegits, espais de la xarxa Natura 2000 o altres espais
protegits que pels seus valors naturals requereixen proteccié acustica. També s’hi inclouen les zones
tranquil-les a camp obert que es pretén que es mantinguin silencioses per raons turistiques, de preservacio
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de paisatges sonors o de I'entorn.
En qualsevol cas, s’han de tenir en compte les activitats agricoles i ramaderes existents.

Els seus valors limit d’'immissid poden ser més restrictius que els de les restants arees de la zona de
sensibilitat acustica alta i poden ser objecte de declaracié com a zones d’especial proteccié de la qualitat
acustica (ZEPQA).

- (A2) Centres docents, hospitals, geriatrics, centres de dia, balnearis, biblioteques, auditoris o altres usos
similars que demanin una especial proteccié acustica. S’hi inclouen els usos sanitaris, docents i culturals
que demanin, a l'exterior, una especial proteccié contra la contaminacié acustica, com les zones
residencials de repos o geriatria, centres de dia, les grans zones hospitalaries amb pacients ingressats, les
zones docents, com campus universitaris, zones d’estudi i biblioteques, centres de recerca, museus a I'aire
lliure, zones de museus i d’expressiod cultural i altres assimilables.

- (A3) Habitatges situats al medi rural. Habitatges situats al medi rural que compleixen les condicions
seglients: estar habitats de manera permanent, estar aillats i no formar part d’un nucli de poblacio, ésser
en sol no urbanitzable i no estar en contradiccié amb la legalitat urbanistica.

(A4) Arees amb predomini del sol d’Us residencial. Les zones verdes que es disposin per obtenir distancia
entre les fonts sonores i les arees residencials no s’assignaran a aquesta categoria acustica, sin6 que es
consideraran zones de transicio.

Zona de sensibilitat acustica moderada B, son aquells sectors de territori que admeten una proteccié
moderada del soroll . Poden incloure les arees i els usos segtlients o similars:

- (B1) Arees on coexisteixen sol d’Us residencial amb activitats i/o infraestructures de transport existents.

- (B2) Arees amb predomini de sol d’Us terciari. Inclouen els espais destinats amb preferéncia a activitats
comercials i d’oficines, espais destinats a restauracid, allotjament i altres, parcs tecnologics amb exclusié
d’activitats productives en gran quantitat, incloent-hi les arees d’estacionament d’automobils que els sén
propies i totes aquelles activitats i espais diferents dels esmentats en (C1).

- (B3) Arees urbanitzades existents afectades per sol d’Gs industrial. Inclouen els espais d’Us
predominantment residencial existents afectats per zones de sol d’Us industrial també existents, com ara
poligons industrials o d’activitats productives en gran quantitat, que per la seva situacié no és possible el
compliment dels objectius fixats per a una zona (B1).

Zona de sensibilitat acustica baixa C, sén aquells sectors de territori que admeten una proteccié baixa del soroll.
Poden incloure les arees i els usos seglients o similars:

- (C1) Arees amb predomini del sol d’us terciari, recreatiu i d’espectacles. Inclouen els espais destinats a 203
recintes firals amb atraccions recreatives, llocs de reunié a l'aire lliure, espectacles, i altres assimilables.

- (C2) Arees amb predomini de sol d’ts industrial. Inclouen tots els espais del territori destinats o
susceptibles de ser utilitzats per als usos relacionats amb les activitats industrials i portuaries amb llurs
processos de produccid, els parcs d’abassegament de materials, els magatzems i les activitats de tipus
logistic, estiguin o no vinculades a una explotacié en concret, els espais auxiliars de 'activitat industrial
com subestacions de transformacié eléctrica, etc. En les arees acustiques d’Us predominantment
industrial es poden tenir en compte les singularitats de les activitats industrials per a I'establiment dels
objectius de qualitat, respectant el principi de proporcionalitat economica.

- (C3) Arees del territori afectades per sistemes generals d’infraestructures de transport o altres
equipaments publics que els reclamin. Inclouen els espais de domini public en el qual s'ubiquen els
sistemes generals de les infraestructures de transport viari urba i interurba, ferroviari, maritim i aeri. Els
receptors situats en aquestes arees, i per a I'avaluacié d’activitats, s’han de classificar d’acord amb la zona
de sensibilitat acustica que els correspondria sind existis aquesta afeccid.

Zones de soroll: Son zones de soroll els espais del territori afectats per la presencia d’infraestructures de transport
viari, ferroviari, maritim i aeri. Comprén el territori de I'entorn de la infraestructura i es delimitada per la corba
isofona definida pels punts del territori on es mesuren els valors limit d'immissié corresponents a la zona de
sensibilitat acustica on se situa la infraestructura.

En el territori inclos en la zona de soroll els valors dels indexs d'immissié poden superar els objectius de qualitat
acustica aplicables a les zones de sensibilitat acustica corresponents. Les zones de soroll de les infraestructures
viaries, ferroviaries i maritimes i aeries, es determinen i delimiten per I'administracid titular de la infraestructura.

Zones d’especial proteccié de la qualitat acustica (ZEPQA) : Es poden declarar zones d’especial proteccié de la
qualitat acustica, les arees en que per les seves singularitats caracteristiques, es considera convenient conservar
una qualitat acustica d’interes especial. La declaracié d’'una ZEPQA correspon a I'ajuntament, per a les arees
incloses en sol urba i urbanitzable i, al Departament competent en matéria de contaminacié acustica, per a les
arees incloses en sol no urbanitzable. ota declaracié ha de ser recollida en el mapa de capacitat acustica en el
termini de 6 mesos.

Zones acustiques de régim especial (ZARE): Es poden declarar zones acustiques de régim especial, aquelles arees
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en que se sobrepassin els valors limit d’'immissié en I'ambient exterior corresponents a zones de sensibilitat
acustica baixa en 15 dB(A) o més, en qualsevol dels index d’emissié de soroll Ly, L, L, dues vegades per setmana,
durant dues setmanes consecutives o tres d’alternes, dins el termini d’un mes.

La declaracié correspon a l'ajuntament, hi ha d’incloure un pla especific de mesures per disminuir
progressivament el soroll a 'ambient exterior de la zona i, en particular, aconseguir que no s’incompleixin els
objectius de qualitat acustica corresponents als espais interiors. La declaracio s’ha de recollir en el mapa de
capacitat acustica en el termini de sis mesos.

L’avaluacié de la contaminacié acustica, es realitzara atenent a:

2.1 Ales zones de sensibilitat acustica s’apliquen els valors limit d’immissio Ly, Le i L, per a la planificacio del territori
i la preservacio i/o millora de la qualitat acustica.

e L _— Valors limit d’immissi6 en dB(A)
Zonificacio acustica del territori
La(zh-21n) Le(21n-23n) Ln(23h—7n)
Zona de sensibilitat acustica alta (A) 60 60 50
Zona de sensibilitat acustica moderada (B) 65 65 55
Zona de sensibilitat acustica baixa (C) 70 70 60

Ly, Le i Ln=indexs d’immissié de soroll per al periode de dia, vespre i nit, respectivament.

2.2 Els mapes de capacitat acustica estableixen la zonificacid acustica del territorii els valors limit d'immissié d’acord
amb les zones de sensibilitat acustica. Aquestes zones poden incorporar els valors limit dels usos del sol d’acord amb
la taula segiient:

Zones de sensibilitat acustica i usos del sol Valors limit cfimmissi6 en dB(A)
La(zh-21n) Le(21h-23n) Ln(23h-7n)

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA ALTA (A)

(A1) Espais d’interés natural i altres - - -

(A2) Predomini del sol d’Us sanitari, docent i cultural 55 55 45

(A3) Habitatges situats al medi rural 57 57 47

(A4) Predomini del sol d’us residencial 60 60 50

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA MODERADA (B)

(B1) Coexistencia de sol d’Us residencial amb activitats i/o infraestructures de

transport existents 5 = =

(B2) Predomini del sol d’Us terciari diferent a (C1) 65 65 55

(B3) Arees urbanitzades existents afectades per sol d’Us industrial 65 65 55

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA BAIXA (Q)

(C1) Usos recreatius i d’espectacles 68 68 58

(€2) Predomini de sol d’ds industrial 70 70 60

(€3) Arees del territori afectades per sistemes generals d’infraestructures de ) ) _

transport o altres equipaments publics

* L4, Le i Ly, = indexs d’immissio de soroll en els periodes de dia, vespre i nit, respectivament.

Valors d’atencid: En les zones urbanitzades existents i pels usos de sol (A2), (A4), (B2), (C1) i (C2), i per habitatges
existents en medi rural (A3), el valor limit d’immissio s’incrementa en 5 dB(A).

Article 44. Vibracié.

1. Sera d’aplicacio la Llei 16/2002 “De proteccié contra la contaminacié acustica”, el que preveuen les ordenances
municipals actuals o les que es promulguin més endavant respectant, en tot cas, aquestes normes.

2. Esprohibeix d’inserir qualsevol element de maquina o els seus suports en parets mitgera i sostre de separacié entre
locals de qualsevol classe o activitat. La insercié de tota maquina o organ mobil en sols o estructures s’efectuara
mitjangant la interposicié dels dispositius antivibradors adequats.

3. Tota maquina o organ mobil susceptible de produir vibracions ancorat a sols o estructures, caldra que s’instal-li
mitjangant la interposicié dels dispositius antivibradors adequatsi es disposaran de manera que les seves parts més
sortints quedin a una distancia minima de 0,80 metres dels nous perimetres .

4.  Els conductes pels quals circulin fluids en forma forgada connectats directament amb maquines que tinguin organs

en moviment disposaran dels dispositius antivibradors que impedeixin la transmissié de les vibracions generals en
aquestes maquines o en els conductes a través de les brides o suports de qualsevol classe o activitat. El pas del
conducte a través de murs, sostres, etc., s’efectuara sense encastaments i amb suports elastics.
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SECCIO Il Contaminacié atmosférica

Article 45 Emissio de gasos
1. Definicions:

a. Activitat potencialment contaminadora de I'atmosfera és aquella que, per rad de les seves emissions,
provoqui la preséncia en I'aire de substancies o de formes d’energia que impliquin risc, dany immediat o diferit
o molesties per a les persones i per als béns de qualsevol naturalesa.

b. Els regims de prevencio i control als quals estaran sotmeses les activitats a implantar seran, segons
s’escaigui, els previstos en la LIIA i, en el seu cas, per allo que determini la normativa sectorial en materia de
proteccid de 'ambient atmosféric.

2. Classificacié de les activitats en funcio de la contaminacié atmosferica

A partir de la relacié d’activitats potencialment contaminants de I'atmosfera indicades en el Decret 322/87, per
classificar les activitats en funcié de la repercussié sobre I’'ambient atmosferic, s’estableixen els grups seglients:

Grup A: Activitats especialment contaminants de I'atmosfera que s’han d’instal-lar en zones especials.

Grup B: Activitats molt contaminants de I'atmosfera que han de disposar de les instal-lacions adients perque es
respectin els nivells admissibles d’emissié de contaminants a I'atmosfera.

Grup C: Activitats contaminants de I'atmosfera que hauran de mantenir en tot moment els nivells d’emissié de
contaminants per sota dels nivells maxims admissibles.

Grup D: Activitats no incloses en els grups A, B, C, de les quals els nivells d’emissié de contaminants estan per
sota dels nivells maxims admissibles.

Les activitats classificades en el grup A no s6n admissibles amb caracter general. Malgrat aixo0, i després de redactar
un estudi d'impacte ambiental, I’Ajuntament podra autoritzar, si s’escau, aquestes activitats.

3. Emissions a I'atmosfera

Els nivells maxims d’emissié de contaminats a I'atmosfera sén els que s’indiquen al Decret 833/75, del 6 de febrer, que
desenvolupa la Llei 38/72, de 22 de desembre, o qualsevol altra normativa que el substitueixi o complementi.

No es poden llengar a I'exterior fums, bafs, gasos, vapors o aire amb substancies en suspensié o a temperatura diferent
que I'ambient per les faganes i els patis de tot tipus. Se n’exceptuen les instal-lacions mobils de refrigeracié de poténcia
inferior a 10.000 Kfrigories/hora, sempre que la temperatura del fluix d’aire que incideixi en obertures alienes no sigui
perceptiblement diferent del de I'entorn.

L’evacuacioé d’aire i contaminants a I'exterior s’ha de fer per xemeneies o conductes. Segons els tipus de contaminants
emesos es distingeixen quatre nivells.

NIVELL 1: Focus de combustid que consumeixin combustibles gasosos, instal-lacions de renovacié daire,
instal-lacions de condicionament o qualsevol altre que no emeti contaminants.

NIVELL 2: Focus de combustié que consumeixin combustibles en els quals el contingut de sofre és igual o inferior a
I'1% i normalment emeten fums d’opacitat inferior al nUmero 1 de I'escala de Ringelmann; activitats que
desprenen baf o pudor.

NIVELL 3: Focus de combustid que utilitzen combustibles en els quals el contingut de sofre és igual o inferior al 2,5%
i que normalment emeten fum d’opacitat inferior al nimero 1 de I'escala de Ringelmann, tret dels
moments d’encesa i carrega i, en aquest cas, o del qual I'opacitat no sigui superior a 10 min/h; activitats
que desprenen emanacions de gasos irritants o toxics.

NIVELL 4: Xemeneies que normalment emeten fum d’opacitat inferior al nimero 2 de I'escala de Ringelmann i al
nimero 3 en els moments d’encesa i carrega, per un temps no superior a 10 min /h; activitats que
desprenen particules solides en suspensid.

Per a aquells contaminants que no tinguin fixat legalment el limit d’emissio regiran els nivells que es determinin, en el seu
cas, en l'autoritzacid o llicencia ambiental per a I'exercici de I'activitat. Aquestes activitats resten sotmeses igualment, si
s’escau, a I'obligacio d’instal-lar els sensors automatics necessaris que permetin dur a terme les mesures d’autocontrol
que s’assenyalin en I'esmentada llicéncia.
4 Algada de xemeneies.
L’algada de les xemeneies per als diferents nivells sera:
NIVELL1:  Algada superior a 2 metres a tota edificacio situada dins un cercle de radi de 10 miamb centre a la xemeneia.
NIVELL 2: Algada superior a 3 metres a tota edificacid situada dins un cercle de radi de 25 m i amb centre a la
xemeneia.
NIVELL3:  Algada superior a 4 metres a tota edificacié situada en un cercle de radi de 40 m i amb centre a la xemeneia.
NIVELL4:  Algada superior a 6 metres a tota edificacid situada dins d’un cercle de radi de 80 m i amb centre a la
xemeneia.

En qualsevol dels casos les instal-lacions hauran de disposar de filtres adequats i/o instal-lacions de rentat de gasos
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Article 46 Olors

Es regira per una ordenanga que s’aprovara posteriorment

SECCIO IV Radiacions electromagnétiques

Article 47 Radiacions electromagnétiques

1 Les radiacions electromagneétiques es classifiquen en dos grups:
Radiacions no ionitzants (freqiiéncia compresa entre 0 i 3000 Thz).
Radiacions ionitzants (freqiiéncia superior a 3 Phz).

2 No es permet la instal-lacié d’activitats que produeixen radiacions no ionitzants que afectin el funcionament d’altres
instal-lacions alienes a I'activitat.

3 Només s’admetran instal-lacions ionitzants que tinguin finalitat medica i hauran de complir la normativa especifica

seglient:
a. Instal-lacions de Raig X aplicades al diagnostic meédic (Es regira per allo que estableix el R.D. 1891/91
o les normes que en el futur el modifiquin o substitueixin).
b. Instal-lacions constituides per acceleradors de particules, equips de Raig X utilitzats per terapia

medica, no inclosos en el paragraf anterior, (Es regira per allo que estableix el D. 2869/72 o les normes que en
el futur el modifiquin o substitueixin).

5 A I'hora de tragar noves linies de telecomunicacié amb cable en sol no urbanitzable, caldra tenir en compte els
efectes sobre el paisatge urba i els elements catalogats. En cas de sols urbans urbanitzables sera obligatori el
soterrament de les mateixes sempre que sigui possible tant economicament com tecnicament.

Article 48 Infraestructures de telecomunicacions en els edificis

1. En els edificis de nova planta i en els edificis que es rehabilitin integralment, caldra preveure la reserva d’espai per
la instal-lacié i conduccié de connexions de les possibles antenes que s’han de situar a les cobertes dels habitatges.
Aixo sense prejudici dels suposits indicats en I'Art. 2 del RD 1/1998 d’infraestructures de telecomunicacions, el
reglament que la desenvolupailes ordres posteriors, pel qual es regiran les relacions juridiques privades dels edificis,
de nova construccié o no, en regim de propietat horitzontal.

2. Lesantenes privades de recepcid i emissié que no siguin dels operadors estaran subjectes a:

- No se’n podra instal-lar a les finestres, balconades, faganes i paraments perimetrals dels edifici cap antena
privada que sobresurti del galib de I'edificacid.

- quan s’instal-lin en la coberta dels edificis, caldra escollir la ubicacié que millor eviti sempre que sigui possible
que siguin vistes des de les vies i espais publics i que sigui compatible amb la seva funcié.

- Les antenes paraboliques i les de torre composta, que s’instal-lin en edificis existents, de nova construccié o
edificis catalogats, s’hauran de col-locar de la forma més adequada per evitar qualsevol impacte desfavorable
contra I'edifici.

- les linies de distribucio entre el sistema de recepcio de la senyal i el sistema d’amplificacid, i entre aquest i la
derivacié de cada pis, hauran d’anar encastades o soterrades sempre que sigui possible tant técnicament com
economicament.

- Encap casles antenes no poden incorporar llegendes o anagrames que pugui interpretar-se que tenen caracter
publicitari i, si sén visibles, només poden ser de color neutre.
Article 49 Antenes d’emissions de programes dels serveis publics o comercials de radiodifusio o televisio
Les antenes d’emissions de programes dels serveis publics o comercials de radio i televisid, Unicament es podran instal-lar
en els complexos previstos a I'efecte.
Article 50 Antenes de radioafeccionats

1. Les antenes privades per a radioafeccionats que no quedin fora de la vista de qualsevol via publica o espai de
caracter public o comunitari només es podran instal-lar a les cobertes del edificis .

2 La instal-lacié de qualsevol tipus d’antena privada d’aquesta mena en edificis o conjunts catalogats estara sotmesa
a les mateixes garanties d’innocuitat per els elements a protegir.

Article 51 Radioenllagos i comunicacions privades

1 Com a regla general, les antenes per a radio, enllagos i comunicacions privades, degudament autoritzades per
I'administracié competent en telecomunicacions, s’hauran d’instal-lar als complexos previstos, llevat que se situin
en sol qualificat de serveis técnics o amb altre qualificacié urbanistica que permeti expressament aquest Us, o que
quedin fora de vista de qualsevol via publica o espai public o privat.

2 Excepcionalment, i mitjangant la presentacié del pla d'implantacié que justifiqui la necessitat d’instal-lar algun o
alguns elements de la xarxa en situacio diferent, se’n podra autoritzar la ubicacié sobre la coberta d’edificis, en
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qualsevol cas, l'autoritzacié estara sotmesa a les mateixes garanties d’innocuitat pels elements a protegir
assenyalades en aquesta ordenanca.

Article 52 Instal-lacions per a telecomunicacions mobil personal, sistemes de substitucié de la xarxa de
cablejat i altres serveis de telecomunicacions publica

1 Els sistemes de substitucid, en cas d’avaria, de la xarxa calbejada per a enllagos per a radio per a altres serveis radio
eléctrics de telecomunicacions publica estaran subjectes a l'aprovacid prévia del pla d’'implantacié de
desenvolupament del conjunt de tota la xarxa dintre del terme municipal, en el qual caldra justificar la solucié
proposada amb criteris técnics de cobertura geografica i en relacié amb les altres alternatives possibles. L'esmentat
pla haura de definir, també, la tipologia de les antenes per a cada emplagament.

2 Els operadors hauran de presentar el pla d’'implantacié de cobertura actual.

Article 53 Linies de transport d’energia eléctrica:

El tragat de noves linies en sol no urbanitzable es fixara amb un pla especial amb la finalitat de minimitzar els efectes sobre
el paisatge i els elements catalogats. Aquest pla especial haura d’ajustar-se a les condicions seglients:

1 Condicions del tragat. Sempre que sigui possible se seguira el relleu del terreny, s’allunyara dels edificis inclosos en
el cataleg i se seguiran, preferentment, les vies de comunicacio, limits parcel-laris, etc...

2 Corredors. S’evitaran, sempre que es pugui, I'obertura de nous corredors. En cas de necessitat, es prendran les mides
correctores encaminades a minimitzar I'impacte paisatgistic i caldra garantir sempre la cobertura vegetal i arboria
que eviti I'erosié del substrat.

3 Suports. S"aplicaran les mesures necessaries per minimitzar I'impacte sobre I'avifauna i es procurara integrar els
suports tant pel disseny com pel seu color al medi paisatgistic.

4 Vegetacid. El tractament de la vegetacid es fara respectant I'estrat arbustiu d’algada no superior a 1,50 metres i les
especies arbories que no suposin un perill per a la necessaria seguretat de la linia.

5 Instal-lacié i manteniment de les linies eléctriques amb I'adopcié de mesures per a la disminucié del perill per
I"avifauna.

6 Abalisament. Incorporacid a suports i linies dels medis de I'abalisament necessaris per a garantir el trafic dels medis
aeris en cas d’'incendi.

SECCIO V. Enlluernaments

Article 54 Enlluernament

Des dels limits exteriors de la linia de solar o parcel-la o del numero edificable mitger pertanyent als veins immediats, no
podra ser visible cap enlluernament directe o reflectit, de fonts Illuminoses de gran intensitat o de processos
d’incandescéncia a altes temperatures, com combustid, soldadures o altres. Cap focus emissor de llum amb caracter fix,
bé sigui per acci6 directa o reflectida, podra suposar un enlluernament perillés per a vehicles o vianants que circulin per
vies publiques.

SECCIO VIl Residus

Article 56 Definicions
Els residus es classifiquen en tres categories:

1. Residus especials. Es residu especials tot residu comprés en I'ambit d’aplicacié de la Directiva 91/689/CE, del 12 de
desembre

2. Residus no especials. Es residu no especial tot residu que no és classificat com a especial o com a inert.

3. Residus inerts. Es residu inert el residu que, una vegada dipositat en un abocador, no experimenta transformacions
fisiques, quimiques o biologiques significatives i que compleix els criteris de lixiviacié determinats per reglament.

Article 57 Tractament de residus

1. Els residus s’han de gestionar obligatoriament d’acord amb les determinacions establertes en el Cataleg de Residus
de Catalunya.

1. El Cataleg de Residus de Catalunya regula com a formes de gestié dels residus les activitats de valoritzacio,
tractament i disposicio del rebuig.

2. Per a la gestio dels residus per als quals no hi hagi instal-lacions autoritzades per fer els tractaments que resulten
d’aplicacio del Cataleg, els productors o posseidors d’aquests residus podran proposar formes de gestid alternatives
que podran ser excepcionalment autoritzades per la Junta de Residus, sempre que se’n garanteixi una getiod
ambientalment correcta.

3. Els productors de residus estan obligats a complir allo que estableix la normativa vigent que a continuacio es
relaciona:
Normativa General
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Llei 6/1993, de 15 de juliol, reguladora dels residus i Decret 34/1996, de 9 de gener, pel qual s’aprova el Cataleg
de residus de Catalunya; modificat pel Decret 92/1999, de 6 d’abril i per la Resolucié de 27 d’octubre de 1999
Residus industrials
Llei 6/1983 de 7 d’abril, sobre residus industrials
Decret 142/1984, d'11 d’abril, sobre desplegament parcial de la Llei 6/1983, sobre residus industrials;
modificacions establertes al Decret 158/1994
Decret Legislatiu 2/1991, de 26 de setembre, pel qual s’aprova la refosa dels textos legals vigents en matéria de
residus industrials.
Residus sanitaris
Decret 27/1999, de 9 de febrer, de la gesti6 dels residus sanitaris
Enderrocs i residus de la construccio
Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la construccid; mitjangant el qual
cal condicionar expressament I'obtencié de la llicéncia municipal per a I'enderrocament de construccions.
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CAPITOL IV : REGULACIO DELS LOCALS | ACTIVITATS
Article 58 Objecte

Aquesta regulacio té per objecte establir els requisits minims que han de complir tots els locals comercials i els establiments
de publica concurrencia.

Article 59 Ambit d’aplicacié

A efectes d’aquesta norma, s’entendra com a local, el lloc o la part integrant d’un edifici destinat a activitats comercials,
dotacionals (educatiu, cultural, sanitari-assistencial, esportiu, religiés) i de publica concurréncia.

Article 60 Condicions minimes

1 L’alcada lliure dels locals es fixa en 3 m. Els establiments que s’instal-lin en la qualificacié de zona de nucli antic,
Clau 1ai Clau 1b; sempre que es tracti d’edificis de més de 25 anys d’antiguitat, en els quals no s’hagi canviat
la cota del primer forjat li sera d’aplicacio les dades del quadre seglent:.

‘ DESTINAT AL PUBLIC DESTINAT A US PRIVAT

CRITERI GENERAL

Algada mitjana 2,70 m
Algada minima 2,30 m

Algada mitjana 2,50 m
Algada minima 2,10 m

MENOR DE 150 m?

Locals existents de sup.

Algada mitjana 2,50 m
Algada minima 2,10 m

Algada mitjana 2,20 m
Alcada minima 2,10 m

MENOR DE 50 m?

Locals existents de sup.

Algada mitjana 2,30 m
Algada minima 2,10 m

Algada mitjana 2,20 m
Algada minima 2,10 m

MENOR DE 25 m?

Locals existents de sup.

Algada minima 2,10 m

Algada minima 2,00 m

2 La superficie Util minima de qualsevol local es fixa en 10 m2. Haura de destinar un minim del 50% de la superficie a
zona publica (sense incloure la cambra higiénica). En quant als minims exigibles només seran computables les zones
de I'establiment situades sota la projeccid de I'edifici. Per tant, a efectes del calcul de la superficie minima no es
podran considerar les zones exteriors, terrasses o tancaments.

3 No s’admetran segregacions que donin lloc a locals de dimensions inferiors a les senyalades a I'apartat anterior.

Article 61 Mesures correctores

1. Tots els locals que a causa de I'activitat que vulguin desenvolupar precisin sortida de fums, s’hauran de poder
connectar a sortida de fums independent de les ventilacions dels habitatges de I'edifici.

La conduccié de fums sera independent i fins a la coberta de I'edifici

d. No s’admetra la instal-lacié de xemeneies ni cap mena de conducte que discorri per qualsevol de les facanes de
I'edifici.

e.  Aquells locals existents que, per raons de I'activitat que desenvolupen a I'entrada en vigor d’aquest POUM, precisin
sortida de fums i aquesta no pugui col-locar-se a I'interior de I'edificacid, es permetra situar-la a la fagana sempre i
quan es compleixin els seglients requisits:

a) Discorrera per una fagana que no sigui la principal.

b)  Caldra que es folri amb obra per tal que I'acabat sigui identic al de la fagana de I'edifici.

c) Per a la col-locacié de la sortida de fums, I'activitat cal que es trobi en funcionament a I’entrada en vigor del
POUM

d) Sien el mateix edifici hi ha varis locals amb iguals condicions caldra preveure una solucié unitaria per tal de
centralitzar I'indret de recorregut de les xemeneies.

e) No es permetra la instal-lacié de noves xemeneies a la fagana per a nous usos.

f)  Per al'obtencio de la llicencia d’obres, caldra portar un planol de I'actuacié on es mostri la solucié emprada i
I'estat final de la fagana.

g) Silaxemeneia discorre per un celobert o pati de ventilacié, haura de ser d’acer inoxidable polit o folrada amb
obra.

h)  Aquells locals que tanquin terrasses conforme a I'ordenanca especifica, 'aforament, a efectes dels minims
exigibles, sera el de I'antic local més el del tancament.

i) Els establiments comercials col-lectius de nova construccié estaran dotats d’una cambra higiénica adaptada
per a minusvalids amb ventilacié natural o for¢ada, la qual no podra tenir comunicacié directa amb el local i
estara composta, al menys, per un lavabo i un inodor.

j)  Quan l'activitat necessiti magatzem, aquest haura de situar-se en el propi local o annex, pero en cap cas es
podra ubicar a la zona de reculada, a la terrassa o sota el tendal o per transformacié de places d’aparcament
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en magatzem. Quan el magatzem sigui independent del local, s’haura de tramitar la llicéncia conjuntament
amb el local i el conjunt s’entendra com una unitat.

k) A les terrasses privatives dels locals comercials s’hi podran instal-lar els tendals regulats a la normativa
especifica.

I)  Les activitats que es desenvolupin a la terrassa d’un local han de ser les mateixes que les que s’exerceixen al
seu interior, havent de tramitar-les totes elles a nom del mateix titular.

m) Quan les plantes superiors es destinin a habitatge o I'edifici no sigui exclusivament comercial, els locals hauran
de ser independents de la resta de I'edifici, I'accés caldra que sigui directa des de la via publica i hauran de
constituir un sector d’incendi independent de I'edifici.

5.  Totes les maquines instal-lades al costat o sota d'habitatges aniran dotades d'elements esmorteidors de
vibracions.

6. Les maquines i motors s'instal-laran a una distancia de 80 cm de parets mitgeres i en cap cas podran tenir
suports en parets, pilars ni sostres, llevat aquest Ultim cas de petites unitats d'aire condicionat sense
compressors, sempre que la suspensid es faci mitjangant la instal-lacié d'esmorteidors.

7. Quan el focus emissor de soroll sigui un aparell es podra exigir com a complement dels requisits referents als
aillaments acustics la instal-lacié d'un limitador de volum automatic i calibrable. L'aparell sera facilment
precintable i degudament homologat, quan aixo sigui possible

Article 61 Activitats musicals

Les activitats musicals es regularan pel Decret 11/2009 de 31 d’agost, i el reglament que el desenvolupa 112/2010.

Article 62 Bars

Als efectes d’aquestes normes urbanistiques, té la consideracié de bar aquella activitat que té per objecte la venda de
begudes per a ser consumides a I'establiment, acompanyades o no de tapes i entrepans, podent tenir musica ambiental
amb un maxim de 55 db. (A).

Article 63 Bars musicals

1 Tenen la consideracid de bar - musical aquells locals que disposen de servei de bar amb ambientacié musical per a
mitjans mecanics, segons determina l'article 11.a del Decret 239/1999, de 31 d’agost, pel qual s’aprova el cataleg
dels espectacles, les activitats recreatives i els establiments publics sotmesos a la Llei 10/1990, de 15 de juny, sobre
policia de I'espectacle, les activitats recreatives i els establiments publics.

2 En el present POUM, no es preveu cap zona on es pugui desenvolupar aquesta activitat, en cas de voler-ne instal-lar,
caldra la tramitacié d’un pla especial amb I'aprovacié favorable de I'Ajuntament.
Article 64 Altres activitats

Les activitats d’oci, espectacles i recreatives que disposen d’equip de musica o que facin activitats musicals estan sotmeses
a les peculiaritats seglients:

1 Els serveis técnics municipals han de comprovar I'efectivitat de les mesures d’aillament en base a un disc CD patré
que es constitueix com a referencia de totes les activitats .

2 La certificaci a emetre per técnic competent s’ha de basar en aquest disc patrd i sera contrastada en la visita de
control inicial de la llicencia ambiental que determina la legislacié ambiental vigent.
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CAPITOLV : REGULACIO DE LES INSTAL-LACIONS D’AIRE CONDICIONAT | CAPTADORS
D’ENERGIA SOLAR | FOTOVOLTAIQUES

Article 65 Instal-lacions d’aire condicionat, i captadors d’energia solar i fotovoltaica.

1 En els projectes de construccio d’edificis de nova planta i de rehabilitacié integral si preveu la instal-lacié d’aire
condicionat i de captadors d’energia solar, individuals o col-lectius, caldra definir la ubicacié dels conductes de
repartiment, de les entrades i sortides de I'aire de la maquinaria.

2 Aquestes instal-lacions, per a les quals s’haura de sol-licitar la corresponent llicencia, hauran de situar-se en les
cobertes, sense que siguin perceptibles des de la via publica. Alternativament s’acceptaran altres emplagcaments que
disminueixin I'impacte visual i que millorin la integracio a I'edifici.

3 Per als edificis construits abans de I'entrada en vigor d’aquesta ordenancga sera d’aplicacié I'apartat 2 d’aquest
article.

4 El projecte d’instal-lacié d’aire condicionat d’un local en planta baixa haura d’atenir-se als criteris seglients de
repercussio en fagana:

a. Lasolucié ha de ser la mateixa per a tots els forats arquitectonics d’un mateix edifici.

c. L'aparell de I'equip de sortida a I'exterior de la instal-lacio s’integrara en la fusteria, sense sobresortir del seu pla
vertical, i s’adaptara al seu disseny, material i color mitjangant reixes i similars. En cap cas no sera autoritzable
la perforacié de la fagana per la col-locacié d’aquests aparells o conductes, ni adossar-los-hi.

d. La col-locacié d’aquests elements en locals catalogats o situats en edificis catalogats (qualsevol nivell de
proteccid), sera objecte d’una atencid especial en la seva integracid compositiva, i se'n podra denegar la
col-locacid a la fagana quan les caracteristiques del tancament original no ho admetin.
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0.2 ORDENANGA COMPLEMENTARIA ACTIVITATS EXTRACTIVES
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Article 1. Regulaci6 de I'tis extractiu

1 Esconsideren arees extractives aquells sols en els quals es realitzen activitats d’extraccio terres arides o moviment
deterres o I'extraccié de minerals i I'explotacié de pedreres i roques ornamentals per ser aprofitades industrialment.

2. Aquesta activitat tindra sempre el caracter de temporal i provisional, la vigéncia de la mateixa estara sempre d’acord
amb les previsions de produccié que s’hagin establert i amb tot alld que disposa la legislacié minera que sigui vigent
o qualsevol altre disposicié legal que la modifiqui.

Es prohibeix qualsevol activitat extractiva en el sols urba i urbanitzable.

4. Es prohibeix I'Gs extractiu a la superficie de sol com a subsol dins de la Clau N3a Proteccid especial PEIN Serres de
Milany-Santa Magdalena i Pugsecalm-Bellmunt, i dins de la Clau N3b Sol d’interés forestal i /o paisatgistic, tenint en
compte els objectius de preservacio dels habitats d’interés comunitari.

5. Enles activitats extractives s'admetra el primer tractament i la seleccié dels recursos sempre i quan sigui possible
prendre les mesures correctores tant pel que fa al so com a la pols que es produeix en aquest nou procés i sempre
que aquestes activitats de seleccid produeixin un impacte ambiental menor si es duen a terme al lloc d’origen, en
qualsevol cas, la nova implantacio s’ajustara als requisits establerts en la llicencia ambiental atorgada. En aquest
suposit, d’acord amb el que disposa I'Article 49.3 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, préviament a 'atorgament
de la llicencia ambiental o d’obres s’haura de tramitar un Pla especial urbanistic o s’haura d’aportar un Projecte i
tramitar-se amb els requisits i formalitats de I'Article 48 del DL 1/2010 del 3 d’agost i les modificacions introduides
per la Llei 3/2012 de 22 de febrer

Article 2. Aspectes generals

1 Les activitats d’extraccid que precisin I'Us d’explosius per la seva arrencada, només es podran realitzar si se situen a
una distancia minima de 500 m de qualsevol nucli poblat ide les zones qualificades de sol urba i urbanitzable.

2 En aquestes explotacions mineres abans indicades, I'extraccid del recurs natural objecte d’aprofitament, aixi com
també els treballs de preparacio previs a I'arrencada dels blocs, s’hauran de realitzar per mitjans manuals o mecanics
o bé utilitzant explosius de baixa potencia, tal com la pdlvora de mina o els “Anfds”, en el sistema anomenat
“pretallat”. Altres explosius podran ser utilitzats en els treballs de perfilat dels fronts d’arrencada sempre en base a
un estudi tecnic previ que defineixi els parametres d’aquest Us de manera que es mantingui un grau total de
seguretat, tant pel que fa a la previsié de projeccions com a la de generacié de vibracions perjudicials per a les
estructures més properes.

3 Les activitats d’extraccié no es podran iniciar sense comptar, a més a més de les autoritzacions i concessions
administratives que els correspongui per la seva naturalesa, amb la pertinent llicéncia municipal,

4  L’Ajuntament autoritzara aquelles activitats, préevia tramitacié de I'expedient, d’acord amb la reglamentacid que sigui
vigent i tenint en compte, en tot moment, els criteris seglients:

a. Respecte al paisatge.

b. Conservacié de I'arbrat.

c.  Preservacio de la puresa del medi ambient.

d.  No desviacio, minvament o pol-lucié de corrents d’aigua superficials o subterranis. Si I'activitat d’extraccio
sol-licitada constituis atemptat a qualsevol del criteris referits, ' Ajuntament en denegara la llicéncia. En tot
cas, si I'autoritzacié comportés la destruccio de I'arbrat, el titular s’haura de comprometre a repoblar el sol
fet malbé amb arbres de la mateixa espécie i tenir cura de la plantacié fins que hagin arrelat i pugui créixer
normalment.

Article 3. Extraccions prohibides i limitades

Queda prohibit realitzar extraccié d'arids en:

. En la zona de policia d'aiglies i en I'ambit de la llera del riu Ter Il'activitat extractiva restara condicionada a
I'autoritzacié de I'Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA)

. Ambit de proteccié de captacions d'aigua per abastament. (Cas de no estar delimitat un poligon de proteccié es
considerara una superficie de no menys de 200m de radi al voltant de la captacid)

. Arees en les que el nivell freatic estigui a profunditats iguals o inferiors a 2,5-3m.

. Arees d'interés per la recarrega de l'aqiifer

. Superficies d'aigua lliure

. Franja minima de 25 m a banda i banda dels trams al al-luvials afectats per algun tipus d’infraestructures: ponts,
viaductes, canals o conduccions autoritzades.

. Dominis de ribera que delimitin o estiguin inclosos en arees inundables

o Arees en que hi puguin haver contaminacions (substancies de la relacié i o metalls de la relacid II. de I'annex al Titol

Il del Real Decreto del Dominio Public Hidrografico) que fessin exigible una restauracié controlada abans de
remoure el terreny.
Article 4. Regulacié de I'activitat extractiva

1 Tal com regula la Llei 3/98, els promotors de les activitats extractives, per a poder exercir I'activitat, hauran de
disposar de la corresponent llicencia ambiental (Annex H. 1, 2 Mineria 1), i per aixo, d'acord amb el Reglament
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General de Desplegament de la Llei 3/98, Decret 136/1999, de 18 de maig, per a fa sol-licitud de llicéncia ambiental
cal disposar del certificat de compatibilitat del projecte amb el planejament urbanistic que atorga I'Ajuntament i
I'Ajuntament ha de pronunciar-se en I'ambit de les respectives competéncies, sobre la suficiencia i idoneitat del
projecte.

2 Aixi mateix i d'acord amb I'establert a la Llei de Mines, de 21 de juliol de 1973 i al Reglamento General de Mineria de
25 d'agost de 1979, els promotors de les activitats extractives, han de disposar de la corresponent autoritzacié
minera.

3 Peradisposar d'informe favorable de I'Ajuntament pel que respecta a la suficiéncia i idoneitat del projecte caldra que
el programa de restauracio es trobi aprovat pel Departament de Medi Ambient i que es contempli les disposicions
marcades a l'article 7 de la present ordenanga

4 |'activitat extractiva es separara:

a). com a minim tres (3) metres de les finques veines que no realitzin extraccio. i els talussos entre I'explotacid i la
franja de 3 metres sera de 60°durant el régim d'explotacid, en les zones de graves de muntanya.
b) com a minim un metre i mig (1, 5) de les finques veines que no realitzin extraccio, en les zones de graves de riu.

Article 5. Llicéncia municipal

1 Perapoder exercir I'activitat extractiva caldra obtenir, a més de les autoritzacions dels organismes per llei establerts,
el permis municipal i I'acta favorable de replanteig.

2 El permis municipal comporta el pagament de la taxa de tramitacio, I'impost de construccions, instal-lacions i obres,
regulades en I'ordenanca fiscal aprovada per aquest ajuntament i la presentacié d'un aval per garantir la restauracié
dels camins rurals del poble utilitzats amb motiu de I'activitat extractiva.

3 L'aval sera revisat anualment i en aquest primer any s'estableix en 6.000 euros per km recorregut des I'explotacié
finsla ctra de la Generalitat o de la Diputacié més propera Aquest valor sera actualitzat cada any en les ordenances
municipals. El retorn de |'aval es fara prévia peticié de l'interessat i amb I'informe favorable del técnic municipal, el
qual s'haura de definir sobre I'estat del cami d'accés a I'explotacid i sobre la restauracié efectuada.

4  Per a l'obtencié de I'acta de replanteig favorable caldra haver efectuat tots els pagaments abans esmentats i que el
técnic municipal informi favorablement la delimitacié de la finca objecte de I'explotacié, la qual quedara delimitada
per totes les fites necessaries que I'explotador haura instal-lat. Qui informi signara, juntament amb el representant
de I'explotacid, I'acta de replanteig per triplicat i entregara una copia a I'Ajuntament i una altre de I'explotador.

Article 6. Reégim d'explotacio

1 Durant I'explotacié de la activitat extractiva el promotor queda obligat a realitzar els recs necessaris sobre el cami
d'accés a I'explotacio per tal d'evitar la moléstia als veins per I'aixecament de pols.

2 Durant I'explotacioé si la pista d’accés s’apropa a zones d’activitats ramaderes, I'Ajuntament podra exigir el
pavimentat provisional de la pista a fi de minvar I'impacte en les activitats properes.

3 Els camions i la maquinaria de transport hauran de cobrir la carrega amb una lona o similar per evitar I'aparicié de
pols.

4 Les carreteres forestals utilitzades per accedir a I'explotacié es deixaran pavimentades amb cunetes per a recollida
d’aiglies pluvials, i el manteniment de les mateixes aniran a carrec del titular de I'explotacié.

5 En cas de necessitat d’obertura de nous camins caldra obtenir el permis municipal i un cop finalitzi I'explotacid,
I’Ajuntament podra exigir la eliminacié dels mateixos i la reposicio a I'estat original tot a carrec de la empresa a la
que s’atorgui la llicencia d’explotacié L’Ajuntament podra exigir la reparacié puntual de zones deteriorades en tot
moment, anant a carrec del titular de I'explotacio el cost de reparacid

6  Durant I'explotacié de la activitat extractiva el promotor queda obligat a mantenir totes les cotes fixades en l'acta de
replanteig en bon estat.

7  Durant I'explotacio de la activitat extractiva, ei promotor queda obligat a:

a) mantenir la separacié minima de 3 metres amb les finques veines i el talis entre I'explotacié i !a franja de 3
metres de 60°, en les zones de graves de muntanya.
b)  mantenir la separacié minima d'1,5 m. amb les finques veines en les zones de graves de riu.

8  Fases d’explotacid: L'activitat extractiva pot dividir-se en fases d’explotacio, ara bé, no es podra iniciar I'activitat de

la fase segiient si, previament, no s’ha completat el preceptiu Programa de restauracié de la fase finalitzada.

Article 7. Cota final dels terrenys una vegada realitzada la restauracio.

1  Enlazona de graves de muntanya, el talus que quedi entre I'explotacié i la franja de 3 metres no explotada no podra
superar en cap cas ei 35°per tal d'assegurar I'éxit de restauracio de la coberta vegetal i minimitzar els processos
erosius i d'acord amb el projecte tecnic aprovat per I'ajuntament.

2 Enlazona de graves deriu, la cota final sera igual a la inicial i, d'acord amb el projecte técnic aprovat per I'ajuntament.
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Article 8. Activitats vigents
1. Condicions particulars de llicéncia / autoritzacié ambiental per a les activitats vigents.

Als efectes d’aquest Article s’entén per “activitat vigent” aquella activitat extractiva que compta amb tots i cada
un del seglients requisits:

a. Concessid / autoritzacio atorgada per la Direccié General d’Energia, Mines i Seguretat Industrial.
b. Programa de Restauracié aprovat.
c. Llicéncia / autoritzacié ambiental

Actualment només existeix la pedrera de Can Joanet

Quan les activitats ja autoritzades s’hagin de produir dins dels 250 metres corresponents a les corones d’exclusi i
d’aillament, per tal de poder procedir a un control permanent de la contaminacié ambiental, I’Ajuntament exigira la
instal-lacié d’un sistema de captadors d’emissions de particules sedimentables, amb la corresponent estacio
meteorologica, adequat a I'extensio de la zona afectada.

Article 9. Inspeccions i vigilancia

El titular de I'explotacid resta obligat davant el personal facultatiu acreditat per I'Ajuntament a:

a) Facilitar al personal designat per I'ajuntament o per un altre organisme public, sense necessitat de comunicacio prévia,
I'accés a les instal-lacions.

B) Facilitar el muntatge dels aparells necessaris per a la realitzacio de les comprovacions pertinents.

c) Adoptar les mesures correctores que en cada moment es considerin necessaries per no causar molésties als veins.
El resultat de la inspeccio es fara constar en acta, aixecada per triplicat on constara:

a) Les mesures realitzades

b) Les anomalies detectades en la inspeccid i les observacions addicionals que s'estimin oportunes.

Article 10. Infraccions. sancions i mesures correctores

1. Lesinfraccions de les normes establertes en aquesta ordenanga seran sancionades per I'Ajuntament amb una multa
fins el maxim que autoritza i vigent normativa de regim local.

2. Dins d'aquesta limitacid, la quantitat de la multa sera fixada discrecionalment, atenent a la gravetat de la infraccid,
el prejudici ocasionat als interessos generals, la seva reiteracié per part de l'infractor, el grau de complicitat del
responsable i a altres circumstancies en que pogués incorrer. 215

La protestat sancionadora i correctora correspon a I'Alcalde-president de I'Ajuntament o autoritat en qui delegui.

4. Es consideren infraccions greus i seran sancionades entre el 50 i el 100 per 100 del maxim autoritzat per la llei les
seguents:

a) Causar danys als terrenys veins o als camins d'accés.

b) Comengar I'extraccié sense I'obtencio de tots els permisos municipals abans descrits.
c) Obstaculitzar al funcié inspectora.

d) Reincidir amb una infraccié sancionada anteriorment i no considerada greu.

e) Incomplir el programa de restauracié aprovat.
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ANNEX NORMATIU - 3
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O.3. ORDENANGA REGULADORA DELS COLORS DE LES FACANES
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PREAMBUL

Aquesta ordenanca té per finalitat establir una Carta de Colors que determini els colors de les facanes i els
seus diferents elements arquitectonics (paraments, complements, fusteria i serralleria) en els edificis del nucli
urba del municipi, ja siguin edificis existents, obres d’ampliacié o de substitucié d’edificacions existents com
de nova planta. Amb caracter general i en faganes existents es aconsellable optar per al manteniment del
cromatisme original, i es imprescindible en les faganes catalogades pel POUM.

En les faganes del nucli antic, s’intentara esbrinar si es possible el color original de la fagana a fi de poder
reproduir-lo. En la resta de zones, les obres de reutilitzacié o rehabilitacid integral, hauria de buscar-se una
lectura de la fagana similar a la tradicional, conservant I'esquema de buits (forats) i plens i la relacid de plans
i relleus de I'original. En les obres d’ampliacié o substitucio d’edificacions existents, com en edificis de nova
planta, a través del color i de la composicié de la fagana hauria d’aconseguir-se una integracié amb I’entorn
sense mimetismes ni reproduccions anacroniques.

La utilitzacié de fusteries metal-liques i nous materials, hauria de fer-se amb la maxima prudencia i rigor
almenys dins les zones del nucli antic i dels eixamples.

CODIFICACIO DELS COLORS

Per facilitar I'aplicacié de les cartes de colors, es imprescindible la referéncia precisa de tots els tons de color.
Dels diferents sistemes possibles (NCS, RAL, ACC, Cie-Lab) el POUM ha escollit 'ACC per als colors mats
(paraments i complements) i el RAL per a setinats (fusteria i serralleria) ja que son els sistemes de més amplia
difusid en el sector i que permeten ser contratipats per tots els fabricants.

Tonélidaa Sistema A.C.C.: El sistema Acoat Color Codification va ser
- desenvolupat a Holanda I'any 1976 i esta molt divulgat a nivell

wo X0 vo . europeu (Carta 4041 Sikkens). Es un sistema de referenciacié
gue es basa en la percepcié humana del color i permet la

Vo

SOTO oo identificacio potencial de més de 2.400.000 colors.
' RO oo’ El sistema de codificacié A.C.C. permet definir i codificar, amb
Qo - la maxima precisid, qualsevol color en una seqiiencia logica.
¢ En aquest model tridimensional cilindric (veure diagrames)

els colors es classifiquen en funcié de tres criteris: Tonalitat,
Saturacid i Lluminositat.

Aixi mateix permet la reproduccio de lots de color (pintura)
20 0 mitjancant sistemes tintomeétrics automatitzats (mixing-
TPy A machine) que subministren un producte sempre igual,
independentment de la quantitat.

T4

9z
Yap, "

On El color s’identifica a partir de sis digits, p.ex: C4.30.40:

Tonalitat (C4):  Els dos primers digits designen el color (vermell, groc, verd, etc.) i es van ordenant
alfabéticament amb una lletra i un nimero que va del 0 al 9. En I'exemple, “C4” correspon
al roig.

Saturacid (30):  Els dos digits intermitjos representen la intensitat de pigment i I'escala va del 00 (minima)
al 99 (maxima). El “30” correspon a un roig mitjanament pigmentat.

Lluminositat (40): Els darrers nimeros designen la claror o escala de grisos, I'escala va del 00 (minima reflexio,
negre) al 99 (maxima, blanc). El “40” correspondria a un roig que comenca a ser fosc.

Sistema RAL: Per la fusteria i serralleria s’ha fet servir el codi RAL. Es un sistema alemany que en la seva
versié comercial incorpora 194 colors .

A efectes de reproductivitat amb mitjans informatics i per a facilitar la comprensié de I'usuari comu no
especialitzat, s’han reproduit els colors assimilant-los a les conegudes classificacions de tintes en els
ordinadors ( RGB i CMYK). Expressament s’ha assenyalat en la carta de colors de fusteria i serralleria
I’assimilacié a colors de la gamma RAL, doncs aquesta és la referéncia en la produccié de fusteries
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TITOL PRIMER.-CRITERIS NORMATIUS

Article 1.-Objecte

La Carta de Colors té per objectiu harmonitzar i preservar els signes d’identitat continguts en les faganes del nucli urba
de Sant Viceng de Torellé, donant preferencia la integracié amb el conjunt urba per sobre de la singularitzacié individual.
El paisatge urba és un bé comu que els ents publics han de gestionar per sobre dels interessos particulars.

Article 2.-Classificacio de les actuacions
Les actuacions constructives sobre les faganes es classifiquen en funcié del tipus d’edifici en:

1. Edificis o béns catalogats: En les intervencions de faganes i elements inclosos en el Cataleg del Patrimoni Historic,
Artistic i Natural de Sant Viceng de Torelld seran d’aplicacié aquestes disposicions. En edificis catalogats sera
preceptiva la identificacié dels colors originals de les faganes i quan els serveis técnics municipals ho estimin
oportu es realitzara un estudi més exhaustiu d’aquestes preexisténcies cromatiques. En cas d’aparéixer colors no
inclosos en la Carta de Colors s’aportara la justificacié de la seva identificacid, preséncia i distribucié en I'algat de
les faganes.

2.  Edificis no catalogats: En intervencions en faganes d’edificis historics o tradicionals seran d’aplicacié aquestes
disposicions i la Carta de Colors que I'acompanya.

3. Edificacid d’obra nova: En les faganes d’edificis projectats de nou sera d’aplicacié el contingut de les normes
urbanistiques del POUM, essent necessari descriure els materials, textures i colors projectats. Si el color triat no
esta inclos en la Carta de Colors caldra aportar un fotomuntatge de la seva integracié en I'entorn urba que haura
de ser validat pels serveis técnics municipals.

Article 3.- Carta cromatica.
La carta de colors vol recollir la cromatica del paisatge urba del municipi, prescindint de particularitats.
Aquesta Carta de Colors s’estructura en tres blocs -Paraments, Fusteries i Serralleria.

1. Parament exterior El Parament és la superficie exterior conformada pels murs de tancament i que ha de rebre el
revestiment i color . Aquest s’escollira entre els colors inclosos a les lamina (1) .La carta de Colors del parament
podra constar com a molt de dos tons. Es tracta d’aquell color caracteristic de la fagana i que haura d’utilitzar-se
per al pintat o arrebossat general dels revestiments del parament.

2. Fusteria Tancaments de les obertures practicades en un mur. Tradicionalment de fusta amb incorporacié de nous
materials i dissenys en I'arquitectura actual. Es considera fusteria tant els fulls practicables o fixos de balconeres i
finestres com les seves proteccions solars i tancaments a base de persianes i porticons. Els seus colors s’escolliran
entre els de la lamina (2) que porta la inscripcio fusteries.

3. Serralleria_Elements generalment metal-lics que serveixen de proteccié de I'habitatge (reixes) o per als seus
residents (baranes). La Carta assenyala 5 possibles colors per a la serralleria — lamina (3).

Article 4.- Combinacions Cromatiques

En la composicié de fagana es podran adoptar combinacions cromatiques mitjangant I'aplicacié d’una altre gamma de
color del dels paraments, normalment complementaria d’aquella i aplicada sobre els Complements. Aquests sén elements
sobreposats al mur o en un segon pla, que defineixen la composicié de la fagana. En arquitectura tradicional, sén els
emmarcaments de les obertures i les franges constituides per cornises, socols i cantoneres.

En I'arquitectura més contemporania poden ser paraments corresponents a volums de I'edificacid, tanques de parcel-la o
elements annexos que juntament amb el color dominant del mur ajuden a composar els algats. En general, totes les
faganes acabaran essent la combinacié d’un color dominant iun de complementari
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TITOL SEGON.-CRITERIS TECNICS

Capitol I.- Tractaments en funcié dels materials i colors

Article 5.-Materials, textures i acabats de facanes

1. Tota intervencié sobre les facanes ha de ser respectuosa, eficient i ecologicament sostenible .

2. Tots els materials d’acabat seran objecte d’atencid, molt especialment els vinculats als oficis artistics relacionats
amb l'arquitectura historica, com sén: la pedra, ceramica, terracota, vitralls, fusteria, forja, pintures, estucs,
i tots els elements ornamentals. Tots ells s’hauran de conservar o restaurar sense sobreposar materials

o]

productes que alterin la seva naturalesa i percepcid. Les intervencions sobre els diferents elements i

materials de fagana atendran a les condicions que es detallen a continuacio:

a)

b)

c)

Pedra: El cromatisme propi de les pedres locals Tota la pedra de les faganes ha de ser tractada amb productes
i processos que no lalterin quimica ni mecanicament, i a tota aquella que estigui pensada per anar vista
no se li podran sobreposar productes filmogens o fer tractaments que modifiquin la seva textura o
cromatisme natural. Els processos a seguir dependran del tipus i disposicié de la pedra atenent als criteris
seglents:

-El paredat fet amb carreuons ordinaris, de reble, tapia o tova ha d’anar revestit.

-La pedra amb estereotomia a base de carreus regulars (emmarcaments, cantoneres, llosanes, socols) anira vista.

Estucs: El domini cromatic dels estucs s’escollira entre els de la Carta de Colors dels Paraments. Els
estucs sOn uns revestiments que sempre en construccions antigues s’aplicaran damunt
d’arrebossats previs. En tota intervencid que requereixi la aplicacid o recuperacié d’estucs caldra
fer cales per esbrinar la naturalesa i consisténcia de I'arrebossat de suport, en especial en paredat
de tapia o tova, ja que en aquests casos sera recomanada la disposicié de malles o altres elements
de reforg de I’ancoratge abans de sobreposar I'estuc.

- Quan es duguin a terme intervencions en facanes estucades prevaldra el criteri de la seva
conservacid, en cas que sigui necessaria la seva cromatitzacié es fara amb tecniques de
veladures i pintures minerals o derivats (calg, silicats, siloxaniques) llises i mats.

- Quan calgui substituir els estucs s’hauran de reposar amb morters capacos de reproduir les
textures, acabats originals i amb arestes del mateix material. A aquest efecte cal
documentar els estucs antics (textura, color i disposicié) abans de la intervencio.

En noves construccions s’admeten estucs industrials sempre que s’adaptin a la coloracié de la Carta
cromatica.

Pintures: En intervencions de rehabilitacié de faganes del nucli antic les pintures seran de
naturalesa no filmogena i transpirable, que garanteixin un index de permeabilitat superior
al valor de Wdd>150g/m?dia (Sd®0,10 m) (segons UNE-EN 1062-1:2005) com son les de tipus
siloxanic, silicat de potassa o a la cal¢. La seva textura final sempre haura de ser llisa i de lluentor
mat.

- En cas d’intervenir en una fagana que es descobreixin motius decoratius pintats,
aquests hauran de ser documentats i caldra aportar una proposta de recuperacié amb
la documentacié técnica.

- Pel que fa a la pintura dels elements de fusteria els esmalts seran d’acabat setinat (80%
lluentor) i textura llisa. Per a la serralleria, els mateixos acabats admetent-se els esmalts
amb particules ferriqgues sempre que siguin de gra fi.

Totes les pintures, independentment de la seva naturalesa, hauran de complir amb les prescripcions
mediambientals europees respecte del contingut de components organics volatils (Directiva COV's:
2004/42CE) i etiquetatge ecologic preceptiu
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Per les edificacions situades en sol no urbanitzable es tindra en compte el segiient:

Edificacions agraries:
- S'utilitzaran colors terrosos i, ocres,a I'hora de pintar els paraments (lamina -1- del 3a 11idel 16 a 19).

- En paraments prefabricats de formigd es recomana tintar de fabrica els panells, (lamina -1- del3a1lidel16a
19).

- Els paraments realitzats amb bloc de formigd s’ajustaran a la zona, per tant en terrenys on predomini els
esquistos o margues seran de color gris i per terrenys a on predomini els gresos seran de tonalitats terroses.

- Totique els blocs es poden pintar es recomana arrebossar i pintar .

Edificacions
- S'utilitzaran colors terrosos i, ocres, a I'hora de pintar els paraments, (lamina -1- del3a 11 idel 16 a 19).
- Esrecomana utilitzar morters de calg amb pigment incorporat.

- Nos’admetran els pintats sobre obra vista directa.

Capitol I.-Intervencié administrativa

Art.6.-Tramitacio de llicéncies

1.

Per a la tramitacié de les llicencies que impliquin intervenir en una fagana caldra incorporar, de conformitat
amb el que preveu l'article 188 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la
Llei d’Urbanisme, modificat pel Decret 3/2012 de 28 de febrer i el Decreto 64/2014, de 13 de maig, per el que s’
apurava el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica que condiciona I'atorgament de les llicencies
urbanistiques al compliment de les determinacions contingudes en el planejament i a les ordenances
municipals, a més de la documentacié establerta segons el planejament vigent, una memoria
descriptiva que inclogui fotografies de I'estat actual i descripcidé detallada de la intervencié, amb
indicacié de les caracteristiques dels materials d’acabaticolor, tant dels paraments com de les fusteries
i serralleries.

Les llicencies on les intervencions tinguin incidéncia o afectin a les faganes, han de ser informades,
també en els aspectes cromatics, pels serveis técnics municipals. L'esmentat informe podra
contenir, si és el cas, el seu propi estudi cromatic, a fi de vetllar per la fidelitat técnica i cromatica
de cada intervencio, i condicionant, en allo necessari, la llicencia a la realitzaciéo de mostres en obra.
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Lamina -1-

C4.30.40

C8.30.50

D2.30.50 D6.25.55

E0.35.65

E4.20.70

E4.25.55

EB.15.55 E8.15.65 |

E8.25.65

E8.35.65

F0.25.75 F2.30.70

Fi.06.84

F2.05.75

F2.10.70 F2.10.60

G0.20.70

10.10.70

NO.10.70 U0.10.70
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Lamina -2-

FUSTERIA:

RAL 8012 RAL 8017 RAI. 8025

RAL 7033 RAL 6011 RAL 6028 RAL 6004

RAL 7001 RAL5014 | |
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Lamina -3-

SERRALLERIA:

RAL 3005 RAL 7006 RAL 7012
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